AJUNTAMENT DE
Vilanova i la Geltrua

Regidoria d’Urbanisme i Habitatge

Serveis Juridics i Administratius d’Urbanisme

Identificacio de I'expedient
Num. Exp. 24/2018/eURB

La Junta de Govern Local, en sessié ordinaria de data 12 de setembre de 2018, va
aprovar, entre d'altres, amb la salvetat i a reserva dels termes que resultin de
I'aprovacioé de 'acta corresponent, segons el que assenyala I'article 206 del Reglament
d’organitzacio, funcionament i regim comu de les entitats locals, I'acord segtient:

“APROVACIO DEFINITIVA DEL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO VOLUNTARIA
DEL POLIGON Il DEL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “PIRELLI MAR”
DE VILANOVA I LA GELTRU.

Relacio de fets:

l- En data 27 d'abril de 2018 (registre d’entrada nim. 2018015001), el Sr. Angel
Fernandez Sanchez, en qualitat d’apoderat dels propietaris quines finques conformen
la totalitat del Poligon d’Actuacié Il definit en el Pla Especial de Reforma Interior “Pirelli
Mar”, ha presentat proposta de reparcel-laci6é voluntaria del referit poligon d’actuacio,
mitjangant escriptura publica atorgada de comu acord per la totalitat dels propietaris
afectats (“Espebe 12 S.L., Sociedad Unipersonal” i “Administracioén de Infraestructuras
Ferroviarias”, ADIF) en data 19 d’abril de 2018, davant el Notari de I'll-lustre Col-legi de
Catalunya, Sr. Gerardo Conesa Martinez, nim. de protocol 1147.

La referida escriptura publica es presenta d’acord amb els requisits i tramitacio
establerts a l'article 164 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (aprovat per Decret
305/2006, de 18 de juliol), relatiu al suposit especific de reparcel-lacié voluntaria, en
concordanca amb els articles 119.3, 119.2 d) i 124.4 del Text refés de la Llei
d’'Urbanisme.

Il.- Figura incorporat a I'expedient I'informe favorable de I'arquitecte municipal, el qual
presenta el seglient contingut literal:

“INFORME URBANiSTIQ REFERENT AL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
VOLUNTARIA DEL POLIGON Il DEL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
PIRELLI MAR

1. Antecedents

El dia 27 d’abril de 2018 el Sr. Angel Fernandez Sanchez va entrar al registre escrit
(nim. 2018016456) on es sol-licita que I'ajuntament sotmeti a informacié publica el
document de copia simple de la escriptura de reparcel-lacié voluntaria del poligon Il del
Pla especial de reforma interior Pirelli Mar que s’acompanya i I'aprovi definitivament.

Posteriorment, en data 10 de maig de 2018 es va aportar copia de I'anterior document
en format digital.

2. Planejament vigent

El Pla General d’'Ordenacio aprovat el 29 de Juny de 2001 i publicat el 2 d’agost de
2001, i l'aprovacié definitiva per part de la Comissido Territorial d’Urbanisme de
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Barcelona del document de modificacid puntual de les Normes Urbanistiques i
correccio de errades de 16 de marg de 2005, publicat al DOGC de 27 de juliol de 2005.

En data 16 d’octubre de 2002 la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona (CTUB)
va acordar l'aprovacio definitiva del Pla especial de reforma interior de I'ambit Pirelli
Mar condicionant I'eficacia de l'acord a la presentacio per part del promotor d’'una
garantia de 12% de les despeses d’urbanitzacio.

En data 11 de desembre de 2002 la CTUB va donar per complerta la condicio i acorda
la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva.

Les obres d'urbanitzacié del poligon Il es van realitzar conjuntament amb les del
poligon |, atés que la propietat era unica. Aquestes es van rebre en data 15 de marg de
2007.

El poligon Il del PERI Pirelli Mar té una superficie de 15.350 m2.

El document de PERI Pirelli Mar determina la divisido de I'ambit en dos poligons i el
sistema d’actuacioé per compensacié per ambdds.

------

POLIGON 1

PERI Pirelli Mar. Divisié Poligonal
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QUADRE DE m2 DE SOL

TOTAL
zona | zona ll zona Il zona IV PROJECTE
SOT Fapr AR PRIVAT 5% STE TSRS - EEy
Total sof privat 5375,00 m2
L d'ap ment
EQUIPAMENT 0,00 m2
ESPAIS LLIURES 3402,00 m2 3402,00 m2
VIALITAT B8573,00 m2 6573,00 m2
Total sol pablic 55?5,50 m2
15350,00 m2

PERI Pirelli Mar. Quadre superficies

Els principals parametres que regulen I'ordenacié del sol privat corresponent al poligon

Il son els seglients:
o Classificacio del sol:
o Qualificacié del sol:
o Tipus edificacio:

o NUm. maxim de plantes:

o Algades maximes reguladores

o Numero d’habitatges
o Superficie de sol:

o Sostre edificable:

o Fondaria edificable:

o Algada lliure minima:

o Usos permesos:

Planta baixa: habitatge, comercial, oficines, socio-cultural,
tecnic—assistencial, public-administratiu, esportiu, restauracio i
bar, oci i recreatiu, garatge, altres compatibles admesos en el

PGO

Sol Urba

Clau 9i subzona Pla Especial Pirelli Mar
Volumetria especifica

Planta baixa +1

Planta baixa + 3

Planta baixa + 5

Planta baixa + 9

Veure planol 7 Galibs

153

5.375,00 m?

19.995,00 m?

Segons planol num. 7 Galibs del PERI
Planta Baixa us comercial: 3,50 m
Planta Baixa resta usos: 3,50 m
Plantes Pis us oficines i hotels: 3,15 m
Plantes Pis Us habitatges: 3,15 m

Planta soterrani: aparcament, servei o emmagatzematge.

Pla pis: residencial
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pb+3

Disposicié de volums i nim. maxim de plantes (parcel-la de sol privat)

3. Legislacio vigent

L'article 164 del Reglament de la Llei d'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme) determina els aspectes a considerar
en les reparcel-lacions voluntaries.

Subseccio setena
Altres suposits de reparcel-lacio

Article 164
Reparcel-lacio voluntaria

164.1 Totes les persones propietaries de finques incloses en un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema
de reparcel-lacié poden formular, de comuU acord i mitjangant I'atorgament d’escriptura publica, una proposta de
reparcel-laci6 voluntaria.

164.2 Sense necessitat d’aprovacio inicial, I'administracié actuant ha de sotmetre la proposta a informacié publica
per un termini d’'un mes i simultaniament ha de donar audiéncia a la resta de persones interessades amb citacié
personal.

L’aprovacié definitiva del projecte s’ha d'ajustar al que estableix l'article 113.2.d) de la Llei d’'urbanisme. La
certificacié de I'acord d’aprovacié definitiva possibilita la inscripcié de la reparcel-lacié al Registre de la propietat.

164.3 L’escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria es pot complementar, quan s’aplica la modalitat de
compensacio basica, amb un apoderament especial a favor d’'una o més persones propietaries o gestores per tal
que, en representacié de la comunitat de reparcel-lacié, puguin desenvolupar les tasques que altrament
correspondrien a una junta de compensacio.

164.4 L'apoderament al qué es refereix I'apartat anterior ha de fixar un termini de mandat, coincident
previsiblement amb el necessari per a I'execucié de les determinacions del planejament i de les previsions del
projecte d’urbanitzacié, ha d’incorporar un pressupost orientatiu al respecte i, també, unes regles de funcionament
del conjunt de poderdants per facilitar i garantir la fiscalitzacié de les tasques dels apoderats o apoderades. Llevat
que es tracti d’'un apoderament unipersonal, els apoderats o apoderades es poden configurar bé com a junta
d’apoderats, amb president o presidenta i secretari o secretaria, o bé com a conjunt de delegats d’actuacio
indistinta i solidaria o bé conjunta i mancomunada. Si els apoderats o apoderades sén diversos, I'apoderament ha
d’expressar la persona fisica que, en representacié de tots, ha de ser la interlocutora amb 'administracié actuant.
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164.5 L’aprovacié de I'apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel-laci6 i la seva comunicacié al
Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores déna lloc a la seva inscripci6. En aquest cas, no cal la constitucié
d'una junta de compensacid. La revocacié del poder atorgat per qualsevol dels poderdants comporta la
necessitat de constituir una junta de compensacié.

4. Contingut del Projecte de reparcel-lacio voluntaria

La proposta de reparcel-lacié voluntaria del poligon Il del PERI Pirelli Mar es realitza
mitjangant escriptura publica atorgada de comu acord per la totalitat dels propietaris de
sol Espebe 12 SL Sociedad Unipersonal i Administracion de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF) de data 19 d’abril davant el notari Sr. Gerardo Conesa, num. de
protocol 1147.

Espebe 12 SL es titular de ple domini de les seglents finques (numero d’inscripcié
registral):
e Registre de la Propietat de Vilanova i la Geltrd num. 2. Tom 1.905, llibre 1.036, foli 87,
finca 5.700, inscripcio 8a.

e Registre de la Propietat de Vilanova i la Geltrd num. 2. Tom 2.281, llibre 1.268, foli 106,
finca 489, inscripcié 7a.

e Registre de la Propietat de Vilanova i la Geltrd nim. 2. Tom 2.115, llibre 1.162, foli 15,
finca 5.532, inscripcio 6a.

e Registre de la Propietat de Vilanova i la Geltrd num. 2. Tom 2.322, llibre 93, foli 146,
finca 2.580, inscripcié 15a

Administrador_de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) és titular de ple domini de les
seglents finques:
e Finca de forma triangular de 318,96 m2 no inscrita en el Registre de la Propietat. Es
sol-licita la seva immatriculacié en virtut de I'article 8.1 del Real Decreto 1093/1997 de 4
de juny.
El punt Otorgan Primero Espebe 12 SL i ADIF manifesten que aporten les finques
anteriorment descrites.

El punt Otorgan Sequndo Espebe 12 sl i ADIF manifesten que I'Ajuntament de Vilanova
i la Geltrd haura de rebre la quantitat de 1.015.518,53€ (segons taxacié adjunta) en
concepte del 10% de [l'aprofitament urbanistic del Poligon I, atés que aquest
percentatge és inferior al 15% del valor de la Unica parcel-la resultant.

El punt Otorgan Tercero Espebe 12 SL i ADIF manifesten I'acord en la descripcio de
les parcel-les resultants.

Parcel-la resultant 1:
Superficie 5.375 m2
Edificabilitat: 19.995 m2st
Adjudicatari: Espebe 12 SL

Parcel‘la resultant 2:
Superficie: 848,79 m2
Qualificacié urbanistica: espai lliure clau F
Adjudicatari: Ajuntament de Vilanova i | a Geltra

Parcel-la resultant 3:
Superficie: 2.553,21 m2
Qualificacié urbanistica: espai lliure clau F
Adjudicatari: Ajuntament de Vilanova i | a Geltru
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Parcel-la resultant 4:

Superficie: 6.254,04 m2
Qualificacié urbanistica: vialitat clau A
Adjudicatari: Ajuntament de Vilanova i | a Geltru

Parcel-la resultant 4bis:

Superficie: 318,96 m2
Qualificacio urbanistica: vialitat clau A
Adjudicatari: ADIF

El compte de liquidacié és el seglent:

Cuenta liquidacién provisional Pol Il PERI Pirelli-Mar (T.M. Vilanova i la Geltri)

Obras Urbanizacion 1.271.844,00 €
Honorarios figuras planeamiento y gestidn 69,000,00 €
Honorarios Proyecto Urbanizacidn 46.000,00 €
Decian y control obras 14.000,00 €
Otros honorarios (Notario, Registro Prop) 27.980,57 €
Gestion 1271843 €
TOTAL 1.441.543,00 €
Finca Superficie Cargas
Aportada Propietario aportada  |% Aportacion Urbanisticas | % Adjudicado CLP IVA Prov
14 ESPEBE 12 8 840,87
1B ESPEBE 12 5.077.68
1C ESPEBE 12 58,24
1D ESPEBE 12 54,25
1 15.031,04 97,9220847% 1.411.588,96 100,00%] 1.441.543,00 €] 302.724,03 €
2 ADIF 318,96 2,0779153% 25.954,04 0,00% 0,00 €
TOTAL 15.350,00 100,0000000% 1.441.543,00 100,00%

5. Valoracioé del contingut del projecte de reparcel-lacio

El contingut del projecte de reparcel-lacié del poligon Il s’adiu amb les determinacions
del planejament.

La superficie, sostre i limits de les parcel-les resultants de sol public i privat es
correspon amb el que determina el PERI Pirelli Mar.

Pel que fa al calcul de valor del 10% d’aprofitament mig (1.015.518,53 €) es realitza
mitjangant una taxacié que determina el valor residual del sol. Tant el calcul com les
mostres de mercat per determinar el valor dels ingressos que s’han pres es suficients i
consideren correctes.

També es considera correcta I'estimacido de les despeses. Les corresponents a la
urbanitzacié provenen del projecte d'urbanitzacié aprovat. Com ja s’ha comentat les
obres del poligon Il es van executar a la vegada que les del Poligon I.
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6. Conclusions

En relacié al projecte de reparcel-lacié voluntaria del poligon Il del Pla especial de
reforma interior Pirelli Mar, presentat pel Sr. Angel Fernandez Sanchez, d’acord amb tot
alldo exposat anteriorment i sense perjudici d’altres informe técnics o juridics millor
fonamentats, el técnic sotasignat informa en sentit favorable i considera que es pot
sotmetre a informacio publica.”

lll.- Per tal motiu, la Junta de Govern Local va adoptar en data 5 de juny de 2018, entre
d’altres, el seglent acord:

“PRIMER.- Sotmetre a informacid publica la proposta de reparcel-lacié voluntaria
del Poligon d’Actuacio Il definit en el Pla Especial de Reforma Interior “Pirelli Mar”
de Vilanova i la Geltrd, presentada en data 27 d’abril de 2018 (registre d’entrada
num. 2018015001) pel Sr. Angel Fernandez Sanchez, en qualitat d’apoderat dels
propietaris quines finques conformen la totalitat del referit poligon, de comu acord
mitjangant escriptura publica atorgada en data 19 d’abril de 2018, davant el Notari
de I'll.lustre Col-legi de Catalunya, Sr. Gerardo Conesa Martinez, nim. de protocol
1147.

Aquesta informacio publica s’estableix pel termini d’'UN (1) MES, dins el qual s’ha
de concedir simultaniament audiéncia a les persones interessades, amb citacioé
personal, de conformitat amb el previst a l'article 164.2 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol).

SEGON.- Publicar el present acord en el Butlleti Oficial de la provincia de
Barcelona, en I'e-Tauler de la Corporacio, en la web municipal i en un dels diaris
de premsa periodica de més divulgacio en I'ambit municipal o supramunicipal,

A aquests efectes, I'expedient estara a disposicio de qualsevol interessat als
Serveis Juridics i Administratius d’Urbanisme, plaga de la Vila, 8, 2n, 08800 de
Vilanova i la Geltru, de dilluns a divendres, de 9:30 a 14:00 h.

TERCER. Notificar el present acord al Sr. Angel Ferndndez Sénchez, en qualitat
d’apoderat dels propietaris quines finques conformen la totalitat del referit poligon
d’actuacio, aixi com als interessats en l'expedient, concedint-los audiéncia per
termini d’'UN (1) MES, a comptar a partir de I'endema de la recepcio de la
notificacio.

D’acord amb les lletres d) i e) de larticle 119.2 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, la notificacié de I'acord d’aprovacio definitiva d’aquesta reparcel-lacio
voluntaria s’haura de produir en el termini de dos mesos des del finiment del
termini d’informacié publica. En cas contrari, s’entén que el projecte ha quedat
aprovat definitivament per silenci administratiu positiu. Un cop aprovat
definitivament o acreditat I'acte presumpte, segons el que estableix la legislacio de
procediment administratiu comd, I'administracié n’ha d’ordenar la publicacié i la
notificacio reglamentaries i, si escau, la formalitzacié corresponent.”

L’esmentat acord es va publicar al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data
18 de juny de 2018, en el diari local “La Fura” en el nimero corresponent del 15 al 21
de juny de 2018, aixi com en l'e-tauler d’aquest Ajuntament i en la pagina web
municipal. Aixi mateix, es va notificar a les persones interessades en dates 15 de juny i
30 de juliol de 2018.
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En el decurs de I'esmentat termini d’'1 mes d’exposicié publica no es van presentar
al-legacions, tal i com queda acreditat a I'expedient.

Diputacio
Barcelona

Fonaments de dret:

O

1.- Article 164 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de

18 de juliol), relatiu al suposit especific de reparcel-lacié voluntaria: §
- <
“Article 164 53
2

Reparcel-lacié voluntaria <3
=

164.1 Totes les persones propietaries de finques incloses en un poligon o
d'actuacio urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacio poden formular, de ©
comu acord i mitjiangant l'atorgament d'escriptura publica, una proposta de 2
reparcel-lacio voluntaria. ot
164.2 Sense necessitat d'aprovacio inicial, I'administracio actuant ha de sotmetre %
la proposta a informacié publica per un termini d'un mes i simultaniament ha de §
donar audiéncia a la resta de persones interessades amb citacié personal. ©
L'aprovacio definitiva del projecte s'ha d'ajustar al que estableix l'article 113.2.d) de &
la Llei d'urbanisme. =
@)

La certificacié de l'acord d'aprovacio definitiva possibilita la inscripcié de la ©
reparcel-lacié al Registre de la propietat. b=
N

o

164.3 L'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria es pot complementar, quan &
s'aplica la modalitat de compensacio basica, amb un apoderament especial a favor g
d'una o més persones propietaries o gestores per tal que, en representacio de la a]

comunitat de reparcel-lacié, puguin desenvolupar les tasques que altrament
correspondrien a una junta de compensacio.

164.4 L'apoderament al qué es refereix I'apartat anterior ha de fixar un termini de
mandat, coincident previsiblement amb el necessari per a l'execucié de les
determinacions del planejament i de les previsions del projecte d'urbanitzacio, ha
d'incorporar un pressupost orientatiu al respecte i, també, unes regles de
funcionament del conjunt de poderdants per facilitar i garantir la fiscalitzacio de les
tasques dels apoderats o apoderades.

Llevat que es tracti d'un apoderament unipersonal, els apoderats o apoderades es
poden configurar bé com a junta d'apoderats, amb president o presidenta i
secretari o secretaria, o bé com a conjunt de delegats d'actuacié indistinta i
solidaria o bé conjunta i mancomunada.

Si els apoderats o apoderades son diversos, I'apoderament ha d'expressar la
persona fisica que, en representacio de tots, ha de ser la interlocutora amb
l'administracid actuant.

164.5 L'aprovacié de Ilapoderament es produeix amb la del projecte de
reparcel-lacio i la seva comunicacié al Registre d'entitats urbanistiques
col-laboradores ddna lloc a la seva inscripcié. En aquest cas, no cal la constituci
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d'una junta de compensacid. La revocacio del poder atorgat per qualsevol dels
poderdants comporta la necessitat de constituir una junta de compensacio.”

2.- Articles 119.3, 119.2 d) i 124.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya
(aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost), en matéria de tramitacié d’aquest
instrument de reparcel-lacié voluntaria.

Per tot I'exposat, d’acord amb el Decret de delegacié de competéncies de I'alcaldia en
la Junta de Govern Local, de data 22 de juny de 2015 (BOPB de 13 de juliol de 2015)
en relacié a I'aprovacié dels instruments de gestié urbanistica, es proposa I'adopcié del
seguent

ACORD:

PRIMER.- Aprovar definitivament el projecte de reparcel-lacié voluntaria del Poligon
d’Actuacioé Il definit en el Pla Especial de Reforma Interior “Pirelli Mar” de Vilanova i la
Geltra, presentat en data 27 d'abril de 2018 (registre d’entrada num. 2018015001) pel
Sr. Angel Fernandez Sanchez, en qualitat d’apoderat dels propietaris quines finques
conformen la totalitat del referit poligon, de comu acord mitjangant escriptura publica
atorgada en data 19 d’abrii de 2018, davant el Notari de I'll-lustre Col-legi de
Catalunya, Sr. Gerardo Conesa Martinez, nim. de protocol 1147.

SEGON.- Publicar el present acord en el Butlleti Oficial de la provincia de Barcelona,
en l'e-Tauler de la Corporacid, en la web municipal i en un dels diaris de premsa
periddica de més divulgacié en I'ambit municipal o supramunicipal, per a la seva
executivitat.

TERCER. Notificar el present acord al Sr. Angel Fernandez Sanchez, en qualitat
d’apoderat dels propietaris quines finques conformen la totalitat del referit poligon
d’actuacio.

QUART.- Trametre un exemplar del Projecte i una copia de I'expedient administratiu
complet a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, als efectes oportuns.

CINQUE.- Facultar al Sr. Regidor d’Urbanisme, Habitatge i Medi Ambient de
'Ajuntament per a I'adopcidé de tants actes i gestions com calguin per a I'execucid
d’aquest acord.

Contra aquesta resolucio, que és definitiva en via administrativa, es podra interposar amb caracter potestatiu recurs de
reposicio en el termini d'un mes a comptar des del dia segiient a la recepcié d’aquesta notificacio.

Contra la desestimacié expressa del recurs de reposicio, en el seu cas, o bé directament contra aquesta resolucio, es
podra interposar recurs contenciés administratiu davant el jutjats contenciosos administratius de la provincia de
Barcelona en el termini de dos mesos a comptar des del dia seglient al de la recepcid de la notificacio corresponent.

En el cas que la desestimacié del recurs de reposicié es produis per silenci administratiu -silenci que es produeix pel
transcurs d'un mes a comptar des de la data de la seva interposicié sense que s’hagi notificat la seva resolucio- el
termini per a la interposicié del recurs contencids administratiu romandra obert a comptar des de I'endema del dia en
que el referit recurs de reposicié s’entengui desestimat.

Vilanova i La Geltrt, 18 de setembre de 2018
El regidor d’'Urbanisme, Habitatge i Medi Ambient, F. Xavier Serra Albet
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