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Identificació de l’expedient
Núm.Exp.: 61/2025/eURB

COM A SECRETARI GENERAL DE L'AJUNTAMENT DE VILANOVA I LA GELTRÚ,

 
CERTIFICO: Que, a reserva dels termes que resultin de l'aprovació de l'acta 
corresponent, el Ple de l'Ajuntament, en la sessió Ordinària del dia 9 de febrer de 2026, 
va aprovar per majoria absoluta l'acord següent: 

Serveis Jurídics i Administratius d'Urbanisme.
Número: 61/2025/eURB.
 

APROVAR PROVISIONALMENT LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA GENERAL 
D’ORDENACIÓ MUNICIPAL PER A LA CESSIÓ DE L’EDIFICI DE CAL TERZI COM A 
EQUIPAMENT A L’AJUNTAMENT DE VILANOVA I LA GELTRÚ I LA REALITZACIÓ 
D’UN EDIFICI D’HABITATGES
 

Relació de fets:

I.- En data 7 d’abril de 2025, el Ple de l’Ajuntament va adoptar, entre d’altres, el següent 
acord:

“PRIMER.- Assumir la iniciativa pública per a la formulació de la Modificació 
Puntual del Pla General d’Ordenació Municipal per a la cessió com a 
equipament de l’edifici de Cal Terzi i l’ordenació de l’illa, segons proposta 
presentada per l’entitat mercantil TERRENYS I ESTATGES, SLU, a l’empara 
de l’informe sobre la justificació de l’interès públic de la present proposta de 
MPPGO elaborat pels serveis tècnics d’Urbanisme d’aquest Ajuntament, i 
incorporat al present expedient.

SEGON.- Encarregar als serveis tècnics municipals d’urbanisme la redacció 
de l’esmentada Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació, per a la 
tramitació de les subsegüents aprovacions d’aquest document. 

TERCER.- Notificar el present acord a la part que presenta aquesta proposta 
de MPPGO, als efectes escaients. 
QUART.- Peu de recursos.
Contra aquest acte de tràmit, que no exhaureix la via administrativa, no 
procedeix interposar cap recurs, sens perjudici de la possibilitat d’interposar 
posteriorment els recursos corresponents contra l’acord definitiu que, si 
escau, pugui adoptar la Comissió Territorial d’Urbanisme del Penedès, en el 
marc de les seves competències.”
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II.- Posteriorment, i donant compliment a l’anterior acord, en data 7 de juliol de 2025, el 
Ple de l’Ajuntament va adoptar, entre d’altres, el següent acord:

“PRIMER.- Aprovar inicialment la Modificació Puntual del Pla General 
d’Ordenació municipal per a la cessió de l’edifici de Cal Terzi com a 
equipament a l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú i la realització d’un edifici 
d’habitatges, elaborada des dels serveis tècnics municipals d’Urbanisme en 
compliment de l’acord de Ple de data 7 d’abril de 2025, pel qual s’assumeix la 
iniciativa pública per a la seva formulació, que figura incorporat a l’expedient. 

SEGON.- Aprovar la suspensió de la tramitació d'instruments de planejament 
i gestió urbanística i l'atorgament de llicències, dins l'àmbit delimitat al plànol 
corresponent, d'acord amb les previsions legals aplicables.

TERCER.- Publicar el present acord en el Butlletí Oficial de la Província, a l’e-
tauler d’anuncis de la Corporació, en un dels diaris de premsa periòdica de 
més divulgació en l’àmbit municipal i a la pàgina web municipal d’aquest 
Ajuntament, i sotmetre’l a informació pública pel termini d’un (1) mes des de 
la darrera publicació obligatòria, de conformitat amb l’article 23 del Reglament 
de la Llei d’urbanisme, i 96, 85 i Disposició Addicional Desena del text refós 
de la Llei d’urbanisme. 

Simultàniament al tràmit d’informació pública, s’ha de sol·licitar un informe, si 
escau, als organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, els 
quals l’han d’emetre en el termini establert legalment. 

D’acord amb l’informe-resum redactat pels serveis tècnics d’Urbanisme 
d’aquest Ajuntament, incorporat a l’expedient, es proposa que en el període 
d’informació pública es sol·licitin els següents informes:

-  Sol·licitar informe als organismes de la Generalitat de Catalunya dels 
següents àmbits:

- Avaluació Ambiental.
- Transports i mobilitat.
- Salut pública.
- Patrimoni arquitectònic i arqueològic.
- Ensenyament.
- Protecció civil.

- Sol·licitar informe a:

- Consell Comarcal del Garraf. 

QUART.- L’expedient restarà a disposició de qualsevol interessat en la 
Regidoria delegada en matèria d’Urbanisme, Plaça de la Vila, núm. 8, 08800 
de Vilanova i la Geltrú (Barcelona). 

CINQUÈ.- Peu de recursos.
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Contra aquest acte de tràmit, que no exhaureix la via administrativa, no 
procedeix interposar cap recurs, sens perjudici de la possibilitat d’interposar 
posteriorment els recursos corresponents contra l’acord definitiu que, si 
escau, pugui adoptar la Comissió Territorial d’Urbanisme del Penedès, en el 
marc de les seves competències.”

III.- L’acord es va publicar al Butlletí Oficial de la Província de Barcelona de data 23 de 
juliol de 2025, al diari Eix Diari del 16-07-2025 al 16-10-2025, així com al tauler d’edictes 
electrònic d’aquesta Corporació del dia 16/07/2025 al dia 24/09/2025, ambdós inclosos.

Consta a l’expedient certificat conforme durant el període d’exposició pública d’aquesta 
aprovació inicial, comprès del 21 de juliol al 24 de setembre de 2025, s’han presentat les 
al·legacions següents:

Assentament número: 2025043348
Persona interessada: CASTAÑO*MEMBRIVE,MANUEL

Assentament número: 2025044498
Persona interessada: ALIAGA*HUGUET,JAUME

Fora del termini d’exposició pública, en data 26 de setembre de 2025 (registre d’entrada 
núm. 2025056412), va tenir entrada escrit d’al·legacions presentat pel Sr. Jaume Marsé 
Ferrer, en nom i representació de l'Agrupació per a la Protecció del Medi Ambient 
(APMA). 

IV.- Vist l’informe urbanístic dels serveis tècnics d’Urbanisme, incorporat a l’expedient, el 
qual presenta el següent contingut literal:

“INFORME PER A L’APROVACIÓ PROVISIONAL

Identificació de l’expedient
Núm.Exp. 69/2024/eURB

1. Antecedents

El Ple de l’Ajuntament en sessió ordinària de data 7 de juliol de 2025 va aprovar 
inicialment la “Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació municipal per a la cessió 
de l’edifici de Cal Terzi com a equipament a l’ajuntament de Vilanova i la Geltrú i la 
realització d’un edifici d’habitatges”.

L’acord d’aprovació inicial va ser publicat al BOPB de data 23 de juliol de 2025.

2. Contingut dels informes rebuts

Durant el període d’exposició pública es van rebre les al·legacions següents:
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- Assentament número: 2025043348
Persona interessada: CASTAÑO MEMBRIVE,MANUEL

Al·legació adreçada en representació de la Mancomunitat de propietaris de 
la Rambla de la Pau 61, 61Bis, Àncora 1, Magdalena Miró 34-36, Parking i 
Local.

Al·leguen que la futura construcció prevista no només altera l’estètica i 
l’harmonia del barri, sinó que pot generar problemes de sobrecàrrega dels 
serveis públics.

També al·leguen que no han estat notificats per part de l’Ajuntament sobre 
el projecte de construcció per poder presentar al·legacions.

Sol·liciten que es revisin els permisos i les autoritzacions concedits per 
aquesta construcció i es prenguin mesures per respectar les normes 
urbanístiques i la integritat del barri.

- Assentament número: 2025044498
Persona interessada: ALIAGA HUGUET,JAUME

Al·lega que l’expedient no s’ha tramitat segons a legalitat vigent, ja que 
“l’Annex 1.0: Document de cessió” no està degudament signat per les tres 
administradores “mancomunades”.

Es posa de manifest que en cas d’aprovar la MPPGO l’Ajuntament estaria 
en frau de llei i vulneraria la Llei de Societats de Capital.

Fora del termini d’exposició pública, en data 26 de setembre de 2025 (registre d’entrada 
núm. 2025056412), va tenir entrada escrit d’al·legacions presentat pel Sr. Jaume Marsé 
Ferrer, en nom i representació de l'Agrupació per a la Protecció del Medi Ambient 
(APMA). 

Es van rebre informes sectorials en les dates que es detallen a continuació:

18-08-2025 - Protecció Civil

28-08-2025 - Departament d’Educació i Formació Professional

3-10-2025 – Serveis Territorials de Territori, Habitatge i Transició Ecològica a 
Barcelona

27-10-2025 – Aviació Civil

27-11-2025 – Patrimoni Arquitectònic i arqueològic

05-12-2025 – Consell Comarcal

Resten pendents els informes d’Avaluació Ambiental i Salut Pública que es van sol·licitar 
per error durant la tramitació del corresponent expedient.

A continuació es detalla el contingut dels informes rebuts:
 

 Protecció Civil
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Compatible. No li són d’aplicació els criteris (limitacions i condicionants) pel control 
de la implantació de nous elements vulnerables que s’hi estableixen.

 Departament d’Educació i Formació Professional
Favorable.

 Serveis Territorials de Territori, Habitatge i Transició Ecològica a Barcelona
Es considera que la modificació puntual no requereix la realització d’un estudi 
d’avaluació de la mobilitat generada.

Caldrà tenir en compte i donar compliment al Pla de Qualitat de l’Aire amb horitzó 
2027 (Decret 132/2024).

Caldrà tenir en compte, per la proximitat a l’estació de rodalies RENFE, el Pla 
Director Urbanístic dels aparcaments d’intercanvi modal transport públic – vehicle 
privat a l'àmbit del sistema tarifari integrat de l'ATM de l'àrea de Barcelona.

 Aviació Civil
Favorable, sempre i quan les construccions, instal·lacions o plantacions 
proposades i objectes mòbils i fixes (postes, antenes, aerogeneradors incloses les 
pales, cartells ...) així com el gàlib de les infraestructures viàries, no vulnerin les 
servituds aeronàutiques. 

 Departament de Cultura (Patrimoni Arquitectònic i arqueològic)
Favorable amb les consideracions següents: 

Es recomana que el nou edifici d’habitatges respecti tot el possible les 
característiques tipològiques d’ordenació espacial, volumètriques i morfològiques 
de Cal Terzi, en el sentit que es conservi la tipologia d’edifici aïllat amb jardí.

Es considera important mantenir els valors arquitectònics de l’edifici catalogat, i 
que la nova construcció s’integri al màxim amb aquests, tant en materials, textures 
i cromatismes, per sobre de buscar reflexions en la façana nord del nou edifici.

Cal estudiar bé i, per tant, evitar les ombres importants que pot generar el nou 
edifici d’habitatges sobre l’edifici catalogat existent.

(...) en el cas de descobriment de restes arqueològiques i/o paleontològiques de 
qualsevol tipus, el promotor o la direcció facultativa de l’obra hauran d’aturar 
immediatament les obres i donar avís en el termini màxim de 48 hores al 
Departament de Cultura, segons l’estipulat en la Llei 9/1993, de 30 de setembre, 
del patrimoni cultural català i en el Decret 78/2002, de 5 de març, del reglament de 
protecció del patrimoni arqueològic i paleontològic de Catalunya.

 Consell Comarcal
No tenen cap suggeriment o aportació.

Atès que s’ha superat amb escreix el termini de dos mesos des de la petició dels 
informes, es valora que els que queden pendents de rebre no condicionen la tramitació 
del document i es pot procedir amb l’aprovació provisional.

3. Anàlisi de les al·legacions presentades i conclusions
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Tal com s’ha expressat al punt anterior, durant el període d’exposició pública s’han rebut 
les al·legacions esmentades i que es responen de la següent manera: 

- AL·LEGACIÓ 1: Assentament número: 2025043348
Persona interessada: CASTAÑO MEMBRIVE,MANUEL

Al·legació adreçada en representació de la Mancomunitat de propietaris de 
la Rambla de la Pau 61, 61Bis, Àncora 1, Magdalena Miró 34-36, Parking i 
Local.

Al·leguen que la futura construcció prevista no només altera l’estètica i 
l’harmonia del barri, sinó que pot generar problemes de sobrecarrega dels 
serveis públics.

També al·leguen que no han estat notificats per part de l’Ajuntament sobre 
el projecte de construcció per poder presentar al·legacions.

Sol·liciten que es revisin els permisos i les autoritzacions concedits per 
aquesta construcció i es prenguin mesures per respectar les normes 
urbanístiques i la integritat del barri.

Es proposa desestimar l’al·legació en el sentit que la proposta urbanística es 
planteja tenint en compte la correcta integració del nou volum dins la trama urbana 
i donant compliment al potencial edificatori que el planejament vigent ja atorgava a 
la parcel·la. 

Per la mateixa raó, no es preveuen problemes de sobrecàrrega dels serveis 
públics, ja que el planejament ja tenia en compte la consolidació de la trama 
urbana en aquest àmbit.

Cal recordar que prèviament a la tramitació el document ha estat revisat i informat 
favorablement de la Comissió de Patrimoni.

D’altra banda, i pel que fa a la notificació als interessats, és durant el període 
d’exposició pública que els interessats tenen l’oportunitat de presentar al·legacions 
al document urbanístic que caldran ser valorades de cara a l’aprovació definitiva 
del document.

El document es troba en fase de tramitació, raó per la qual no s’han atorgat 
encara permisos ni autoritzacions per a la construcció. La llicència d’edificació 
podrà sol·licitar-se un cop s’aprovin definitivament els documents de planejament i 
gestió.

- AL·LEGACIÓ 2: Assentament número: 2025044498
Persona interessada: ALIAGA HUGUET,JAUME

Al·lega que l’expedient no s’ha tramitat segons a legalitat vigent ja que 
“l’Annex 1.0: Document de cessió” no està degudament signat per les tres 
administradores “mancomunades”.

Es posa de manifest que en cas d’aprovar la MPPGO l’Ajuntament estaria 
en frau de llei i vulneraria la Llei de Societats de Capital.
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Es proposa estimar l’al·legació i s’incorpora al document d’aprovació provisional 
un nou Annex 1.0 que inclou la firma de les tres administradores. 

Així mateix, fora del termini d’exposició pública, en data 26 de setembre de 2025 (registre 
d’entrada núm. 2025056412), va tenir entrada escrit d’al·legacions presentat pel Sr. 
Jaume Marsé Ferrer, en nom i representació de l'Agrupació per a la Protecció del Medi 
Ambient (APMA). 

A tal respecte, cal indicar que aquest escrit d’al·legacions s’ha d’inadmetre a tràmit per 
presentació extemporània, pels següents motius:

- El període d’informació pública és d’un mes, d’acord amb els arts. 85.4 i 96 del 
text refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost 
(TRLUC), i article 23 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret 
305/2006, de 18 de juliol (RLU), no de 30 dies, tal i com especifica clarament 
l’acord TERCER d’aprovació inicial.

- Es va publicar al BOP en data 23 de juliol, ampliable a un mes més per 
coincidència parcial amb el mes d’agost (D.A. 10ª TRLUC). Per tant, va finalitzar el 
24 de setembre, segons el còmput pels terminis fixats en mesos que estableix 
l’art. 30.4 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comú 
de les Administracions Públiques).

- L’escrit d’al·legacions ha entrat el 26 de setembre. 

En conseqüència, es proposa la inadmissió a tràmit per extemporània.

Durant el període d’exposició pública també s’han rebut els informes sectorials sol·licitats, 
a excepció dels de Salut Pública i Avaluació Ambiental sol·licitats erròniament.

El contingut i prescripcions dels informes rebuts no ha comportat la introducció de canvis 
en el document aprovat inicialment, si bé, de cara al projecte arquitectònic que 
desenvolupi la proposta, es tindran en compte les recomanacions i es donarà compliment 
a la normativa que mencionen.

Així doncs, d’acord amb tot allò expressat en els apartats anteriors d’aquest informe, el 
tècnic sotasignat informa que el Ple de l’Ajuntament pot procedir a l’aprovació provisional 
de la MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIÓ DE VILANOVA I LA 
GELTRÚ PER A LA CESSIÓ DE L’EDIFICI DE CAL TERZI COM A EQUIPAMENT A 
L’AJUNTAMENT DE VILANOVA I LA GELTRÚ I LA REALITZACIÓ D’UN EDIFICI 
D’HABITATGES.

Tot el qual s’informa perquè el Ple de l’Ajuntament resolgui el que consideri oportú, i 
sense perjudici d’altres informes tècnics o jurídics més ben fonamentats”.

Fonaments de dret

1.- D’acord amb l’art. 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el 
text refós de la Llei d’urbanisme, i l’art. 117.3 del Reglament de la Llei d’urbanisme 

https://aoberta.vilanova.cat/validacio


Document electrònic
Número de validació: 16354236575265047705 

Serveis Jurídics i Administratius d'Urbanisme

Aquest és un document electrònic emès per l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú. La seva autenticitat es pot comprovar en 
la següent adreça d’internet: https://aoberta.vilanova.cat/validacio.

Plaça de la Vila, 8 • 08800 Vilanova i la Geltrú • 93 814 00 00 • www.vilanova.cat

(aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol), la tramitació de les modificacions dels 
plans urbanístics se subjecta al mateix procediment que la seva formació, amb les 
excepcions que s’estableixin per reglament i les particularitats previstes legalment, i ha de 
raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l’oportunitat i la conveniència amb relació 
als interessos públics i privats concurrents (art. 97 TRLUC). 

Per tant, se subjecta a la mateixa tramitació administrativa prevista a l’article 85 TRLUC, 
amb les particularitats previstes respecte al procediment d’avaluació ambiental dels plans 
urbanístics.

A banda d’això, en el cas de modificació del Pla d'Ordenació Urbanística Municipal no són 
obligatòries les actuacions preparatòries assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i c) de 
l'article 101 del Reglament de la Llei d’urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de 
juliol), i el tràmit d’audiència que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de 
concedir, si escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb l'àmbit de la 
modificació.

2.- Art. 118 del Reglament de la Llei d’urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de 
juliol), que regula les determinacions i documentació de les modificacions dels 
instruments de planejament urbanístic. 

La Memòria Justificativa i documents annexos a la mateixa justifica i conté les 
motivacions, determinacions i documentació que contempla l’article 118 del Reglament de 
la Llei d’urbanisme. 

3.- L’òrgan municipal competent per a l’adopció dels acords d’aprovació inicial i 
provisional de la present modificació puntual de Pla General és el Ple de l’Ajuntament, de 
conformitat amb l’article 22.2 c) de la Llei de bases de règim local. D’acord amb l’article 
47.2 ll) d’aquesta mateixa Llei, els referits acords requereixen el vot favorable de la 
majoria absoluta del nombre legal de membres de la corporació.

La seva tramitació s’ha de subjectar a les mateixes disposicions que en regeixen la 
formació (concretament, arts. 96 i 85 del text refós de la Llei d’urbanisme) i l’òrgan 
competent per a la seva aprovació definitiva és la Comissió Territorial d’Urbanisme del 
Penedès (art. 80 a) TRLUC).

 

ACORD

PRIMER. Desestimar l’al·legació presentada amb núm. d’assentament 2025043348, 
estimar l’al·legació presentada amb núm. d’assentament 2025044498, i inadmetre a 
tràmit l’al·legació presentada fora del termini d’exposició pública, en data 26 de setembre 
de 2025 (registre d’entrada núm. 2025056412) per extemporaneïtat, d’acord amb 
l’informe dels serveis tècnics d’Urbanisme d’aquest Ajuntament, incorporat a l’expedient i 
a la part expositiva del present acord.

SEGON. Aprovar provisionalment la Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació 
Municipal per a la cessió de l’edifici de Cal Terzi com a equipament a l’Ajuntament de 

https://aoberta.vilanova.cat/validacio


Document electrònic
Número de validació: 16354236575265047705 

Serveis Jurídics i Administratius d'Urbanisme

Aquest és un document electrònic emès per l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú. La seva autenticitat es pot comprovar en 
la següent adreça d’internet: https://aoberta.vilanova.cat/validacio.

Plaça de la Vila, 8 • 08800 Vilanova i la Geltrú • 93 814 00 00 • www.vilanova.cat

Vilanova i la Geltrú i la realització d’un edifici d’habitatges, segons document redactat pels 
serveis tècnics d’Urbanisme de l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú, i a la vista de 
l’informe d’aquest Servei d’Urbanisme, incorporats a l’expedient. 

TERCER. Trametre el present acord, juntament amb l’expedient administratiu complet, 
degudament diligenciats, així com el document tècnic de planejament, a la Comissió 
Territorial d’Urbanisme del Penedès, per a la seva aprovació definitiva.

QUART. Donar a aquest acord la publicitat que sigui preceptiva.

CINQUÈ. Notificar el present acord als interessats en l’expedient.

SISÈ. Peu de recursos:
“Contra aquest acte de tràmit, que no exhaureix la via administrativa, en trobar-se 
pendent de la seva aprovació definitiva, no procedeix interposar cap recurs, sens perjudici 
de la possibilitat d’interposar posteriorment els recursos corresponents contra l’acord 
d’aprovació definitiva que, si escau, pugui adoptar la Comissió Territorial d’Urbanisme del 
Penedès, en el marc de les seves competències.”

S’adjunta document tècnic:

https://tramitacio.vilanova.cat/verificacio/16346774612453561737
 

I perquè consti, expedeixo aquest certificat, de conformitat amb l'establert a l'art. 206 del 
ROFRJ de les Entitats Locals, aprovat per RD 2568/1986, amb el vistiplau de l'alcalde-
president, a Vilanova i la Geltrú. 

https://aoberta.vilanova.cat/validacio
https://tramitacio.vilanova.cat/verificacio/16346774612453561737
https://tramitacio.vilanova.cat/verificacio/16346774612453561737
Isidre Martí Sardà

Secretari General

Juan Luis Ruiz López

L'alcalde
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