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AJUNTAMENT DE
Vilanovai la Geltru

Serveis Juridics i Administratius d'Urbanisme

Identificacio de I’expedient
Num.Exp.: 61/2025/eURB

COM A SECRETARI GENERAL DE L'AJUNTAMENT DE VILANOVA | LA GELTRU,

CERTIFICO: Que, a reserva dels termes que resultin de l'aprovacié de [l'acta
corresponent, el Ple de I'Ajuntament, en la sessié Ordinaria del dia 9 de febrer de 2026,
va aprovar per majoria absoluta I'acord seglent:

Serveis Juridics i Administratius d'Urbanisme.
Numero: 61/2025/eURB.

APROVAR PROVISIONALMENT LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D’ORDENACIO MUNICIPAL PER A LA CESSIO DE LEDIFICI DE CAL TERZI COM A
EQUIPAMENT A L’AJUNTAMENT DE VILANOVA | LA GELTRU | LA REALITZACIO
D’'UN EDIFICI D’HABITATGES

Relacio de fets:

l.- En data 7 d’abril de 2025, el Ple de I'Ajuntament va adoptar, entre d’altres, el segient
acord:

“PRIMER.- Assumir la iniciativa publica per a la formulacié de la Modificaci
Puntual del Pla General d’Ordenacio Municipal per a la cessi6 com a
equipament de l'edifici de Cal Terzi i I'ordenacié de lilla, segons proposta
presentada per I'entitat mercantil TERRENYS | ESTATGES, SLU, a I'empara
de l'informe sobre la justificacié de l'interes public de la present proposta de
MPPGO elaborat pels serveis técnics d’Urbanisme d’aquest Ajuntament, i
incorporat al present expedient.

SEGON.- Encarregar als serveis técnics municipals d’'urbanisme la redaccio
de l'esmentada Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacio, per a la
tramitacio de les subseglients aprovacions d’aquest document.

TERCER.- Notificar el present acord a la part que presenta aquesta proposta
de MPPGO, als efectes escaients.

QUART.- Peu de recursos.

Contra aquest acte de tramit, que no exhaureix la via administrativa, no
procedeix interposar cap recurs, sens perjudici de la possibilitat d’interposar
posteriorment els recursos corresponents contra l'acord definitiu que, si
escau, pugui adoptar la Comissié Territorial d’Urbanisme del Penedes, en el
marc de les seves competéncies.”
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Il.- Posteriorment, i donant compliment a I'anterior acord, en data 7 de juliol de 2025, el
Ple de I'Ajuntament va adoptar, entre d’altres, el seguent acord:

“PRIMER.- Aprovar inicialment la Modificaci6 Puntual del Pla General
d’Ordenaci6 municipal per a la cessio de l'edifici de Cal Terzi com a
equipament a I'’Ajuntament de Vilanova i la Geltrt i la realitzacié d’un edifici
d’habitatges, elaborada des dels serveis tecnics municipals d’Urbanisme en
compliment de l'acord de Ple de data 7 d’abril de 2025, pel qual s’assumeix la
iniciativa publica per a la seva formulacio, que figura incorporat a I'expedient.

SEGON.- Aprovar la suspensi6 de la tramitacié d'instruments de planejament
i gestio urbanistica i I'atorgament de llicencies, dins I'dambit delimitat al planol
corresponent, d'acord amb les previsions legals aplicables.

TERCER.- Publicar el present acord en el Butlleti Oficial de la Provincia, a I'e-
tauler d’anuncis de la Corporacid, en un dels diaris de premsa periodica de
més divulgacié en I'ambit municipal i a la pagina web municipal d’aquest
Ajuntament, i sotmetre’l a informacié publica pel termini d’un (1) mes des de
la darrera publicacié obligatoria, de conformitat amb I'article 23 del Reglament
de la Llei d’'urbanisme, i 96, 85 i Disposicié Addicional Desena del text refés
de la Llei d’'urbanisme.

Simultaniament al tramit d’informacié publica, s’ha de sol'licitar un informe, si
escau, als organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els
quals 'han d’emetre en el termini establert legalment.

D’acord amb linforme-resum redactat pels serveis tecnics d’Urbanisme
d’aquest Ajuntament, incorporat a I'expedient, es proposa que en el periode
d’informacié publica es sol-licitin els seglients informes:

- Sollicitar informe als organismes de la Generalitat de Catalunya dels
seglients ambits:

- Avaluaciéo Ambiental.

- Transports i mobilitat.

- Salut publica.

- Patrimoni arquitectonic i arqueologic.
- Ensenyament.

- Protecci6 civil.

- Sollicitar informe a:

- Consell Comarcal del Garraf.
QUART.- L’expedient restara a disposici6 de qualsevol interessat en la
Regidoria delegada en matéria d’Urbanisme, Placa de la Vila, num. 8, 08800
de Vilanova i la Geltru (Barcelona).

CINQUE.- Peu de recursos.
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Contra aquest acte de tramit, que no exhaureix la via administrativa, no
procedeix interposar cap recurs, sens perjudici de la possibilitat d’interposar
posteriorment els recursos corresponents contra l'acord definitiu que, si
escau, pugui adoptar la Comissié Territorial d’Urbanisme del Penedes, en el
marc de les seves competéncies.”

lll.- L’acord es va publicar al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 23 de
juliol de 2025, al diari Eix Diari del 16-07-2025 al 16-10-2025, aixi com al tauler d’edictes
electronic d’aquesta Corporacio del dia 16/07/2025 al dia 24/09/2025, ambdés inclosos.

Consta a I'expedient certificat conforme durant el periode d’exposicid publica d’aquesta
aprovacio inicial, comprés del 21 de juliol al 24 de setembre de 2025, s’han presentat les
al-legacions seguents:

Assentament nimero: 202504~3348
Persona interessada: CASTANO*MEMBRIVE,MANUEL

Assentament nimero: 2025044498
Persona interessada: ALIAGA*HUGUET,JAUME

Fora del termini d’exposicié publica, en data 26 de setembre de 2025 (registre d’entrada
num. 2025056412), va tenir entrada escrit d’al-legacions presentat pel Sr. Jaume Marsé
Ferrer, en nom i representacié de I'Agrupacié per a la Proteccié del Medi Ambient
(APMA).

IV.- Vist l'informe urbanistic dels serveis técnics d’Urbanisme, incorporat a I'expedient, el
qual presenta el seglent contingut literal:

“INFORME PER A L’APROVACIO PROVISIONAL

Identificacié de I'expedient
Num.Exp. 69/2024/eURB

1. Antecedents

El Ple de I'Ajuntament en sessi6 ordinaria de data 7 de juliol de 2025 va aprovar
inicialment la “Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié municipal per a la cessio
de l'edifici de Cal Terzi com a equipament a l'ajuntament de Vilanova i la Geltru i la
realitzacié d’un edifici d’habitatges”.

L’acord d’aprovacié inicial va ser publicat al BOPB de data 23 de juliol de 2025.

2. Contingut dels informes rebuts

Durant el periode d’exposicio publica es van rebre les al-legacions seglients:
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- Assentament numero: 20250453348
Persona interessada: CASTANO MEMBRIVE,MANUEL

Al'legacio adrecada en representacio de la Mancomunitat de propietaris de
la Rambla de la Pau 61, 61Bis, Ancora 1, Magdalena Mir6 34-36, Parking i
Local.

Al-leguen que la futura construccié prevista no només altera l'estética i
I'harmonia del barri, sin6 que pot generar problemes de sobrecarrega dels
serveis publics.

També al-lequen que no han estat notificats per part de I'’Ajuntament sobre
el projecte de construccié per poder presentar al-legacions.

Sol-liciten que es revisin els permisos i les autoritzacions concedits per
aquesta construccio i es prenguin mesures per respectar les normes
urbanistiques i la integritat del barri.

- Assentament numero: 2025044498
Persona interessada: ALIAGA HUGUET,JAUME

Al-lega que l'expedient no s’ha tramitat segons a legalitat vigent, ja que
“IAnnex 1.0: Document de cessié” no esta degudament signat per les tres
administradores “mancomunades”.

Es posa de manifest que en cas d’aprovar la MPPGO [I'’Ajuntament estaria
en frau de llei i vulneraria la Llei de Societats de Capital.

Fora del termini d’exposicié publica, en data 26 de setembre de 2025 (registre d’entrada
num. 2025056412), va tenir entrada escrit d’al-legacions presentat pel Sr. Jaume Marsé
Ferrer, en nom i representacio de I'Agrupacio per a la Proteccio del Medi Ambient
(APMA).

Es van rebre informes sectorials en les dates que es detallen a continuacio:
18-08-2025 - Proteccio Civil

28-08-2025 - Departament d’Educacié i Formacioé Professional

3-10-2025 — Serveis Territorials de Territori, Habitatge i Transici6 Ecologica a
Barcelona

27-10-2025 — Aviacio Civil
27-11-2025 — Patrimoni Arquitectonic i arqueologic
05-12-2025 — Consell Comarcal

Resten pendents els informes d’Avaluacié Ambiental i Salut Publica que es van sol-licitar
per error durant la tramitacié del corresponent expedient.

A continuacié es detalla el contingut dels informes rebuts:

e Proteccio Civil
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Compatible. No li sén d’aplicacio els criteris (limitacions i condicionants) pel control
de la implantacié de nous elements vulnerables que s’hi estableixen.

e Departament d’Educacié i Formacié Professional
Favorable.

o Serveis Territorials de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica a Barcelona
Es considera que la modificacié puntual no requereix la realitzacié d’un estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada.

Caldra tenir en compte i donar compliment al Pla de Qualitat de I'Aire amb horitz
2027 (Decret 132/2024).

Caldra tenir en compte, per la proximitat a l'estacié de rodalies RENFE, el Pla
Director Urbanistic dels aparcaments d’intercanvi modal transport public — vehicle
privat a I'ambit del sistema tarifari integrat de I'ATM de I'area de Barcelona.
e Aviacio Civil

Favorable, sempre i quan les -construccions, installacions o plantacions
proposades i objectes mobils i fixes (postes, antenes, aerogeneradors incloses les
pales, cartells ...) aixi com el galib de les infraestructures viaries, no vulnerin les
servituds aeronautiques.

e Departament de Cultura (Patrimoni Arquitectonic i arqueologic)
Favorable amb les consideracions seglients:

Es recomana que el nou edifici d’habitatges respecti tot el possible les
caracteristiques tipologiques d’ordenacié espacial, volumétriques i morfologiques
de Cal Terzi, en el sentit que es conservi la tipologia d’edifici aillat amb jardi.

Es considera important mantenir els valors arquitectonics de l'edifici catalogat, i
que la nova construccio s’integri al maxim amb aquests, tant en materials, textures
i cromatismes, per sobre de buscar reflexions en la fagana nord del nou edifici.

Cal estudiar bé i, per tant, evitar les ombres importants que pot generar el nou
edifici d’habitatges sobre I'edifici catalogat existent.

(...) en el cas de descobriment de restes arqueologiques /o paleontologiques de
qualsevol tipus, el promotor o la direccié facultativa de I'obra hauran d’aturar
immediatament les obres i donar avis en el termini maxim de 48 hores al
Departament de Cultura, segons l'estipulat en la Llei 9/1993, de 30 de setembre,
del patrimoni cultural catala i en el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de
proteccio del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.

e Consell Comarcal
No tenen cap suggeriment o aportacio.

Atés que s’ha superat amb escreix el termini de dos mesos des de la peticié dels
informes, es valora que els que queden pendents de rebre no condicionen la tramitaci6é
del document i es pot procedir amb I'aprovacio provisional.

3. Analisi de les al-legacions presentades i conclusions
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Tal com s’ha expressat al punt anterior, durant el periode d’exposicié publica s’han rebut
les al-legacions esmentades i que es responen de la seglient manera:

- AL-LEGACIO 1: Assentament numero: 2025043348
Persona interessada: CASTANO MEMBRIVE,MANUEL

Al'legacio adrecada en representacio de la Mancomunitat de propietaris de
la Rambla de la Pau 61, 61Bis, Ancora 1, Magdalena Miré 34-36, Parking i
Local.

Al-lequen que la futura construccié prevista no només altera l'estetica i
I'harmonia del barri, siné que pot generar problemes de sobrecarrega dels
serveis publics.

També al-leguen que no han estat notificats per part de I'’Ajuntament sobre
el projecte de construccioé per poder presentar al-legacions.

Sol-liciten que es revisin els permisos i les autoritzacions concedits per
aquesta construccio i es prenguin mesures per respectar les normes
urbanistiques i la integritat del barri.

Es proposa desestimar l'al-legacié en el sentit que la proposta urbanistica es
planteja tenint en compte la correcta integracié del nou volum dins la trama urbana
i donant compliment al potencial edificatori que el planejament vigent ja atorgava a
la parcel-la.

Per la mateixa rad, no es preveuen problemes de sobrecarrega dels serveis
publics, ja que el planejament ja tenia en compte la consolidacié de la trama
urbana en aquest ambit.

Cal recordar que previament a la tramitacié el document ha estat revisat i informat
favorablement de la Comissio de Patrimoni.

D’altra banda, i pel que fa a la notificacié als interessats, és durant el periode
d’exposicié publica que els interessats tenen I'oportunitat de presentar al-legacions
al document urbanistic que caldran ser valorades de cara a I'aprovacié definitiva
del document.

El document es troba en fase de tramitacié, raé per la qual no s’han atorgat
encara permisos ni autoritzacions per a la construccié. La llicencia d’edificacio
podra sol-licitar-se un cop s’aprovin definitivament els documents de planejament i
gestio.

- AL-LEGACIO 2: Assentament nimero: 2025044498
Persona interessada: ALIAGA HUGUET,JAUME

Al'lega que l'expedient no s’ha tramitat segons a legalitat vigent ja que
“IAnnex 1.0: Document de cessié” no esta degudament signat per les tres
administradores “mancomunades”.

Es posa de manifest que en cas d’aprovar la MPPGO [I'Ajuntament estaria
en frau de llei i vulneraria la Llei de Societats de Capital.
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Es proposa estimar l'al-legacié i s’incorpora al document d’aprovacié provisional
un nou Annex 1.0 que inclou la firma de les tres administradores.

Aixi mateix, fora del termini d’exposicioé publica, en data 26 de setembre de 2025 (registre
d’entrada num. 2025056412), va tenir entrada escrit d’al-legacions presentat pel Sr.
Jaume Marsé Ferrer, en nhom i representacio de I'Agrupacio per a la Proteccié del Medi
Ambient (APMA).

A tal respecte, cal indicar que aquest escrit d’al-legacions s’ha d’inadmetre a tramit per
presentacié extemporania, pels segtients motius:

- El periode d’informacié publica és d’un mes, d’acord amb els arts. 85.4 i 96 del
text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
(TRLUC), i article 23 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret
305/2006, de 18 de juliol (RLU), no de 30 dies, tal i com especifica clarament
I'acord TERCER d’aprovacio inicial.

- Es va publicar al BOP en data 23 de juliol, ampliable a un mes més per
coincidencia parcial amb el mes d’agost (D.A. 102 TRLUC). Per tant, va finalitzar el
24 de setembre, segons el comput pels terminis fixats en mesos que estableix
l'art. 30.4 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu
de les Administracions Publiques).

- L’escrit d’al-legacions ha entrat el 26 de setembre.

En conseqliéncia, es proposa la inadmissio a tramit per extemporania.

Durant el periode d’exposicié publica també s’han rebut els informes sectorials sol-licitats,
a excepcio dels de Salut Publica i Avaluacié Ambiental sol-licitats erroniament.

El contingut i prescripcions dels informes rebuts no ha comportat la introduccié de canvis
en el document aprovat inicialment, si bé, de cara al projecte arquitectonic que
desenvolupi la proposta, es tindran en compte les recomanacions i es donara compliment
a la normativa que mencionen.

Aixi doncs, d’acord amb tot allo expressat en els apartats anteriors d’aquest informe, el
técnic sotasignat informa que el Ple de I’Ajuntament pot procedir a 'aprovacié provisional
de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO DE VILANOVA | LA
GELTRU PER A LA CESSIO DE L’EDIFICI DE CAL TERZI COM A EQUIPAMENT A
L’AJUNTAMENT DE VILANOVA | LA GELTRU | LA REALITZACIO D’UN EDIFICI
D’HABITATGES.

Tot el qual s’informa perqué el Ple de I’Ajuntament resolgui el que consideri oportu, i
sense perjudici d’altres informes téecnics o juridics més ben fonamentats”.

Fonaments de dret

1.- D’acord amb l'art. 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d’'urbanisme, i l'art. 117.3 del Reglament de la Llei d’'urbanisme
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(aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol), la tramitacié de les modificacions dels
plans urbanistics se subjecta al mateix procediment que la seva formacié, amb les
excepcions que s’estableixin per reglament i les particularitats previstes legalment, i ha de
raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacio
als interessos publics i privats concurrents (art. 97 TRLUC).

Per tant, se subjecta a la mateixa tramitacié administrativa prevista a I'article 85 TRLUC,
amb les particularitats previstes respecte al procediment d’avaluacié ambiental dels plans
urbanistics.

A banda d’aix0, en el cas de modificacio del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal no sén
obligatories les actuacions preparatories assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i ¢) de
I'article 101 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol), i el tramit d’audiéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de
concedir, si escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la
modificacio.

2.- Art. 118 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol), que regula les determinacions i documentacid de les modificacions dels
instruments de planejament urbanistic.

La Memodria Justificativa i documents annexos a la mateixa justifica i conté les
motivacions, determinacions i documentacio que contempla I'article 118 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme.

3.- L’6rgan municipal competent per a l'adopcié dels acords d’aprovacio inicial i
provisional de la present modificacié puntual de Pla General és el Ple de I'’Ajuntament, de
conformitat amb I'article 22.2 c) de la Llei de bases de régim local. D’acord amb I'article
47.2 Il) d’'aquesta mateixa Llei, els referits acords requereixen el vot favorable de la
majoria absoluta del nombre legal de membres de la corporacio.

La seva tramitacio s’ha de subjectar a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacid (concretament, arts. 96 i 85 del text refés de la Llei d’'urbanisme) i I'drgan
competent per a la seva aprovacio definitiva és la Comissio Territorial d’'Urbanisme del
Penedés (art. 80 a) TRLUC).

ACORD

PRIMER. Desestimar l'allegacié presentada amb num. d’assentament 2025043348,
estimar l'al-legaciéo presentada amb num. d’assentament 2025044498, i inadmetre a
tramit I'al-legacio presentada fora del termini d’exposicié publica, en data 26 de setembre
de 2025 (registre d’entrada num. 2025056412) per extemporaneitat, d’acord amb
I'informe dels serveis técnics d’'Urbanisme d’aquest Ajuntament, incorporat a I'expedient i
a la part expositiva del present acord.

SEGON. Aprovar provisionalment la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacio
Municipal per a la cessio de I'edifici de Cal Terzi com a equipament a I'Ajuntament de
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Vilanova i la Geltru i la realitzacié d’un edifici d’habitatges, segons document redactat pels
serveis tecnics d’'Urbanisme de I'Ajuntament de Vilanova i la Geltru, i a la vista de
I'informe d’aquest Servei d’'Urbanisme, incorporats a I'expedient.

TERCER. Trametre el present acord, juntament amb I'expedient administratiu complet,
degudament diligenciats, aixi com el document técnic de planejament, a la Comissio
Territorial d’'Urbanisme del Penedés, per a la seva aprovacio definitiva.

QUART. Donar a aquest acord la publicitat que sigui preceptiva.
CINQUE. Notificar el present acord als interessats en I'expedient.

SISE. Peu de recursos:

“Contra aquest acte de tramit, que no exhaureix la via administrativa, en trobar-se
pendent de la seva aprovacio definitiva, no procedeix interposar cap recurs, sens perjudici
de la possibilitat d’interposar posteriorment els recursos corresponents contra l'acord
d’aprovacio6 definitiva que, si escau, pugui adoptar la Comissioé Territorial d’Urbanisme del
Penedes, en el marc de les seves competencies.”

S’adjunta document técnic:

https://tramitacio.vilanova.cat/verificacio/16346774612453561737

| perqué consti, expedeixo aquest certificat, de conformitat amb I'establert a I'art. 206 del
ROFRJ de les Entitats Locals, aprovat per RD 2568/1986, amb el vistiplau de l'alcalde-
president, a Vilanova i la Geltra.

Secretari General L'alcalde

Signat a Vilanova i la Geltru, Signat a Vilanova i la Geltru,
10/02/2026 14:21:07 10/02/2026 14:38:22

Isidre Marti Sarda Juan Luis Ruiz Lopez

Aquest és un document electronic emes per I’Ajuntament de Vilanova i la Geltri. La seva autenticitat es pot comprovar en
la seglient adrega d’internet: https.//aoberta.vilanova.cat/validacio.
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Secretari General

Juan Luis Ruiz López
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