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MEMORIA INFORMATIVA

1  ANTECEDENTS | OBJECTE DE LA MODIFICACIO

1.1 ANTECEDENTS I INICIATIVA

Els sols del poligon industrial la Plana estan actualment classificats com a sol urba i qualificats amb la clau 9j (zona
de pla especial, subzona La Plana) per la Revisié del Pla General d’Ordenacié Urbanistica (RPGOU) de Vilanova i
la Geltru, el planejament general vigent al municipi. Aquesta qualificacié deixa els sols pendents d’un Pla especial
de reforma interior (PERI).

El Pla especial no s’ha desenvolupat a dia d’avui i, mentre no s’aprovi, els usos existents queden limitats a les
seves condicions actuals d’us i volum.

Aquesta Modificacid puntual es redacta per regular els parametres urbanistics de manera que permetin
flexibilitzar el regim d’usos de les parcel-les industrials existents per a la implantacioé de futures activitats. Aquesta
Modificacié del planejament s’acompanya de I'adequacié del vial d’accés al sector industrial.

1.2  TRAMITACIO URBANISTICA

El Ple de I’Ajuntament en sessio ordinaria de data 9 de desembre de 2024, va aprovar inicialment la Modificacié
puntual del Pla general d’ordenacié de Vilanova i la Geltrd a I'ambit del poligon industrial la Plana. En va sotmetre
la documentacid a exposicié publica durant un mes i va sol-licitar informes a les administracions publiques
afectades. La seva aprovacio es va publicar al BOPB en data 23 de desembre de 2024.

Durant el periode d’exposicié publica no s’ha rebut cap al-legacié a la aprovacié de la MPPGOU.

En el quadre seglient es relacionen els informes sol-licitats i rebuts, les dates de sol-licitud i recepcié i el sentit de
I'informe:

Data de

Presentant / Enfitat

sol ficitud
d'informe

Data de
recepcié

Sentitde
lI'informe

Serveis Territorials a Barcelona del

R N , . SECTORIAL 17/12/2024 -
Departament d'Accié Climatica, Alimentacié i
Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacio EACAT 17/12/2024 14022025 no s'escau
de Barcelona informe
Consell Comarcal del Garraf EACAT 17/12/2024  23/04/2025
Oficina de Gestio Ambiental Unificada de SECTORIAL (MEDI AMBIENT) 17/12/2024 _
Barcelona
Oficina territorial d'accié i avaluacié SECTORIAL (OTAAA) 17/12/2024  02/05/2025 favorable amb
ambiental consideracions
Agencia Catalana de I'Aigua SECTORIAL (ACA) 17/12/2024 07/03/2025 favorable
Subdireccié General de Prevencio i Control
de la Contaminacié Atmosférica de la DG de  SECTORIAL (CONTAMINACIO  17/12/2024 -
Qualitat Ambiental i Canvi Climatic
Institut Cartografic i Geologic de Catalunya SECTORIAL (GEOLOGIC) 17/12/2024 04/03/2025 favorable
Direccié General d'Industria SECTORIAL (INDUSTRIA) 17/12/2024 03/02/2025 favorable
Seccio de Biodiversitati Medi Natural a SECTORIAL (MEDINATURAL) ~ 17/12/2024 04/03/2025  favorable
Barcelona
Direccio General d'Infraestructures de SECTORIAL (MOBILITAT) 17/12/2024  11/03/2025  favorable
mobilitat
ATM Mobilitat 17/12/2024 11/03/2025 |@verable amb

consideracions

Subdireccié General de Proteccié Civil SECTORIAL (PROTECCIO CIVIL) 17/12/2024 07/03/2025 compatible

A continuacié s’exposen les principals conclusions dels diferents informes i documents rebuts, i en paral-lel, si
s’escau, on i com s’han incorporat al present document de planejament:
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Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de Barcelona (14/02/2025)

Considera que no s’escau informe.

Oficina territorial d’accié i avaluacié ambiental (24/04/2025)

Emet informe favorable amb les segiients consideracions:

a)

b)

d)

e)

1)

g)

h)

i)

Vi

k)

Caldra procurar el minim moviment de terres i la seva compensacio in situ i, en cas que es generi un
excedent que no es pugui aprofitar, caldra gestionar-lo adequadament. En relacié amb els desnivells
entre plataformes, per una banda caldra evitar els murs de contencid, afavorint la construccié de
talussos; i per altra banda caldra garantir I'estabilitat dels talussos mitjangant técniques de
bioenginyeria i la plantacio de vegetacio, per tal de reduir els efectes de I’erosio.

Caldra adoptar les mesures necessaries per tal de facilitar la infiltracid i la retencio de I'aigua de pluja
mitjangant paviments permeables en el maxim de zones.

Tanmateix, per tal d’evitar la contaminacio de les aigiies i del subsol, caldra preveure la
impermeabilitzacio de els zones on es desenvolupin les activitats industrials, la gestio dels residus i els
vials de circulacio.

Caldra tenir en compte I’existencia un expedient no tancat de sols contaminats en la nau corresponent
a l'antiga activitat de Mahle. Especificament, caldra obtenir informe de I"’Agencia de Residus de
Catalunya i atendre les determinacions que puguin realitzar.

Caldra desenvolupar sistemes de tractament de les aigties pluvials provinents de les zones d’accés
rodat per tractar els contaminants amb dip0sits d’hidrocarburs combinats amb SUDS amb espécies que
millorin la qualitat de les aiglies. Aixi mateix, caldra atendre les determinacions del RDPH per a les
zones de policia i les que pugui realitzar en relacio amb aquest vector I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Caldra garantir la qualitat ambiental de tots els espais lliures previstos en la nova ordenacid, aixi com
del sol de proteccio del torrent de la Pastera i la resta de sols requalificats com a no urbanitzables,
restaurant especialment aquells que s’hagin vist afectats per abocaments incontrolats de terres i pel
desenvolupament d’activitats relacionades amb la industria. Aixi mateix, caldra evitar la plantacio
d’espécies exotiques o amb caracter invasor.

Alhora, caldra verificar la preséncia de margallé per a poder donar compliment a les consideracions
efectuades en |I'Ordre de 5 de novembre de 1984, sobre proteccio de plantes de la flora autoctona
amenagada de Catalunya.

Caldra tenir en compte que I'ambit es troba parcialment afectat per una zona d’interés faunistic i
floristic, per la preséncia d’una area vital de I’aliga cuabarrada (Aquila fasciata), rapinyaire catalogat
com a especie d'interés comunitari que ha de ser objecte de mesures especials quant a la conservacio
dels seus habitats, segons I'annex | de la Directiva 2009/147/CE, de 30 de novembre de 2009, relativa
a la conservacio de les aus silvestres.

Caldra adoptar les mesures preventives adients durant la fase d’obres aixi com durant el
desenvolupament de les activitats, per minimitzar I'afectacio a la fauna, el risc d’incendi i la
contaminacié atmosférica, acustica i luminica.

Caldra preveure mesures addicionals per afavorir I'is de transport public al sector industrial, fent
especial emfasi en la creacio d’una linia de bus que comuniqui el poligon amb el nucli urba i amb
I’estacio de tren de Vilanova, que cobreixi aquest recorregut com a minim en els horaris de majors
sortides i entrades dels treballadors.

Caldra tenir en compte l’existéncia i la preservacio dels murs de pedra seca, i atendre les
determinacions que pugui realitzar al respecte I’'organisme competent en materia de cultura.

Per tal de reduir I'impacte paisatgistic d’aquest poligon, es considera que s’haurien de mantenir les
alcades actuals com a altura maxima, especialment en la plataforma de major cota, i unicament
permetre sobrepassar aquesta alcada per elements auxiliars a I’edificacio com antenes o xemeneies.

Caldra garantir que les cobertes de les naus industrials siguin aptes per la instal-lacié de plaques
fotovoltaiques.
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) Caldra garantir normativament I'adopcié de les mesures ambientals proposades a la documentacio
aportada aixi com al present informe.

Consideracio:

Tenint en compte les consideracions dels punts a, b, d, e, f, g i, k s’han incorporat els seglients punts a
“altres condicions” de I'article 8. Fitxa del PAU La Plana, i s’"han redactat de la seglient manera:

ﬂb)

d)

e)

f)

g)

h)

Es procurara el minim moviment de terres i la seva compensacid in situ i, en cas que es generi un
excedent que no es pugui aprofitar, es gestionara adequadament.

En relacié amb els desnivells entre plataformes, s’afavorira la construccid de talussos minimitzant
la construccid de nous murs de contencié. Aquests talussos es condicionaran amb plantacié de
vegetacio per evitar la generacié de fenomens erosius. En cas que es consideri necessari es
podran utilitzar elements de bioenginyeria.

En els espais lliures no edificats es preveuran prioritariament paviments permeables, per tal de
facilitar la infiltracid i la retencid de I'aigua de pluja.

Tanmateix, per tal d’evitar la contaminacié de les aiglies i del subsol, en les zones on es
desenvolupin les activitats industrials, la gestié dels residus i els vials de circulacié es preveura la
impermeabilitzacio del sol.

S’estudiaran, si s’escau, sistemes de tractament de les aigiies pluvials provinents de les zones
d’accés rodat per tractar els contaminants amb diposits d’hidrocarburs combinats amb SUDS
amb especies que millorin la qualitat de les aiglies. Aixi mateix, s’atendra les determinacions del
RDPH per a les zones de policia i les que pugui realitzar en relacio amb aquest vector I’Agéncia
Catalana de I'Aigua.

El projecte d’urbanitzacié del espais lliures previstos en I'ambit del PAU garantira la qualitat
ambiental d’aquests sols, restaurant, si s’escau, els que s’hagin vist afectats per abocaments
incontrolats de terres i pel desenvolupament d’activitats relacionades amb la industria.

En els espais no edificats de 'ambit on es planti nova vegetacid, seran especies autoctones i de
poca demanda hidrica, evitant la plantacié d’espécies exotiques o amb caracter invasor.

Alhora, previament al tractament dels espais lliures de I'ambit caldra verificar la presencia de
margallé per a poder donar compliment a les consideracions efectuades en I'Ordre de 5 de
novembre de 1984, sobre proteccid de plantes de la flora autoctona amenagada de Catalunya.

Es tindra en compte que I'ambit es troba parcialment afectat per una zona d’interés faunistic i
floristic, per la preséncia d’'una area vital de I'aliga cuabarrada (Aquila fasciata), rapinyaire
catalogat com a espécie d'interés comunitari que ha de ser objecte de mesures especials quant
a la conservacid dels seus habitats, segons I'annex | de la Directiva 2009/147/CE, de 30 de
novembre de 2009, relativa a la conservacié de les aus silvestres.

S’adoptaran les mesures preventives adients durant la fase d’obres aixi com durant el
desenvolupament de les activitats, per minimitzar I'afectacié a la fauna, el risc d’incendi i la
contaminacio atmosférica, acustica i luminica.

Caldra estudiar I'estat i la possible preservacio dels trams de murs de pedra seca situats al limit
de les parcel-les edificables al llarg del sender de gran recorregut GR-92.

Les cobertes de les naus industrials de nova construccid hauran de ser aptes per la instal-lacié de
plaques fotovoltaiques.

En relacié al punt c) Mahle esta gestionant I'expedient de sols contaminats en paral-lel a la
tramitacio del present document.”

Pel que fa al punt c), aquest expedient esta sent gestionat en paral-lel a la redaccié de la present MPPGOU.

Pel qué fa al punt j), tenint en compte aquesta consideracid, s’ha modificat la determinacié de I'al¢ada
maxima permesa tant a 'article 8, com a I'article 10, que regula el regim de la subzona industrial, redactat
de la seglient manera:

“Altura maxima L'altura de les edificacions existents. Aix0 no obstant, quan es

justifiqui per raé de la funcionalitat de I'edifici o les seves

Aprovacio provisional 5



APROVACIO PROVISIONAL DE LA MPPGOU DE VILANOVA | LA GELTRU

instal-lacions tecniques, les edificacions podran incorporar zones on
se superi aquesta, fins a un maxim de 15 metres. Aquesta al¢ada
maxima de 15 metres s’haura d’enretirar de la linia de fagana 10
metres.”

D’aquesta manera la percepcio de |'algada de la nau es veu reduida i millora la seva integracié paisatgistica.
S’ha tingut en compte que I'ambit de la MPPGOU es troba en una zona molt plana i 'impacte de les naus
només és perceptibles des del seu entorn més proper.

El punt h) es considera conjuntament amb les consideracions de I'ATM.
Agencia Catalana de I'Aigua (07/03/2025)

Emet informe favorable

Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (04/03/2025)

Emet informe favorable

Direcci6 General d'Industria (29/04/2025)

Emet informe favorable

Secci6 de Biodiversitat i Medi Natural a Barcelona (04/03/2025)
Emet informe favorable

Direcci6 General d'Infraestructures de mobilitat (30/09/2025)
Emet informe favorable. En I'apartat de valoracions considera:

“En tot cas, aquesta rotonda, que és necessaria per garantir una millor funcionalitat de I'accés actual, es
considera imprescindible per a canalitzar adequadament el transit resultant del desenvolupament del sector
i per tant haura d’estar en servei amb anterioritat o de manera simultania a la implantacio de les activitats.

Si bé la modificacio puntual no inclou la dita rotonda en les carregues del sector, es considera pertinent, tal
com es proposa en la memoria de la mateixa modificacio puntual, establir un cofinangament en base a una
proporcionalitat. Dita proporcionalitat es pot establir en funcié del transit generat pel sector respecte el
transit existent a la interseccio, resultant ser d’un 40%, tal com es desprén del segiient calcul basat en les
dades i resultats de I’estudi d’avaluacio de la mobilitat generada de la modificacio puntual.”

“Aixi doncs, atés l'interés de les parts en ordenar la interseccid entre el Cami de la Plana i la BV-2115, és
aplicable I'article 20 del TRLC que habilita la firma de convenis entre la Generalitat i els ens locals a efectes
de possibilitar I'execucio dels projectes sobre la xarxa viaria titularitat de la Generalitat per part de
I'administracié actuant que s’acordi. Es en aquest marc on s’hauran d’establir via conveni els termes de
col-laboracio que permetin la millora del nus a la BV-2115.

D’altra banda, cal indicar que en el projecte en redaccié PC-CIB-24030 de condicionament de la carretera
BV-2115 a qué fa referéncia I'antecedent 1 també s’ha previst la formacié de sengles rotondes a les
connexions d’aquesta carretera amb els ramals de I"enllag amb la C-31 que permetran suprimir els girs a
I'esquerra existents. Ates que el transit generat pel sector industrial La Plana tindra incidencia en aquestes
connexions es considera que caldria supeditar la implantacio de les activitats en aquest sector a I'entrada
en servei de les rotondes esmentades.”

Consideracio:

Sera en el moment de la implantacié de noves activitats en 'ambit quan caldra veure si les rotondes de la
BV-2115 han estat executades o si es troben en procés de construccid. En cas que no estiguin en servei,
caldra valorar la necessitat de la seva entrada en servei previament a l'inici de I'activitat o si cal prendre
mesures provisionals de mobilitat.

D’altra banda a 'EAMG, a I'apartat “12. PRESSUPOST” s’ha afegit la consideracié de la Direccié General
d’Infraestructures de Mobilitat de la Generalitat de Catalunya, respecte al cofinancament de la rotonda
prevista, en base a una proporcionalitat, que s’estableix en funcié del transit generat respecte el transit
existent a la interseccié actual, que és d’un 40%.

ATM Mobilitat (11/03/2025)
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Emet informe favorable, no obstant aixd, estableix diverses condicions relatives al seu desenvolupament,
que s’hauran de tenir en compte en la redaccio dels corresponents projectes constructius o en les mesures
de gestidé que correspongui:

e Cal preveure una oferta de places d’aparcament per a turismes ajustada a la demanda prevista o bé
una major justificacio de les ratios adoptades.

e Cal incloure mesures correctores per facilitar I'accés en transport public / col-lectiu al sector, garantint
com a minim el repartiment modal proposat.

Addicionalment I'informe proposa dues recomanacions a tenir en compte en la redaccié dels corresponents
projectes constructius o en les mesures de gestid que corresponguin:

e Esrecomana d’utilitzar un percentatge de mobilitat en modes més sostenibles superior al considerat.
e £s recomana de reservar espais d’aparcaments per a bicicletes segregats per a les persones
treballadores i per a visitants o usuaris més esporadics.

Consideracio:

Tenint en compte les consideracions de I'informe de I’ATM s’ha incorporat un darrer punt a “altres
condicions” de I'article 159 bis incorporat a la RPGOU. Regim general de la subzona industrial al Poligon
industrial la Plana (clau 8j) , i s’ha redactat de la seglient manera:

“Transport public ~ S’estudiaran mesures que facilitin I'accés en transport public o col-lectiu al
sector. Aquesta actuacio es pot cobrir bé amb un desviament de I'oferta existent,
bé en serveis discrecionals a les hores punta d’entrada i sortida de I'activitat.”

Cal esmentar que aquests mateix article en el punt de reserva d’aparcament en I'apartat d’altres condicions,
ja determinava que “Es preveuran dins de la parcel-la les places d’aparcament necessaries per a donar
cobertura a les necessitats de les activitats implantades”

Per altra banda, el document d’"EAMG respon a les recomanacions de I'informe de la seglient manera:
“Recomanacio6 1
Es recomana d’utilitzar un percentatge de mobilitat en modes més sostenibles superior al considerat.

L’equip redactor considera que el repartiment modal és adequat, degut a les caracteristiques de la parcel-la
d’estudi i de I'entorn més proper. Es tracta d’una zona periurbana que agrupa espais agricoles, sectors
industrials i arees urbanes amb habitatges unifamiliars disseminats, on I'accés amb transport public i
mitjans de transport actius és reduit.

Recomanacio 2

Es recomana de reservar espais d’aparcaments per a bicicletes segregats per a les persones treballadores i
per a visitants o usuaris més esporadics.

A I'apartat “6.7.2. Increment de la demanda d’aparcament”, al subapartat “d) Reserva d’aparcament per a
bicicletes i VMP”, de la pagina 37, s’ha afegit la recomanacié de reservar espais d’aparcament per a
bicicletes segregats per a persones treballadores.”

e Subdireccié General de Proteccié Civil (07/03/2025)
Considera que la proposta de la MPGOU és compatible amb la gestid dels riscos de proteccid civil.

Resten pendents els seglients informes: Informe de Canvi climatic, Informe de Contaminacié Acustica i Lluminosa
i Informe de Contaminacié Atmosférica.
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1.3  DELIMITACIO DE AMBIT
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Ortofotomapa de I'ambit

L’ambit de la present MPPGOU es situa en un punt central de La Plana que es troba a la falda del Massis del
Garraf, al nord del nucli urba de Vilanova i la Geltrd. Aquesta plana s’emmarca pel pas de dues grans
infraestructures viaries que creuen el municipi en paral-lel al mar: la C-31 -que la separa del nucli urba-ila C-32
-I'autopista “Pau Casals”, al limit amb el Massis del Garraf- i en sentit transversal per les carreteres BV-2115 -
carretera de I’Arbog- a I'oest i C-15 -carretera de Vilanova a Igualada- a I'est.

L’ambit de sol urba no consolidat té una superficie de 18Ha i inclou els sols qualificats de zona de Pla especial,
subzona poligon La Plana -clau 9j-. Aquesta peca es troba envoltada per sol no urbanitzable en tot el seu contorn.
Es troba rodejat pel Nord i pel Sud per urbanitzacions periurbanes, per I'Est pel torrent de la Pastera i per I'Oest
pel Cami de Mas d’en Puig i per sol de valor agricola. A més a més, aquest sector el creua el Cami Ral de manera
transversal d’Est a Oest. S’hi accedeix des de la carretera BV-2115 per un vial anomenat durant diversos trams
“Cami Ral”, “Carretera de les Fundicions” o “Carrer Nimero 1”, i conegut també tot ell com a “Cami de la Plana”.

En I'ambit de la MPPGOU hi trobem implantades les naus industrials de MAHLE i MEGADYNE. Aquestes grans
naus tenen més de 20.000m? de superficie construida cadascuna. Aquestes empreses han desenvolupat la seva
activitat economica en aquest emplagcament des dels anys 60-70 de segle passat, darrerament Mahle ha cessat
la seva activitat en aquest ambit.

1.4  OBJECTE DEL DOCUMENT

El cessament de I'activitat de MAHLE, una de les dues empreses que desenvolupava la seva activitat en el Poligon
industrial La Plana, ha evidenciat la situacio del poligon ja que per a I'obtencié d’una nova llicencia d’activitat és
preceptiva la redaccid i tramitacié de I'esmentat PERI.

L'objecte principal de la Modificacié Puntual de la RPGOU a I’'ambit del poligon industrial la Plana és concretar
les condicions d'ordenacié de I'ambit i les regulacions de la zona industrial que permetin donar resposta al
manteniment, la implantacid i el desenvolupament de les activitats economiques en el poligon industrial la Plana.

Aquesta MPPGOU forma part del procés de reindustrialitzacio de la nau industrial de MAHLE. Aquest procés
suposa un impuls per a la promocié economica del municipi, ja que promou la implantacié de noves activitats
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econdomiques que comportin nous llocs de treball, aptes per a la reocupacié del personal de MAHLE, aixi com la
creacio de llocs de treball per a altres ciutadans i ciutadanes del municipi contribuint a una aposta per a
I'autocontencié laboral. Addicionalment, també assegura la continuitat i la possibilitat de creixement i
d’adaptacié a les necessitats presents i futures de I'activitat economica existent (MEGADYNE) que, sent una de
les empreses més destacades de la comarca, suposa aproximadament 200 llocs de treball.

També és I'objecte d’aquest document fer viable el desenvolupament urba d’aquests sols. Aquesta MPPGOU
ajusta les condicions del sistema viari d’accés al poligon per assegurar, per una banda, la viabilitat del
desenvolupament i, per altra banda, I'optimitzacio del sistema viari existent i la preservacio del medi rural i els
valors ambientals del municipi.

2  CARACTERISTIQUES DE L'AMBIT D'ACTUACIO

2.1 ENCAIX TERRITORIAL

2.1.1 El territori

Vilanova i la Geltru és la capital comarcal del Garraf, situada a la part més meridional de la provincia de Barcelona.
Limita amb la comarca tarragonina del Baix Penedés i amb les barcelonines de I'Alt Penedés i el Baix Llobregat.
El municipi s'estén des de l'interior més muntanyenc fins a la costa mediterrania on es concentren els nuclis
habitats, com la majoria dels municipis de la comarca. Limita a I'est amb el municipi de Sant Pere de Ribes, a
I'oest amb el municipi de Cubelles, a nord-est amb el municipi de Canyelles i a nord-oest amb Castellet i la Gornal.
El limit sud generat pel mar Mediterrani genera una estructura municipal est-oest que segueix la logica de la
costa, la geografia local i les principals infraestructures. La seva condicié de capital comarcal i I'aglomeracié de
poblacié que s’hi concentra, genera una gran influéncia en tot el Garraf i fins i tot fora de la comarca.

Com a part del territori que es coneix popularment com el Gran Penedes, Vilanova i la Geltrd forma part d'un
ambit funcional amb valors comuns diferencials respecte als territoris metropolitans que historicament i
recentment, per iniciativa social, han propiciat el seu reconeixement i incorporacio de la Vegueria del Penedés.

PARC NATURAL DI GARRAY

AJUNTAMENT DE
Vilanova i la Geltra

Avea d'Ecologia, Urbanisme
i Serveis Urbans

Situacio
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2.1.2 El municipi

PARC NATURAL DEL GARRAF

p)

PARC DEL FOIX

AJUNTAMENT DE
Vilanova i la Geltrd

Area d'Ecologia, Urbanisme
i Serveis Urbans

Encaix territorial. Estructura viaria

Vilanova i la Geltru es situa a 22 m d'altitud i a uns 16 km de Barcelona. La seva poblacié al 2023 era de 68.768
habitants (dades d’IDESCAT). El terme municipal pertany a la comarca del Garraf. Aquesta té la particularitat de
ser una zona litoral, i per tant amb trets caracteristics d'aquesta mena de comarques pel que fa tant a I'activitat
economica com a la morfologia urbana; al mateix temps pertany a I'ambit funcional del Gran Penedeés i a la Regid
Metropolitana de Barcelona, resultant una comarca molt dinamica i amb un nivell d'interaccié amb la resta de
municipis bastant important.

Les comunicacions son especialment bones en sentit transversal, és a dir cap a Barcelona i Tarragona, mitjangant
laC-31ila C-32. Encara que també en direccié nord, cap a Vilafranca del Penedés - mitjangant la C-15 -, la comarca
gueda ben connectada amb les comarques interiors; i el més important, té un facil accés a I'autopista AP-7, gran
eix estructurant del territori catala. Vilanova té accessos des de totes aquestes importants vies de comunicacio
com a capital de comarca, a més de disposar de connexions ferroviaries amb Barcelona i Tarragona.

En relacié al transport public, existeixen quatre linies d'autobus urbanes; L1 ( Tacé-Camping) amb 47 parades, L2
(Camping-tacd) amb 46 parades, L3 (La Masia Nova-Fondo Somella) amb 30 parades i L4 (Fondo Somella- La
masia Nova) amb 27 parades que ofereixen servei amb I'empresa Transports Ciutat Comtal. Al formar part de
I'Area Metropolitana de Barcelona és possible utilitzar el Sistema tarifari integrat de la ATM. Respecte els serveis
de transport interurbans, existeixen quatre linies que cobreixen els serveis amb Sitges, El Vendrell, Vilafranca del
Penedes i Barcelona, un d'ells nocturn, gestionats per I'empresa Cintoi Bus (Mon-Bus i Transports Monestir) i
Autocars Plana.

Es tracta doncs d'un territori ben connectat amb el seu entorn, malgrat les dificultats endogenes motivades per
un relleu molt accidentat.

Demograficament el municipi ha experimentat creixements superiors a la mitjana catalana que es poden
relacionar amb aquesta localitzacié privilegiada i que, per tant, ha generat moviments migratoris en aquesta
direccid. Segons l'evolucié de I'estructura demografica per edats, la poblacid actual - més jove - és el resultat de
processos migratori propis de les zones més urbanes i dinamiques, la qual cosa constata la participacié de
Vilanova en I'activitat metropolitana.

10
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D'altra banda I'activitat local compta amb una forta preséncia del sector turistic, la qual cosa atreu a visitants i
professionals atrets per aquest sector economic. Aquesta conjuntura de I'activitat economica local, tant turistica
com metropolitana, dona un doble paper que comporta moltes possibilitats per al desenvolupament economic
del municipi.

213 Activitat economica

El municipi de Vilanova i la Geltru és cap de comarca del Garraf en el si de la Regié Metropolitana de Barcelona,
a la riba del mar Mediterrani. Aquest municipi és un espai internodal que ha exercit un posicionament estrategic
tant a nivell industrial, amb grans empreses multinacionals implantades, com de serveis gracies a la fortalesa de
la seva activitat turistica i la seva gran accessibilitat, comptant amb estacid ferroviaria i vies rapides viaries al seu
entorn més immediat. Receptora d’activitat economica per aquesta excel-lent infraestructura de comunicacions,
disponibilitat de sol i de sostre i un territori molt atractiu per a I'activitat econdmica i turistica que ha sabut
canalitzar els seus avantatges competitius.

Existeixen dotze Poligons d’Activitat Economica (PAE) al municipi estructurats en dos grans continus urbans amb
caracteristiques concretes de cada bloc. Aquest dos grans grups es troben separats per la C-31. Per una banda,
el sector nord amb els PAE de Masia del Notari, Masia del Notari-Pirelli, Masia d’en Frederic, Sector Marqueés i
Masia en Barreres amb el sector Industrial La Plana que no es troba en aquest continu urba. Aquests PAE sén els
que ofereixen la major disponibilitat de sol per a activitat economica i, per tant, I'oportunitat de futur creixement
per a les empreses del municipi i d’atraccié de noves activitats. Per altra banda, el sector sud el conformen els
PAE de la Sinia de les Vaques, I'Industrial Roquetes (amb Subsector V), La Bobila, el Torrent de Santa Magdalena
i La Pastera Poligon 1 situat de forma discontinua. Sectors en general més consolidats, pero amb major necessitat
de transformacid.

svans

= AUNTAMENT 0
~L 7 Vilanova i a Geltri

Urbanisme

Estructura urbana i activitat economica

Al marg de 2023, I'Ajuntament de Vilanova i la Geltrd, va promoure una Diagnosi dels poligons d’activitat
economica de Vilanova i la Geltru, aquest document conclou que Vilanova i la Geltrd és un desti molt atractiu
per a lI'activitat economica, s’hi localitzen la meitat de les cinquanta empreses amb major facturacié de la
comarca del Garraf. En els 12 PAE del municipi s’hi localitzen un total de 427 activitats. En general, sén PAE amb
bones infraestructures ja que se situen a I'eix de la carretera C-15 en relacié amb les carreteres transversals C-
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31 i C-32. L'estudi detecta una escassa disponibilitat tant de sol industrial, com de naus de mitjanes i grans
dimensions. Els principals reptes del municipi pel que fa als PAE es troben en la millora de la mobilitat i
I'accessibilitat i la transicid energética.

[NOM SUPERFICIE |ANY CREACIO| PARCEL-LES w o
0 2

Industrial La Plana 18,65 1980 3

Industrial Roquetes 52,03 1989 179 154

Industrial Roquetes

Subsector V 10,24 1986 13 2

La Bébila 396 1991 32 25

La Pastera Pol.1 2,01 1985 10 4

Masia del Notari 19,68 2006 46 4

Masia del Notari - 17,23 2002 9 . .

Pirelli

Masia d'en Frederic 16,75 1999 39 40

Masia en Barreres 28,34 1992 56 32 B

Sector Marqués 11,88 1993 13 4

Sinia de les Vaques 4,05 1983 6 14

Torrent de Santa

Magdalena 35,75 2002 53 145
227,57 486 427

Font: SIPAE per o supsicie, any de creacié i parceldes. Treball de camp per @ empreses

Font: Diagnosi dels poligons d’activitat economica de Vilanova i la Geltra. 2023

2.1.4  Valors ambientals, paisatgistics i patrimonials

Sintéticament dins del terme de Vilanova i la Geltra distingim dues arees amb valors ambientals i paisatgistics
diferenciats segons la seva posicié a la plana litoral o a la part més muntanyenca que forma part del massis de
Garraf.

Des del punt de vista ambiental, al nord del terme municipal de Vilanova i la Geltra es localitza I'espai PEIN
d'interes natural del massis del Garraf, que coincideix amb I'espai inclos a la Xarxa Natura amb el nom de Serres
del litoral central. Aixi mateix el terme municipal inclou la zona de proteccio per a I'Avifauna amb la finalitat de
reduir els riscos d'electrocucié i col-lisié amb les linies eléctriques d'alta tensié i ambits de recuperacié d'algunes
espécies d'ocells amenagats (trencalos, bitd, i la gavina corsa). Es reconeix també la preséncia d'alguns habitats
d'interés comunitaris, alguns d'ells habitats naturals prioritaris reconeguts.

Des del punt de vista hidrologic el municipi pertany a la conca hidrografica de les rieres del Garraf, que compren
totes les rieres del sector que no formen part d'una conca hidrografica més gran. No existeix al municipi cap zona
vulnerable per contaminacié de nitrats ni cap zona de delimitacio d'aquifers protegits.

Segons el Cataleg de Paisatge de la Regid Metropolitana de Barcelona, al municipi de Vilanova i la Geltru -inclos
a la Unitat Plana del Garraf- el paisatge agrari, al passat va ser dominant, i ha retrocedit la seva forga en
I'actualitat. Les vinyes encara mantenen una certa preséncia, especialment a la part alta de la plana, si bé els
marges menys productius es veuen envaits pels pins. La urbanitzacio i la infraestructura dels ultims anys ha
canviat la imatge mixta agricola-urbana del paisatge i ha fet que predomini el fet urba.

12
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i.04

Marc ambiental i patrimonial

A l’entorn de I'ambit de la present MPPGOU s’hi troben diferents elements de valor ambiental. En el limit est de
I’ambit discorren dos grans eixos que creuen la plana baixant des de la muntanya al mar: el torrent de la pastera
i el sender de gran recorregut GR-92. El nord de I'ambit, paral.lel al mar -i relativament centrat respecte els dos
eixos viaris-, hi trobem un canal de rec que abasta tot el municipi d’est a oest.

Des del punt de vista patrimonial, I'extem oest de I'ambit es troba inclos en un espai de proteccié arqueologica
(EPA).

2.15 Condicionants i riscos

Pendents. En el terme municipal de Vilanova i la Geltrud es distingeixen clarament els territoris més plans en
contacte amb la mar i les zones de major relleu i pendent accidentat cap a l'interior. L'ambit objecte d'aquesta
modificacid, afecta els terrenys del Poligon industrial la Plana ja edificats amb naus industrials situats a l'interior
de la plana i no inclou pendents superiors al 20%.

Inundabilitat. L'ambit de modificacid no es troba subjecte a cap mena de risc d'inundabilitat. Fora de I'ambit, al
limit est, discorre el torrent de la Pastera. Per aquest torrent I’Agéncia catalana de I'aigua delimita una zona
potencialment inundable segons criteris geomorfologics, pero no afecta I’'ambit de la MPPGOU.

Aprovacio provisional 13
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Detall del mapa de proteccid de riscos on es delimiten les zones inundables geoformologicament (ZIG)

Sismicitat. Segons les dades de I'Institut Cartografic, el terme municipal de Vilanova i la Geltru esta situat en una
zona d'intensitat sismica Z1, de grau VI per a periodes de retorn de 500 (MSK que va de I'l al Xlll), intensitat
moderada en |'escala catalana. En conseqiiéncia -atés que el risc sismic no es considera baix- sera necessari
adoptar les recomanacions indicades a la Norma de Construccié Sismoresistent NCSE-02 i realitzar un estudi
geotecnic d'acord amb les directrius actuals del “Codi Técnic de I'Edificacio” (CTE) quan s'inicii la redaccid de tot
projecte d'edificacid.

Incendis. En relacio al risc d'incendis, per la tipologia del relleu i de la vegetacio de la comarca, i I'entorn de
I'ambit de la modificacid puntual, el risc d'incendi forestal, segons el Departament d'Interior de la Generalitat de
Catalunya, és majoritariament baix en tot el terme situat per sota de la C-32. El municipi no esta afectat per cap
Perimetre de Proteccio Prioritaria que faci prioritzar I'adopcié de mesures contra I'extincié del foc. Cal tenir en
compte que aquesta classificacid és el resultat de la integracid dels factors que intervenen en el perill d'incendi
forestal: perill d'ignicio i perill de propagacio, per la realitzacio s'ha utilitzat el mapa de models d'inflamabilitat i
de combustible de Catalunya, el model d'elevacions del terreny, el mapa de deficit hidric anual, i series
meteorologiques. Aquesta és una classificacié basica, i que el risc real d'incendi forestal varia dia a dia segons les
condicions climatiques, el grau de sequedat, la humitat i la intensitat del vent.

En aquest sentit, el municipi de Vilanova i la Geltru disposa d'un Pla municipal de prevencié d'incendis forestals,
que inclou el conjunt de previsions i mesures per a reduir les causes dels incendis, limitar els seus efectes i facilitar
la seva extincié. Aquest municipi també té una Agrupacié de defensa forestal (ADF), denominada “Puig de
I’Aliga”, mancomunada amb altres cinc municipis (Canyelles, Castellet, Cubelles, Santa Margarida i els Monjos).
El Pla municipal defineix que el risc d'incendis és majoritariament baix en tot I'ambit situat per sota de la C-32, i
alt i molt alt al nord amb preséncia de masses forestals, algunes de les quals han quedat recentment afectades
per incendis.

Contaminacié luminica. El risc de contaminacié luminica és un altre factor a tenir en compte i, segons el
Reglament 1 que desenvolupa la Llei d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del mitja nocturn
(Decret 82/2005, de 03 de maig, del Reglament Llei 6/2001), I'ambit afectat, es classifica com E3, proteccio
moderada. El decret determina les caracteristiques de les instal-lacions i dels aparells d'il-luminacié d'acord amb
la zona de proteccid a la qual esta situat I'ambit afectat, i regula el funcionament de I'enllumenat en els aspectes
estacional, horari, manteniment i d'adequacié de la il-luminacid existent.
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Retall del mapa de proteccié contra la contaminacié luminica

Riscos quimics. Segons el mapa de riscos quimics d'industries afectades per la Directiva SEVESO i que plasma el
Pla d'Emergencia exterior del sector quimic de Catalunya PLASEQCAT del departament d'Interior de la Generalitat
de Catalunya, Vilanova i la Geltrd no compta amb cap empresa inclosa en aquesta categoritzacio.

Riscos derivats del transport de mercaderies perilloses. El Pla especial d'emergéncies per accident en el
transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril (TRANSCAT), determina les zones de Catalunya on
el risc de sofrir una emergencia relacionada amb el transport de productes perillosos és elevat i obliga aquests
municipis a elaborar el corresponent pla d'actuacié municipal. Pel que fa a Vilanova i la Geltrd el municipi queda
dins de la franja de 500 m d'una via amb flux important (C-32 i linia ferroviaria) amb la qual cosa seria necessari
que el municipi elabori aquest pla. Aquesta franja no afecta I'ambit de la present MPPGOU.

2.2 PLANEJAMENT VIGENT

2.2.1 Planejament territorial i sectorial. Planejament d’ambit superior

Les figures d'ordenacio i de planejament territorial d’abast supramunicipal que afecten el municipi de Vilanova i
la Geltru, sén les segiients:

e Plans territorials generals> Pla territorial general de Catalunya (PTGC)

e Pla territorial parcial> Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB) i Pla Territorial Parcial del
Penedeés (PTPE) -en tramit-

e Plans directors urbanistics> Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC) i Pla Director
Urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar (PDUSNS)

Pla Territorial General de Catalunya

El Pla Territorial General de Catalunya és el document marc de referéncia per a la planificacié a Catalunya
assegurant |'equilibri territorial i de desenvolupament economic i social.

Les seves disposicions es desenvolupen a través dels Plans Territorials Parcials, Plans Sectorials i Plans Directors.
D'aquests, el de major importancia jerarquica en l'area de Vilanova i la Geltru és el Pla Territorial Metropolita de
Barcelona.

Pla Territorial Parcial Metropolita de Barcelona

El Pla Territorial Parcial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament el 20 d'abril de 2010, i publicat al DOGC
el 12 de maig de 2010, s'estructura entorn de tres eixos diferenciats; el sistema d'assentaments urbans, el
sistema d'espais lliures i el sistema de les infraestructures de comunicacié. El Pla abasta un territori extens
establint criteris i objectius per ambits funcionals.

El municipi de Vilanova i la Geltrd s'inclou dins del sistema del Garraf, entenent que en aquest ambit els municipis
presenten un comportament conjunt com a sistema urba forg¢a unitari malgrat les diferencies de forma, caracter
urba i grandaria. Les propostes del pla sén les seglients:
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Pla territorial parcial de I” ambit metropolita de Barcelona, planejament i sistema de espais oberts

Respecte al sistema d'espais oberts, el PTMB reconeix, entre I'autopista i el nucli consolidat, una gran bossa de
sol de proteccid preventiva com a opcid preferent per a la urbanitzacié i/o implantacions admissibles al sol no
urbanitzable.

En relacio als assentaments, el Pla fixa estrategies de nucli per a tots els assentaments de la comarca, excepte el
seu centre, format pel continu urba de Vilanova-Roquetes. Aquest continu s'identifica com una area de reforg
nodal de nivell metropolita a desenvolupar a mitja i llarg termini.

Pel qué fa a 'ambit de la present MPPGOU, el PTMB el reconeix com a sol urba d’us industrial. Envoltat de sols
de proteccio preventiva.

Pel que fa a les infraestructures de transport, el Pla pren especial atencié als itineraris de la xarxa ferroviaria,
amb noves connexions no “radials”. Proposa el ferrocarril orbital Vilanova-Vilafranca i aprofita la nova linia per a
dotar de servei ferroviari els nuclis urbans actualment desatesos de Roquetes, Sant Pere de Ribes i Canyelles.

D’altra banda, el Pla proposa la millora de la connexié viaria amb el Penedeés (C-15) -ja realitzada- i la complecié
i millora del sistema viari a escala comarcal per a articular el sistema urba existent (Vilanova, Sant Pere i Sitges).

Aixi mateix, el PTMB proposa la redaccié d'un PDU per al conjunt del territori del Garraf, el PDU del sistema urba
del Garraf.

Pla Territorial Parcial del Penedeés (en tramit)

El PTPE dona resposta a la Llei 23/2010 del 22 de juliol de modificacié de la Llei 1/1995 i de la Llei 23/1983 per a
fixar I'ambit de planificacio territorial del Penedeés, i al Decret 208/2013, de 30 de juliol, pel qual es desplega la
Llei 23/2010, del 22 de juliol, de modificacio de la Llei 1/1995 i de la Llei 23/1983 per fixar I'ambit de planificacio
territorial del Penedés. El 22 de juliol de 2020 es va iniciar la primera fase del procés participatiu amb la
presentacié publica del document d’Avang de propostes del PTPE, i a partir d’aquesta sessio, es van obrir
diferents espais de participacio.

Actualment, el PTPE, es troba en fase d’avantprojecte, el qual vol mantenir el model territorial del planejament
vigent, i és resultat de I'evolucié de la diagnosi i la proposta presentada en I’Avang de propostes, tot recollint
també les aportacions derivades de I'esmentat procés.
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El PTPE en el seu avantprojecte de Pla proposa la delimitacié de nodes plurimunicipals que vertebren el territori
del Penedés. Els sols del Poligon La Plana s’inclouen al node de Vilanova i la Geltriu. Aquest ambit abasta
assentaments localitzats en els 4 municipis esmentats de - Vilanova i la Geltru, Sitges, Sant Pere de Ribes i
Cubelles-, sens perjudici que no en formin part tots els termes municipals complets.

Termes municipals

AMBIT PRODUCTIU
SUPRAMUNICIPAL

u}

INFORMACIO BASE
=

Node plurimunicipal
1. Vilanova i Ia Geltr

Escala 1:50.000

Planol del node plurimunicipal de Vilanova i la Geltra. PTPE

El PTPE reconeix el Poligon La Plana com a teixit industrial en sol urba. Una de les estratégies territorials per als
assentaments urbans d’aquest node que el PTPE proposa és la de reforgar, pel que fa a la necessitat d’habitatges
i de sol d’activitat economica, la capitalitat de la conurbacié de Vilanova i la Geltrd, mitjangant la compactacio i
la intensificacié de la ciutat economica entorn al nucli historic, desenvolupant els sectors, concentrant serveis,
equipaments i activitat economica. Tota nova actuacid hauria d’anar vers la generacid de llocs de treball
localitzats i reequipament, per assolir I’equilibri.

Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner

e PDUSC-1: Numero de expedient: 2003/008232/C. Aprovacié definitiva: 25/05/2005. Publicacié del
16/06/2005

e PDUSC-2: Numero de expedient: 2004/013194/C. Aprovacio definitiva: 16/12/2005. DOGC 5818 de
15/02/2011

El Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner és el document marc de referéncia per a la proteccio dels espais
oberts del litoral Catala situats a una franja de 500 m terra endins. El seu objectiu és identificar, protegir i posar
en valor els espais costaners lliures actualment d'ocupacié, amb la finalitat de contribuir al desenvolupament
urbanistic harmonic de la costa catalana. Les seves disposicions, en aquest cas, afecten part del territori terme
municipal de Vilanova i la Geltrd pero no sén d'aplicacio a I'ambit per I'objecte de la present modificacid.
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Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner 1

Pla Director Urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar

El PDUSNS analitza els instruments de planejament urbanistic municipal vigents pel que fa als sols d’extensié que
no han sofert un procés de transformacié urbana o que si el van iniciar han estat aturats i les obres iniciades han
perdut la seva efectivitat, per tal de copsar-ne la sostenibilitat urbanistica i 'adaptacio al planejament territorial
-pel que fa al sistema d’assentaments- i la normativa sectorial, i valora i proposa I'actuacié a aplicar-hi més
adequada. Aquest PDU afecta el territori del terme municipal de Vilanova i la Geltru perd no sén d'aplicacié a
I'ambit objecte de la present modificacié.

2.2.2  Planejament general vigent. Revisi6 del Pla General d'Ordenacié

El planejament general vigent del terme municipal de Vilanova i la Geltrd correspon a la Revisié del Pla General
d'Ordenacié (RPGOU) aprovat definitivament el 25 de juliol de 2001 i publicat al DOGC nim. 5404 de 2 d'octubre
de 2001.

Classificacio:

La RPGOU inclou I'ambit, dins del Sol urba, pero subjecte a un Pla especial de reforma interior (PERI). Per tant, la
classificacid del sol de I'ambit és de sol urba no consolidat.
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AJUNTAMENT 0E
Vilanova i la Geltrda

Acea d'Ecologia, Urbanisme
| Servels Urbans

Classificacié RPGOU vigent

Qualificacio:
Respecte a la qualificacid, I'ambit esta qualificat de Zona de Pla especial -clau 9-, especificament Subzona 9j.

Sector La Plana. Aquesta zona es regula pels articles 160, 161 i 165 de les NNUU de la RPGOU. Aquesta qualificacié
delimita I'area subjecte a Pla especial.

Aquesta zona compren els sols urbans en condicions inadequades o disfuncionals respecte dels que el Pla
proposa la modificacid, transformacid o substitucid dels usos i edificacions actuals amb la previsié de nous espais
lliures, vials i dotacions, a fi de millorar la qualitat ambiental del conjunt urba, i ajudar, almenys en part, a la
reduccié dels déficits d’espais publics existents. Tanmateix, hauran de tenir en compte el territori circumdant, i
el disseny dels espais lliures, corredors i/o anells verds.

Les determinacions del RPGOU han de desenvolupar-se a través de Plans especials de reforma interior, en
principi d’iniciativa publica, pero els particulars poden demanar que se’ls cedeixi la iniciativa.

Definicid, objectius i regim general de la subzona La Plana (clau 9j) -article 165-:

El sector compres en aquest Pla especial recull el perimetre delimitat pels terrenys de DAYCO (actualment
MEGADYNE) i MAHLE, i els inclosos entre ells.

Els objectius fixats pel Pla especial de la subzona La Plana sén:

a) consolidar un sector industrial que I'anterior Pla regulava a través d’una disposicié transitoria
b) facilitar la connexio entre el sector i altres arees urbanes i urbanitzables del terme municipal

El Pla especial haura de preveure les seglients condicions per a sistemes:

a) verdsi/o equipaments: 15.000m?

b) vialitat: urbanitzacié del cami Ral entre la bassa de Creixell i la Masia dels Torns, construint un pont
sobre el Torrent de la Pastera. | urbanitzacio del vial existent, fins a un ample total de 12m, entre la
bassa de Creixell i la variant de la C-246.

El Pla especial preservara com a indivisibles les actuals parcel-les de gran industria, admetent-se parcel-les
no inferiors a 500m? en quant a la resta, per afavorir la ubicacié d’inddstria auxiliar, es fixa una edificabilitat
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neta promig de 0,80m2st/m?s. La resta de parametres seran fixats pel propi Pla especial en funcié de les
necessitats industrials.

D’acord amb l'article 161.8 de les NNUU del RPGOU, mentre no es redacti el Pla especial, els usos existents
qgueden limitats a les condicions d’us actuals i el volum existent.

AJUNTAMENT DE
Vilanova i la Geltra

Area d'Ecologia, Urbanisme
| Serveis Urbans

PLANEJAMENT GENERAL VIGENT
QUALIFICACIO DEL SOI

Qualificaciéo RPGOU vigent

La normativa urbanistica de la RPGOU, en el seu ANNEX |, fixa les condicions especifiques de I'Us industrial.
Defineix I’Gs industrial com, a part del considerat com a sector secundari, tota aquella activitat no residencial
usualment entesa com a sector terciari, pero que per la seva superficie, maquinaria, afluéncia de public o altres
factors puguin causar molesties o altres efectes equiparables amb els usos propiament industrials.

A efectes de la regulacié de I'Gs industrial, es classifiquen les industries i assimilats, atenent primer a les
molesties, efectes nocius per la salubritat, danys que puguin ocasionar i alteracions que puguin produir sobre el
medi ambient, i després a I’entorn on estan situades. S’estableixen sis categories i sis situacions.

Categories:

la: activitats artesanes individuals o industries familiars que no produeixen més sorolls ni fums que els propis
d’una vivenda, no ocupen més de 4 persones, amb motors que no sobrepassen, cap d’ells, els 2kw, de
poténcia, i situades en la mateixa vivenda del titular.

2a: petites industries que, amb les oportunes mesures correctores, no produeixen més fums i/o sorolls que els
propis d’una vivenda i que no poden estar, en general, en edificis d’habitatge.

3a: activitats industrials que, tot i amb mesures correctores, produeixen més fums i /o sorolls que els propis d’'una
vivenda i que no poden estar, en general, en edificis d’habitatges.

4a: compren totes aquelles petites i mitjanes industries que per les molesties que ocasionen no poden restar en
general contiglies a edificis de vivendes pero si a edificis distints a altres usos industrials.

5a: compren aquelles activitats que per la seva elevada moléstia o nocivitat, han de mantenir-se aillades de
qualsevol altra edificacié, adhuc industrial.

6a: activitats perilloses o especialment nocives que han de mantenir-se apartades de qualsevol altra activitat.

Pel qué fa la situacid, la que seria aplicable en I'ambit de la present MPPGOU és la situacid E: Edifici industrial situat
a poligon industrial.
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En la zona industrial (clau 8), la normativa urbanistica permet I'Us industrial en les categories 2a, 3a, 4a i 5a en
situacid E.

Per altra banda en I'article 41 de la normativa urbanistica vigent, amb els canvis incorporats per diverses
Modificacions puntuals de la RPGOU, es fixen els usos compatibles per a cada clau. A continuacio es reprodueix
la part del quadre relatiu als usos compatibles amb la zona industrial i les seves subzones:

|'I |2 |3 |-| |E |l- |EB |!I' |!- |'! |1t| ||1 |12 |
T T T T T T T T T T T T T T 1
Bat. Ind. lla tancada KO NO MO NO MO RO =l 45 (39) NO MO RO =l
Ba2. Masia Barreres | Ip HO MO MO L8] =1 HO Sl 45 () L] MO RO NO
Ba3. Roguetes 152 8 a 4 La Babils [38) NO MO NO Ll WO ]| 45 (39) NO MO 47 Sl
Bb1. Bb2. Masia Bamreres | ImB. Fag
min. 30 (33) N WO L8] =1 HO =l 45 (35 L] WO NO Sl
8b3. Roquetes. 15k 33) NO MO NO Ll RO =l 45 (39) NO MO RO NO
8b3.1. Roquetes 15b mod 33) {41 MO NO Ll 2l =l 45 42) NO MO (43} =l
Bbd. Masia Barreres | ImE NO MO MO HO =l MO Sl 43 (%) N MO o] HO
BbE. Masia Barreres | s WO MO [} MO 1 HO =l 45 (35 L] WO NO WO
13 14 15 16 17 1\ 13 20 2
I
Zal. Ind. llla tancada HO ] {20} ND =] (51 HO HO =]
Bal. ML Bareres | Ip HO (27} {20} HD MO MO NO HO o]
2al. Roguetes 153, £ 2 4 La Bibila a7 5l {20} ND MO MO WO HO o]
Ebl. BbZ Mais Barreres | ImB. Fag
min.30
KO 5l (35} MO oo} 2o} w0 HO L 1e]
£b3. Roquetes 150 NO ] sl ND MO MO NO HD N
2b3.1. Roquetes 155 Mod. NO ] NO ND MO MO NO HD N
Eb4. Masia Bareres| ImE NO ] sl ND MO MO NO HD N
EbS. Masia Barreres | s KO (ER)] NO MO [ e} 2o} MO HO L 1e]
(15) prohibits en espais descoberts per exhibicié
(16) només plurifamiliar fins a I m? sostre/m? s
(17) en planta soterrani garatge i aparcament; esta
(18) el essari com a complement d'altres usos.
(20) categories 15 A, BiC
(21) categories 15 A, B i C. Categoria 15 D en situacions C i D.
(22) parcel s 2.500 m?.
(23) fins al 25% del sostre edificable de cada parcel-la.
(24) parcella fins 5.000 m?
(25) parcel:la fins 1.000 m2
(26) el compatible amb el cardcter residencial de la zona.
(27) en planta baixa o edifici exclusiu.
(28) categorics 15 Aai 15 B.
(29) maxim un per establiment o unitat semblant.
1. Habitatge 11. Recreatiu (30) compatible amb habitatge.
2. Hoteler 12. Esportiu (31) limitat a dispensaris.
ol i y Sty (32) només tallers
3. Residencial mobil 13. Socio-cultural /- (33) limitat a un per parcel-la, adscrit al personal de vigilincia
4. Residencial especial 14. Estacio de servei (34) exc i
5. Restauracio 15. Industrial i magatzems
6. Comercial petit 16. Abastaments S%
6b Comercial mitja 17. Pblic-Administratiu (38)
7. Comercial gran 18. Estacionament i aparcament (39) -admés servéis fur
8. Oficines 19. Cementiri (40) només 15A
9. Sanitari-assistencial 20. Extractiu (41) limitat al 20% de la parcel-la en quant a edificabilitat

. ” (42) limitat al 44% de la parcel-la en quant a I'e abilitat
10. Educatiu 21. Agricola. (43) limitat al 22% de la parcel-la en quant a Pedificabilitat

(47) S’admeten els‘ usos Recreatiu | Socio-cultural, limitats a uné écupacié ﬁ\axlma obniunla del 10%
de la superficie parcel-lable amb la qualificaci¢ 8a3.

En les diferents subzones industrials el planejament vigent permet, en alguns casos amb condicionants, els
segilients usos: restauracid, hoteler, comercial, oficines, esportiu, estacid de servei, magatzem industrial i un
habitatge per parcel-la adscrit al personal de vigilancia.
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2.3 CARACTERISTIQUES DE L'AMBIT MAHLE-MEGADYNE

2.3.1 Topografia
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L2
Topografic de I'ambit
L’ambit es conforma per tres plataformes de forma allargada practicament planes. En els extrems de I'ambit s’hi
localitzen les dues més grans. Es en aquestes plataformes on s’hi troben implantades les dues naus industrials
principals del poligon. Entre aquestes grans esplanades discorre el cami que creua I'ambit i una tercera
plataforma de menor superficie, al costat sud del vial. EI desnivell altimétric entre cadascuna d’aquestes
plataformes és d’aproximadament tres metres.

canal de rec
ml Ral

Seccio6 de I'ambit

Al'est, el limit de 'ambit el forma un cami rural per on passa el sender de gran recorregut GR-92, aquest discorre
en paral-lel al Torrent de la Pastera, ja fora de I'ambit. La resta dels limits de I'ambit la formen sols agricoles i
urbanitzacions residencials en sol no urbanitzable pendents de plans especials.

2.3.2 Instal-lacions i edificacions existents

A continuacid es descriuen de forma detallada els usos, activitats i edificacions existents incloses a I’ambit:
Edificacions

Dues naus industrials de grans dimensions

La nau situada al sud, de 24.116m? de superficie (segons cadastre), es va construir 'any 1965 (MEGADYNE). La
situada a nord es va construir en varies fases. Iniciant la seva construccio a finals dels anys 70 del segle passat, la
superficie total construida és de 22.367m? (segons cadastre). Les dues naus es troben legalment implantades.
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Com ja s’ha exposat, la nau de MAHLE ha cessat recentment la seva activitat industrial. Per la seva banda,
MEGADYNE desenvolupa la seva activitat industrial i ocupa al voltant de 200 treballadors. L’activitat economica
que dur a terme 'empresa MEGADYNE esta emparada per les NNUU de la RPGOU. D’acord amb ['article 161.8
de les NNUU del RPGOU, mentre no es redacti el Pla especial, els usos existents queden limitats a les condicions
d’Us actuals i el volum existent.

Altres construccions i instal-lacions

La punta nord de I'ambit és creuada pel canal de rec que serveix a tota la Plana agricola.

Imatge del canal de rec i del sender de Gran recorregut GR-92 al limit nord-est de I'ambit de la MPPGOU

La punta oest de I'ambit la creua una linia eléctrica amb una torre situada on actualment hi ha I'aparcament del
poligon industrial.

2.3.3  Xarxa viaria i accessibilitat.
Accessibilitat rodada

Al poligon industrial de la Plana s’hi accedeix des de la carretera BV-2115 per un vial anomenat durant diversos
trams “Cami Ral”, “Carretera de les Fundicions” o “Carrer Numero 1”, i conegut també tot ell com “Cami de la
Plana”. A I'est del sector, al final d’aquest vial i abans del torrent de la Pastera, hi trobem les naus industrials
MAHLE i MEGADYNE.

El cami de la Plana és una carretera secundaria asfaltada amb una amplada igual o superior als 6,30 metres.
Aquest es troba en una situacié estrategica pel que fa a la mobilitat amb vehicle. La via en qlestié té connexid
amb la BV-2115 i proximitat amb I’enllag de la C-31. L’encreuament entre el cami de la Plana i la BV-2115 es troba
a 500 metres de I'encreuament entre la BV-2115 i la C-31. Es tracta d’'un emplagament favorable, tant per la
distribucié de mercaderies com per la circulacié de vehicles privats.

Xarxa de transport public

L'ambit no disposa d'accessibilitat des del transport public.

Xarxa de bicicletes

No es disposa d'accessibilitat amb carril bici segregat els recorreguts amb bicicleta es produeixen aprofitant la
xarxa de camins rurals existents. Tot i aix0, La Diputacié de Barcelona preveu la urbanitzacié d’un carril bici al
llarg de la carretera BV-2115. A I’entorn de I’'ambit hi ha diferents camins no asfaltats (cami del Mas Gros, cami
de la Bassa de Creixell o cami del Mas d’en Puig) que sén vies que s’estableixen com a vies potencialment
ciclables, adequades per als desplagaments amb bicicleta.
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2.4  ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

AJUNTAMENT DE
Vilanova i la Geltra

Area d'Ecologia, Urbanisme
i Serveis Urbans

L’ambit inclou totalment tretze parcel-les i una porcié de dues parcel-les més. Per una banda hi ha les parcel-les
que formaran part del poligon d’actuacié urbanistica que es descriura més endavant en aquest document i per
una altra les parcel-les que resten en el sol no urbanitzable. Pel que fa al poligon, aquest és creuat pel Cami Ral
que és de domini public. Al nord d’aquest cami s’hi troben cinc parcel-les que pertanyen a un mateix propietari
(MAHLE) i es corresponen al 44% de I'ambit, al sud del Cami Ral es conforma per una parcel-la de grans
dimensions (propietat de MEGADYNE) que representa el 47,29% de I'ambit i cinc parcel-les de menor superficie
de diferents propietaris que representen, en conjunt, menys del 5% de I'ambit.

En el seglent quadre es relacionen d’una banda les parcel-les que formaran part del poligon d’actuacio
urbanistica i per una altra les parcel-les que resten en el sol no urbanitzable:
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1] % aportat
num Referéncia cadastral
TOTAL AMBIT
SUNC

P1 1161001CF?2616S000TMW 36.685,00 m?3s 20,35%
P2 1663501CF2616S0001DW 37.694,00 m3s 20,91%
P3 08308A041000490000Z0 1.576,00 m3s 0.87%
P4 08308A041000340000ZH 3.039,00 m3s 1,69%
PS5 08308A041000330000ZU 347,00 m3s 0.19%
Pé 1860001CF2616S0001IW 85.260,00 m3s 47,29%
P7 1762618CF92616S0001GW 6.342,00 m3s 3.52%
P8 1762619CF2616S0001QW 672,00 m3s 0.37%
P9 1762620CF92616S0001YW 660,00 m?3s 0.37%
P10 1762621CF92616S0001GW 593,00 m3s 0,33%
P11 1762622CF9616S0001QW 357,00 m3s 0,20%

Domini PUblic 3.146,00 m3s 1,74%

TOTALS PAU || 176.371,00 ms

SNU

P12 08308A026000570000ZA 1.236,00 m?3s 13,90%
P13 08308A029000140000ZU 1.884,00 m3s 21,19%
P14 08308A026000020001XB 174,00 m?3s 1,96%
P15 08308A026000010001XA 213,00 m3s 2,40%

Domini PUblic 5.382,00 m% 60,55%

TOTALS || 8.889,00 ms

*porcid de la parcel 1a

2.5 MARC LEGAL URBANISTIC

La present modificacié puntual del RPGOU de Vilanova i la Geltru s'ha redactat i s'executara d'acord amb
I'ordenament juridic vigent en materia urbanistica. Les determinacions que no quedin explicitades per aquesta
Modificacié Puntual seran regulades pels planejaments i les normatives de rang superior (les referéncies
s'entenen fetes a les versions consolidades de les normes):

e Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacié urbana (Publicat al BOE de 31 d’octubre de 2015).

e Reial decret legislatiu 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per a millorar l'accés a
I'habitatge.

e Reial decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del
Sol.

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

e Revisio del Pla General d’Ordenacié de Vilanova i la Geltru i posteriors modificacions.

e DL 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres.

e Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament General de Carreteres de

Catalunya.
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MEMORIA DE LA ORDENACIO

1 INTRODUCCIO

Com s’ha exposat anteriorment, el planejament vigent a Vilanova i la Geltrd delimita a I'ambit de la present
MPPGOU una qualificacié urbanistica que deixa la regulacié de I'Gs industrial i I'ordenacio dels espais lliures
subjecte a un Pla especial de reforma interior (PERI). La normativa urbanistica de la Revisié del pla general
d’ordenacié urbana (RPGOU) permet, transitoriament, el manteniment de I'activitat existent en el moment de la
seva aprovacio. En els més de vint anys de vigéncia de la RPGOU, aquest PERI no s’ha desenvolupat. Restant les
empreses que s’hi localitzen en una situacio de transitorietat permanent. Una d’aquestes empreses ha cessat la
seva activitat, aquest fet ha fet més evident la situacio del poligon ja que per a I'obtencié d’una nova lliceéncia
d’activitat és preceptiva la redaccio i tramitacio de I'esmentat PERI.

La RPGOU determinava que el PERI s’havia de fer carrec de despeses d’urbanitzacié del sistema viari que fan
inviable el seu desenvolupament. Aquestes obres d’urbanitzacié incloien un pont de connexié del poligon amb
el cami Ral per sobre del torrent de la Pastera. Actualment s’ha descartat aquesta connexid, es prioritza I'accés
al poligon des de la carretera BV-2115 i la conservacid del caracter rural del cami Ral i del Torrent de la Pastera.

La present MPPGOU es redacta per dotar el poligon d’activitat economica de la Plana d’una nova regulacio
urbanistica que permeti, per una banda, la implantacié de noves activitats economiques que fomentin la
reutilitzacio del patrimoni industrial existent i, per altra banda, una nova ordenacié que millori el sistema viari i
estructuri els espais lliures de I'ambit.

2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

2.1 INICIATIVA DEL PLANEJAMENT

La present Modificacié puntual de la RPGOU de Vilanova i la Geltri es desenvolupa a partir de la iniciativa
presentada per MAHLE i MEGADYNE segons amb el que estableix I'article 107.4 del RLUC. D'acord amb el que
s'estableix a l'article anteriorment referit, aquesta modificacié del RPGOU de Vilanova i la Geltrd només es podra
tramitar si I'Ajuntament assumeix la iniciativa de la proposta.

En relacid a la tramitacio de la MPPGO, s'ha de tenir en compte que segons I'art. 85.1 del TRLUC, és competéncia
de I'ajuntament I'aprovacié inicial i provisional del document:

Article 85. Tramitacio dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i de plans urbanistics derivats.

1. L'aprovacid inicial i provisional dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats que afecten un territori
d'un Unic municipi pertanyen, sense perjudici del que s'estableix en |'apartat 3, a I'ajuntament que correspongui.

En el cas de plans urbanistics derivats en que la competéncia d'aprovacié definitiva correspongui a I'Ajuntament, es pot adoptar
directament |'acord d'aprovacié definitiva, una vegada complert el tramit d'informacié publica, prescindint de |'aprovacié
provisional.

2.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

Segons l'art. 97 del TRLUC la modificacié del planejament ha de ser justificada per la concurréncia dels interessos
publics i privats.

Com s'ha vist al llarg del document la realitat del poligon industrial propicia i justifica la voluntat municipal per a
iniciar un procés de la regulacié normativa urbanistica de la RPGOU per a aquesta area industrial que reforci les
estrategies de planejament contribuint al manteniment i millora del desenvolupament de les activitats
economiques al poligon industrial de la Plana.

No existeixen motius pels quals calgui fer una valoracié negativa en relacié als interessos publics i privats
concurrents, en base a allo que estableix I'article 97 del Text refés de la llei d’'urbanisme (Decret legislatiu
1/2010), i en particular pels motius segients:

1. Laproposta de modificacid es considera coherent amb el model d'ordenacio establert pel PGOU en el sentit
que:
a) No suposa l'ocupacié urbana de sols no urbanitzables.

b) No suposa I'admissié d’usos que no siguin propis de la zona industrial.
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c) Regulaelsol d’dsindustrial que ja preveia la RPGOU per assegurar el manteniment de les instal-lacions
industrials existents i permetre la seva adaptacio a les necessitats actuals i futures de la industria.

d) Ordenai estructura els espais lliures de I'ambit.
e) Visibilitza i preserva els elements de valor ambiental al voltant de 'ambit de la MPPGOU.

f)  Optimitza la xarxa viaria existent i millora I'accessibilitat al poligon d’activitat economica des de la
carretera BV-2115.

La proposta de la present MPPGOU compleix amb els principis del desenvolupament urbanistic sostenible
i directrius de planejament urbanistic en tant que conjuga les necessitats de creixement i la conservacid
dels valors naturals, ambientals, paisatgistics i historics i culturals.

La modificacio proposa la millor regulacié per a la activitat industrial existent a fi de rehabilitar i reutilitzar
el patrimoni industrial existent que no ha de comportar un impacte negatiu sobre el paisatge i el caracter
existent a I'entorn. Potenciant el desenvolupament d’activitats economiques que fomentin la cohesid social
del municipi. La MPPGOU també proposa una ordenacié coherent i una distribucid equitativa i funcional
dels ambits destinats a espais lliures en benefici del benestar de les persones, permetent la conservacié
dels valors naturals, ambientals, paisatgistics i historics de I'entorn de I'ambit on es desenvolupa.

La proposta de modificacio es considera adequada per a l'interées public en el sentit que:
a) Promou el mantenimentila implantacio d’activitat economica en la conurbacié de Vilanova i la Geltru.

b) Afavoreix la reindustrialitzacié en I'ambit del poligon la Plana per a la reocupacié dels treballadors
afectats pel cessament de I'activitat de MAHLE, aixi com la generacié de nous llocs de treball en un
poligon industrial ja implantat.

c) Dota el municipi d’espais lliures que milloren la relacié del poligon industrial amb I'entorn que
I'envolta.

d) Millora el sistema viari a I’entorn del poligon industrial.

PROCEDIMIENT | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO

TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Tal com s'ha anat exposant la tramitacié de la present MPPGOU segueix el que disposa el capitol Il del titol tercer
del TRLU, sobre formulacié i tramitacié de les figures de planejament urbanistic, en el qual es regulen les
modificacions dels instruments de planejament general.

Aquest document es tramitara i publicara mitjangant el tramit d'aprovacio inicial i la corresponent exposicié
publica, considerant-se aquest acte suficient per al foment de la participacié de ciutadans i ciutadanes.

3.2

CONTINGUT DOCUMENTAL

El contingut d'aquesta MPPGOU esta integrat pels seglients documents:

Memoria informativa

Memoria de I'ordenacid

Normativa

Estudi d'avaluacié economica i financera i informe de sostenibilitat
Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

Estudi d'impacte i integracid paisatgistica

Documents grafics d'informacio i ordenacio
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4  OBIJECTIU | CRITERIS GENERALS DE LA MPPGOU

4.1  OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

Tal com s'ha anat exposant als punts anteriors, la principal finalitat de la present modificacié puntual del RPGOU
de Vilanova i la Geltru és garantir i ordenar el manteniment de I'activitat economica al poligon de La Plana.

e  Afavorir la reindustrialitzacié en I'ambit del poligon la Plana per a la reocupacié dels treballadors afectats
pel cessament de I'activitat de MAHLE i generar nous llocs de treball en un poligon industrial ja implantat.

. Regular el regim d’usos i les condicions d’edificacid del sol industrial per tal d’adaptar-lo a les necessitats
actuals de la industria i garantir la compatibilitat de les edificacions existents.

. Establir reserves per a sistemes d’espais lliures amb una ordenacié coherent i una distribucid equitativa i
funcional d’aquests que permetin la conservacid dels valors naturals, ambientals, paisatgistics i historics de
I’entorn de I'ambit on es desenvolupa.

e  Adequacio del cami de la Plana per a millorar I’accés al poligon la Plana i al seu entorn.

° Establir, si s’escau, la cessié d’aprofitament urbanistic

4.2  CRITERIS DE LA MODIFICACIO

AJUNTAMENT OE
Vilanova i la Geltra
Area dEcologia, Urbanisme
Serveis Urbans

Criteris d’ordenacio

1) Manteniment de I’activitat economica

Permetre I'obtencié de noves llicencies d’activitat, tenint en compte que ha cessat una de les dues principals
activitats de I'lambit.

Proposar una normativa urbanistica flexible que permeti acollir noves activitats industrials que donin un nou us
al patrimoni industrial existent i als sols ja destinats a aquest Us.

2) Millora de I'accessibilitat

Racionalitzar el sistema viari de I’ambit i dotar d’un millor accés des de la carretera BV-2115, descartant I’accés
des del cami Ral a I’est de I'ambit que mantindra els seus valors com a connector dels sols agricoles del municipi
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i com a part del Sender de gran recorregut GR-92. D’aquesta manera també s’evita la construccié d’un pont per
creuar el torrent de la Pastera preservant els valors ambientals d’aquest torrent.
3) Ordenacio dels sols de sistema

Delimitar els sistemes d’espais lliures al voltant de les zones industrials per a protegir els valors ambientals de
I’entorn de I'ambit, fent-los compatibles amb el desenvolupament de I'activitat economica.

5  DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

5.1 ESTRUCTURA GENERAL DE L’ORDENACIO

L’ordenacié proposada per la MPPGOU a I'ambit del poligon industrial la Plana ajusta la zonificacié dels sols de
I’ambit per a I'obtencio de dues grans parcel-les edificables d’us industrial i concreta la delimitacio dels sistemes
viaris i d’espais lliures.

Aixi mateix, la MPPGOU determinara una regulacid per a les zones d’Us industrial que permeti i promogui la
rehabilitacié del patrimoni industrial existent i en permeti la seva adaptacio a les necessitats actuals.

El desenvolupament urbanistic dels sols de I'ambit implicara les obres d’adequacié del cami de la Plana, des del
Poligon la Plana fins a I’encreuament amb la BV-2115 que se solucionara amb una rotonda. Sera necessaria la
urbanitzacio de la rotonda en I'encreuament entre la BV-2115 i el cami de la Plana, que la RPGOU preveu dins
dels sistemes generals, aquest no s’inclou dins de les carregues d’urbanitzacié del PAU.

5.2  CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO DEL SOL
CLASSIFICACIO DEL SOL
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Proposta de classificacié del sol

La present Modificacié puntual concreta la disposicié del sistemes urbanistics, qualifica el sol i en regula el seu
Us. La MPPGOU delimita un Poligon d’actuacié urbanistica (PAU), de 176.371 m? de superficie, per a
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desenvolupar la gestid urbanistica del sol. En la major part de I'ambit la classificacid del sol no varia, per tant,
I’'ambit de la MPPGOU segueix tenint la condicid de sol urba no consolidat. Als extrems de I'ambit, els sols
corresponents als camins del sol no urbanitzable s’exclouen del poligon d’actuacio urbanistica i es classifiquen
de sol no urbanitzable en coheréncia amb I’entorn i el caracter dels vials. Igualment, s’exclou del PAU els sols
agricoles i de proteccio del torrent de la Pastera que es classifiquen de sol no urbanitzable. En total es classifica
de sol no urbanitzable una superficie de 8.889m?2. La RPGOU va incloure aquests sols en el PERI per a la
construccié del pont sobre el torrent de la Pastera que la present MPPGOU descarta.

QUALIFICACIO DEL SOL

AJUNTAMENY DE
Vilanova i la Geltra

0.03
Proposta de qualificacio del sol
1 g B 1
L : |
8 E

[ ‘ g ‘ P)\J\)\;\I i
| ' - _
IF 8 AVF 8] |
1 L]

Dins del sol urba no consolidat:
Zones

La present MPPGOU proposa delimitar dues grans arees qualificades de zona industrial -clau 8-, especificament
la subzona industrial la Plana -clau 8j-. Una es situa a la plataforma al nord del cami -amb una superficie de
70.831m?2- i I'altre inclou la plataforma a l'altre extrem de I’ambit -delimitant una superficie de 76.177m?-, Es
qualifica de zona industrial una superficie de 147.008m?.

La MPPGOU determina que les dues arees qualificades com a zona d’activitat economica seran dues parcel-les
indivisibles. En aquestes parcel-les s’hi poden ubicar diferents activitats, amb un maxim de sis activitats
economiques dins de I'ambit -tres per parcel-la-.

Sistemes

El sistema viari es redueix al necessari per a I'accés rodat a les dues parcel-les des del cami de La Plana per a la
connexié amb la carretera de I’Arbog (BV-2115). Qualificant una superficie de 2.886m? de sol de sistema viari
basic, clau A. El cami existent entre les dues parcel-les i el que conforma el limit est de I'ambit es qualifiquen de

Aprovacio provisional 33



APROVACIO PROVISIONAL DE LA MPPGOU DE VILANOVA | LA GELTRU

sistema viari de xarxa local ja que corresponen a camins que enllacen la vialitat urbana cap a les finques rurals i
cap al cami de ronda de la costa. Delimitant de sistema viari secundari, clau Av, una superficie de 3.380m? de sol.

Els sistemes d’espais lliures s’ordenen protegint els valors ambientals a I’entorn de I'ambit. Al nord de I'ambit es
situa una area d’espais lliures que protegeixen el canal de rec. Aquesta zona s’estén seguin el recorregut del
sender GR-92 servint de proteccid d’aquest. Al centre de I'ambit, entre les dues zones edificables, en la
plataforma central es localitza una altra area de sols d’espais Iliures. A I'oest de I'ambit es delimita una zona
verda per a protegir la zona arbrada existent a I'entrada del poligon industrial. En total la MPPGOU delimita una
de superficie 23.097 m? de sistemes d’espais lliures, clau F.

Els classificats de sols no urbanitzables es qualifiquen tenint en compte la seva naturalesa. A I'oest del I'ambit
els sols exclosos del PAU es qualifiquen de sistema viari, 565m?2. El sender GR-92 i el cami Ral es qualifiquen de
sistema viari civic, 3.721m?2. La resta dels sols es qualifiquen de zona de proteccid i servitud -clau 18, 3.175m?- i
de zona de sol de valor agricola -clau 20, 1.428m?-.

5.3  PARAMETRES URBANISTICS

La MPPGOU delimita un Poligon d’actuacié urbanistica (PAU) per a desenvolupar la gestié urbanistica del sol de
I’ambit. Aquest poligon delimita una superficie de 176.371m? de sol. La normativa urbanistica de la present
MPPGOU inclou la fitxa urbanistica del PAU amb els seglients parametres urbanistics:

Sistema d’ordenacio
Edificacid aillada

Usos admesos

Us principal

Usos compatibles

Us prohibit

Condicions de parcel-lacié
Parcel-les

Nombre maxim d’activitats

Condicions d’edificacié
Edificabilitat neta industrial

Ocupacié maxima

Altura maxima

Condicions de gestio

Industrial (segons clau 8 RPGOU: categories 2a, 3a, 4a i 5a en situacio E)
Oficines (8), esportiu (12), Public-Administratiu (17)

Logistic

Les dues que determina la present MPPGOU.

3 per parcel-la. En cas de voler implantar més de 3 activitats, les noves llicencies
d’activitat quedaran subjectes a un Pla d’ordenacid volumeétrica i a un estudi de
la mobilitat generada.

0,80 m?st/m?3s

70% de la parcel-la, localitzat dins dels galibs delimitats en el planol d’ordenacié
0.03.

L’altura de les edificacions existents. Aixo no obstant, quan es justifiqui per rad
de la funcionalitat de I'edifici o les seves instal-lacions tecniques, les
edificacions podran incorporar zones on se superi aquesta, fins a un maxim de
15 metres. Aquesta algada maxima s’haura d’enretirar de la linia de fagana 10
metres.

Sistema de reparcel-lacié per compensacio basica.

Carregues urbanistiques

Obres d’urbanitzacié de la millora del cami d’accés al Poligon la Plana des de la BV-2115 i del tram del cami Ral
inclos en els espais Iliures dins de I'ambit del PAU. Sera necessaria la urbanitzacié de la rotonda en I'encreuament
entre la BV-2115 i el cami de la Plana, que la RPGOU preveu dins dels sistemes generals, aquest no s’inclou dins
de les carregues d’urbanitzacid del PAU.

Cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic.
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5.4 QUADRE RESUM MPPGOU

Planejament vigent Planejament Proposat Planejament Proposat

‘QUADRE RESUM POLIGON INDUSTRIAL LA PLANA
s wwooor || mmmm wooon || vesooms  wooon oo 1wam:

Vilanova i la Geltrd

SISTEMES 25.252,00 m?s 13,7% 33.354,00 m?s 18,0% 29.363,00 m?s 16,6% 3.991,00 m’s 46,47
Sistema viari A 10.252,00 m? | 5,5% 1.9% 2. s 1 565,00 m? 6,6%

Sistema viari civic Av - 6.8 3.7% s 39.9%

Sistema d'Espais lliures F 15.0C 1% | 8,1% 23.09 12,5% 23.097 2 1 & 0,C s 0,0%

ZONES 159.713,00 m*s 86,3% 151.611,00 m’s 82,0% 147.008,00 m*s 83,4% 4.603,00 m?s 53,6%
Zona de Pla especial - Subzona Sector La Plana 9 155.110,00 m?s 86,3% - - - - - -
Activitat economica - industrial Mahle 8j - - 38,3% 70. 40,2% 0.0%

Activitat economica - industrial Megadine 8j - - 41.2% 43.2% 0,00 m? 0.0%

Zona de 5ol de valor agricola 18 1.428,00 m?s [ 0,8% 1.428,00 m?s 0.8% - - 1.428,00 m? 16,6%

Zona de proteccio i servitud 20 3.175,00 m?s 1.7% 3.175,00 m? 1.7% 3.175,00 m? i 36,9%

Edificabilitat bruta 0,69 mist/ms 0,67 mist/ms 0,67 mst/ms ]
Edificabilitat neta Industrial 0,80 m?st/m?s 0,80 m?st/m?s 0,80 m?st/m?s
Sostre Total 127.770,40 m?st 117.606,40 m?st 117.606,40 m?st
Ocupacié maxima 70% 70% 70%
Sostre maxim en pb 111.799,10 m?st 102.905,60 m?st 102.905,60 m?st

AJUNTAMENT DE
Vilanova i la Geltra

0.04

Imatge indicativa de I'ordenacié proposada

6  CESSIONS

Cessio de sistemes

Com ja s’ha exposat en el present document, la normativa de la RPGOU preveia per al Pla especial les segiients
cessions per a sistemes:

a) verds i/o equipaments: 15.000m?

b) vialitat: urbanitzacio del cami Ral entre la bassa de Creixell i la Masia dels Torns, construint un pont
sobre el Torrent de la Pastera. | urbanitzacio del vial existent, fins a un ample total de 12m, entre la
bassa de Creixell i la variant de la C-246.
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Pel que fa al sistema d’espais lliures, la RPGOU de Vilanova i la Geltru preveia per al PERI del Poligon industrial
La Plana la cessié d’una superficie de 15.000m? per a destinar-los a espais lliures. La present MPPGOU delimita
un total de 23.097m? de superficie de sistema d’espais lliures, superior a la que preveia la normativa de la RPGOU.

Com ja s’ha exposat préviament en relacié al sistema viari, per una banda, la urbanitzacié del cami i del pont
sobre el torrent de la Pastera que preveia la RPGOU fan inviable el desenvolupament de I'ambit. Per altra banda,
s’ha descartat la connexié del poligon industrial la Plana pel cami Ral (a I'est de I'ambit) i es proposa I'accés al
poligon pel cami de La Plana des de la carretera de I'Arbog (a I'oest de I'ambit). D’aquesta manera es preserva
de la urbanitzacio el torrent de la Pastera i el cami Ral, que en aquest punt també forma part de la xarxa de
senders de gran recorregut (GR 92-4), mantenint el seu caracter rural.

Deure de cessio de sol corresponent a I’aprofitament urbanistic

La MPPGOU a I'ambit del Poligon industrial la Plana, d’acord amb I'article 43 del TRLUC, esta subjecte a la cessio
del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

L'article 43 del TRLUC -Deure cessié de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat- al seu apartat 1
determina que els propietaris de sol urba subjectes a un pla de millora o dels poligons d'actuacié, només en els
casos en que aquestes delimitacions tenen per objecte alguna de les finalitats al fet que fa referencia I'article
70.2, que inclou una serie de suposits en els quals determina i modifica el valor o forma en qué es determina
aquest percentatge, han de cedir gratuitament a I'administracié actuant, el sol corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

Al seu apartat 3 concreta la possibilitat de substitucio d'aquesta cessié pel seu valor econdomic en cas de ser no
ser viable la seva materialitzacié dins de I'ambit.

Al seu torn I'article 70.2 concreta aquests objectius: la reforma interior, la remodelacié urbana, la transformacié
d'usos, la reurbanitzacié o la complecié del teixit, i per tant determina el tipus d'actuacions incloses en poligons
d'actuacié subjectes a cessid del 10% d'aprofitament urbanistic.

Vist que I'ordenacié proposada no permet materialitzar la cessié del sol obligatoria en una o diverses parcel-les
gue es puguin adjudicar individualment a I’Administracié competent, d’acord amb I'apartat 2.b) de I'article 46
del TRLU, el projecte de reparcel-lacié preveura que aquest deure de cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic
es monetitzi o es substitueixi per la part proporcional de les obres d’urbanitzacié de la rotonda en I'encreuament
entre el cami de la Plana i la carretera BV-2115.

Carregues externes d’urbanitzacio

En la delimitacié del PAU es disposa com a condicié de desenvolupament les obres d’urbanitzacié d’adaptacio
del vial d’accés al poligon industrial la Plana. L’Estudi d’urbanitzacié i millora de 'accés a I’'ambit del pla especial
la Plana al terme municipal de Vilanova i la Geltrd s’adjunta com a annex en aquest document.

Aquest estudi determina que el cami de la Plana té I'amplada suficient per a I'accés al Poligon industrial la Plana,
llevat de dos punts concrets on es proposa un eixamplament de la calgada. L'estudi considera que cal realitzar
una millora del paviment en tot el tram des de la BV-2115 fins a I'entrada a les naus industrials. També proposa
la millora del cami Ral qualificat com a viari civic, que es troba en contacte amb la zona verda.

L’estudi també inclou I'enllag del cami de la Plana amb la BV-2115, n’estudia alternatives i proposa que es dugui
a terme mitjangant una rotonda. En el pressupost de I'estudi, hi inclou la urbanitzacié d’aquesta rotonda i el
ramal d’accés al carrer de la Turbina. Aquestes obres no s’inclouen en les carregues del poligon ja que la rotonda
forma part dels sistemes generals previstos per la RPGOU.

7  JUSTIFICACIO | COMPLIMENT DEL MARC LEGAL APLICABLE

7.1  JUSTIFICACIO DEL CONTINGUT DOCUMENTAL | ADAPTACIO A LA LEGISLACIO VIGENT

D'acord amb el que s'estableix a I'article 118 del RLUC, relatiu a les determinacions i documentacié de les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic, les modificacions dels plans urbanistics han de
contenir les determinacions adequades a la seva finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de
planejament modificada.

En I'apartat 1 d'aquest article s'estableix que en tot cas es deu:

a) Justificar la conveniencia de la modificacio i de les noves determinacions que s'introdueixen.
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b) Identificar i descriure, a la documentacio escrita i grdfica, les determinacions i les normes urbanistiques objecte de
modificacid.

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els plans d'ordenacié corresponents, les determinacions que
s'introdueixen amb la modificacio i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, en el seu cas, de I'increment de les reserves de sol per a espais lliures publics i equipaments
publics que exigeixen els apartats 2, 34 de I'article 100 de la Llei d'urbanisme. A aquest efecte, en cas de concurrencia
de diversos usos, és aplicable el que estableix I'article 81.4 d'aquest Reglament i, en els casos de reordenacio general
d'un ambit de sol urba previstos a I'article 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si no incremento
d'edificabilitat, son aplicable les reserves que estableix I'esmentat article 94.4.

La justificacié de la conveniéncia de la modificacid i de les determinacions que s'introdueixen queda establerta a
I'apartat 2.2 "Justificacio de la conveniéncia i oportunitat"”, 4 "Objectius i criteris generals de la MPPGO".

A la normativa urbanistica del present document s'estableixen les determinacions generals d'ordenacié de
I'ambit. Aixi mateix, la documentacio grafica i escrita d'aquest document identifica i descriu les determinacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacid.

Al punt 4 de l'article 118 del RLUC es fa també referéncia al fet que "han d'incorporar I'informe ambiental
corresponent les modificacions de plans urbanistic que es sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que
tinguin alguna repercussié ambiental”. La present Modificacié puntual Unicament afecte sol urba i no es troba
en els suposits d’avaluacié ambiental, tot i aixi aquest document inclou un informe ambiental.

També s'incorporara un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio
vigent. Aquest document s’acompanya d’un Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada (EAMG) -veure punt 7.5
“Justificacio del compliment de les determinacions del planejament urbanistic sobre mobilitat sostenible”-.

Finalment, el document incorpora I'Avaluacié economica financera, ja que d'aquesta modificacié es deriva un
cost per a l'administracié que pot suposar una variacid de les finances publiques de les administracions
responsables atés que hauran de mantenir les infraestructures i serveis derivats de la modificaci.

Addicionalment, la MPPGOU incorpora un Estudi d’'impacte i integracio paisatgistica (EIIP) que avalua I'impacte
de les determinacions de la MPPGOU sobre el paisatge de I'entorn i incorpora mesures d’integracio paisatgistica
a I'actuacié urbanistica.

7.2 ADEQUACIO DE L'ORDENACIO A LES DIRECTRIUS DEL PLANEJAMENT DE RANG SUPERIOR

En relacid a les determinacions del PTMB relatives a |'ambit d'actuacié, que es recullen a l'apartat
2.2.1.”Planejament territorial i sectorial. Planejament d’ambit superior", no es deriva cap afectacidé o
incompatibilitat amb les determinacions d'aquesta Modificacié puntual.

7.3 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DEL TRLU

Atesos els preceptes normatius del TRLU i tenint en compte el suposit de la present MPPGOU cal tenir present
el seglient:

. Compleix amb els principis del desenvolupament urbanistic sostenible i directrius de planejament
urbanistic. (veure punt 9 d’aquest document)

. S'articula sobre sol urba seguint els principis i criteris definits al TRLU.

. L’ambit no inclou sols amb pendents superiors al 20%.

. Manté el model territorial previst al planejament vigent.

7.4  JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS D'AVALUACIO AMBIENTAL

D'acord amb I'article 1 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes el procediment
d'avaluacié ambiental és un instrument técnic i administratiu que té com a objecte garantir la integracio dels
valors i criteris ambientals a la preparacid, aprovacid i seguiment dels plans i programes que poden tenir efectes
significatius per al medi ambient.

El marc juridic actual a Catalunya respecte I'avaluacié ambiental de plans i programes es regula per la Llei 6/2009,
de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes que sera aplicable en tot allo que no s'oposi a la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental que inclou preceptes de caracter basic d'acord amb les regles
contingudes a la Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
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administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat
economica.

D'acord amb aquestes regles d'aplicacié de la normativa d'avaluacié ambiental de plans i programes no seran
objecte d'avaluacié ambiental estratégica, per la manca d'efectes significatius que produeixen sobre el medi
ambient o perque els seus efectes ja han estat avaluats al planejament urbanistic general , els instruments de
planejament urbanistic derivat que no tinguin efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 o del Pla
d’espais d’interés natural i que es refereixin Unicament a sol urba o desenvolupin planejament urbanistic general
avaluat ambientalment.

Tenint en compte que Unicament afecta el sol urba i no s'estableix el marc per a la futura autoritzacié de projectes
i activitats sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa
Natura 2000 o del Pla d'espais d'interes natural, aquesta modificacié puntual no requereix sotmetre's al
procediment d'avaluacié ambiental estrategica, en els termes i continguts que determina el TRLU.

Pel que fa a l'informe ambiental dels plans urbanistics o de les seves modificacions puntuals establert per la
legislacid urbanistica ambiental -article 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme- i que té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants a
I'establiment d'ordenacié d'un ambit de sol urba, aquesta Modificacié puntual incorpora l'informe ambiental.

7.5  JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT URBANISTIC SOBRE
MOBILITAT SOSTENIBLE

Segons el que es disposa al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de mobilitat generada,
al seu article 3, els estudis d'avaluacid de la mobilitat s'inclouran com a document independent a les
modificacions del planejament urbanistic general que comportin la implantacié d'usos industrials en sectors
d'una superficie superior a 5 ha. Atés aquest suposit, el present document de modificacié puntual de planejament
general incorpora un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada (EAMG).

8  PARTICIPACIO CIUTADANA

8.1 MESURES RELACIONADES AMB L'APROVACIO INICIAL DEL DOCUMENT

La primera fase de participacié es refereix a I'aprovacié inicial d'aquest document de MPPGOU, que d'acord amb
el que estableix I'article 85.4 de la TRLUC “una vegada s'ha acordat la seva aprovacié inicial, han de posar-se a
informacié publica, per un termini minim de quaranta-cinc dies. Els edictes de convocatoria de la informacio
publica han d'enviar-se en el termini de deu dies des de |'adopcidé de I'acord d'aprovacid inicial”. El termini
d'exposicidé publica es computara des de I'Ultima publicacié al butlleti o diari oficial o al diari de major divulgacié
del municipi.

La convocatoria d'aquesta informacid publica es convocara mitjangant un edicte que es publicara al diari oficial
o butlleti oficial que correspongui i en un dels diaris de premsa periodica de més divulgacié a I'ambit municipal",
d'acord amb el que estableix I'article 23.1.b del RLUC. Aquesta convocatoria també es donara a coneixer per
mitjans telematics, per la qual cosa també es podra consultar el document exposat.

D'acord amb el que s'estableix a I'article 8 del TRLUC -Publicitat i participacio en els processos de planejament i
de gestid urbanistics-, conjuntament amb el document de modificacié s'exposara un document comprensiu que
contindra:

Primer. Planol de partio dels ambits subjectes a suspensio de llicéncies i de tramitacio de procediments, i concrecio
del termini de suspensio i de I'abast de les llicéncies i tramitacions que es suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de les seves determinacions i, en cas que es tracti de la revisio o modificacié d'un
instrument de planejament urbanistic, planol d'identificacié dels ambits en els quals I'ordenacio proposada
altera la vigent i resum d'abast d'aquesta alteracid.

Durant el periode d'exposicio publica totes les persones fisiques o juridiques podran:

. Consultar i obtenir copia de la documentacio, escrita i grafica, que integra el document de modificacid
inicialment aprovat, aixi com el document comprensiu anteriorment referit.
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. Presentar al-legacions, aixi com els informes o documents que consideri oportu en relacié amb aquest
document de modificacié puntual sotmeés a informacio publica.

8.2 MESURES POSTERIORS A I'EXPOSICIO PUBLICA DEL DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL

Les al-legacions presentades durant el periode d'exposicié publica seran convenientment relacionades i
estudiades per a valorar la seva incorporacié a document d'aprovacio provisional. A aquest efecte s'elaborara un
informe de valoracié de les mateixes i es determinara de forma justificada si aquestes han quedat recollides o
no i en quins termes al document proposat per a la seva aprovacid provisional.

Ala memoria del document proposat per a la seva aprovacié provisional, a I'apartat corresponent a la participacio
ciutadana, a més de les mesures adoptades i les actuacions realitzades per a fomentar la participacid ciutadana
s'incorporara una sintesi de les aportacions i resultats derivats de les al-legacions i informes presentats durant el
periode d'informacié publica, aixi com de les modificacions aspectes incorporats a aquest document a partir de
les aportacions realitzades al procés d'exposicio publica del document d'aprovacio inicial.

9  JUSTIFICACIO DE LA OBSERVANGCA DEL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

En relacié a aquest efecte de la proposta de MPPGOU sobre aspectes ambiental, socials i economics al municipi
de Vilanova i la Geltru i que tenen també efecte al paisatge: la present MPPGOU compleix amb els principis del
desenvolupament urbanistic sostenible i directrius de planejament urbanistic en tant conjuga necessitats de
creixement i la conservacié dels valors naturals, ambientals, paisatgistics i historics i culturals.

La modificacié proposa una ordenacié que no ha de comportar un impacte negatiu sobre el paisatge i el caracter
existent a I'entorn i permet aixi mateix, en benefici del benestar de les persones, ampliar els ambits destinats a
espais lliures i equipaments amb una ordenacié coherent i una distribucié equitativa i funcional d'aquests.

El concepte de Desenvolupament urbanistic sostenible esta definit en I'Article 3 del TRLU, amb el seglient
redactat:

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi
ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de
vida de les generacions presents i futures.

2.  El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracio de models d'ocupacid del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesié
social, considerin la rehabilitacio i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L'exercici de les competencies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb [l'ordenacié territorial,
l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

La proposta de la present MPPGOU compleix amb els principis del desenvolupament urbanistic sostenible i
directrius de planejament urbanistic en tant que conjuga les necessitats de creixement i la conservacié dels valors
naturals, ambientals, paisatgistics i historics i culturals.

La modificacié proposa la millor regulacid per a la activitat industrial existent a fi de rehabilitar i reutilitzar el
patrimoni industrial existent que no ha de comportar un impacte negatiu sobre el paisatge i el caracter existent
a l'entorn. Potenciant el desenvolupament d’activitats economiques que fomentin la cohesio social del municipi.
La MPPGOU també proposa una ordenacié coherent i una distribucié equitativa i funcional dels ambits destinats
a espais lliures en benefici del benestar de les persones, permetent la conservacié dels valors naturals,
ambientals, paisatgistics i historics de I’entorn de I’ambit on es desenvolupa.

Motivo: Aprovat provisionalment

ToméS Boni“a pel Ple de I'Ajuntament en la

sessi6 ordinaria del dia 03 de Jorge Jiménez  Signat digitalment per

N unez - D N | novembre de 2025. El Secretari Pitarch - DNI ?ﬁ?i;ﬁ;?g;;:?&%—
delegat per delegacio del 43408163X Data: 2025.11.05

4661 3426Q Secretari General (Decret (TCAT) 12:45:40 +01'00'
d'Alcaldia 9296, de 20/11/2023).

(TCAT) Fecha: 2025.11.06 10:04:24
+01'00'
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1 AGENDA

D'acord amb el marc legal vigent correspon a I'Agenda, quan no es disposa del programa d'actuacio urbanistica,
la determinacié de les prioritats i de les previsions temporals relatives a I'execucié de les determinacions del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal.

En aquest sentit, I'Agenda estableix la programacié temporal i els indicadors de creixement, poblacio, recursos,
desenvolupament econdomic i social del sistema urba i disponibilitat de recursos hidrics i energeétics, als quals ha
d'ajustar-se I'execucio de les actuacions previstes i, especialment, el desenvolupament del sol urbanitzable.

La present Modificacié puntual, pels seus objectius i ambit d'actuacio, no altera I'estratégia general de la RPGOU,
ni la distribucié general dels sistemes urbanistics previstos. Es en aquest sentit que no es modifica el programa
de la vigent RPGOU.

La present MPPGOU preveu la gestid i el pla d’etapes per al desenvolupament del PAU que delimita.

1.1 SISTEMA D’ACTUACIO

El sistema d’actuacié sera de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, de conformitat amb els
articles 124 a 134 de la TRLUC, i els articles 130 a 143 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme.

El sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacié, en aquest cas concret, té per objecte repartir equitativament
els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacid urbanistica, d’acord amb el present document de planejament
urbanistic.

La iniciativa de la modalitat de compensacié basica correspon als propietaris o propietaries de finques de les
quals la seva superficie representi més del 50% de la superficie total del poligon d’actuacié urbanistica.

Segons |'article 124 del RLUC, I'objecte de la reparcel-lacié és el seglient:
Art. 124. Objecte de la reparcel-lacié

La reparcel-lacio és necessaria per a 'execucioé dels poligons d'actuacio urbanistica per als que s'estableix
aquest sistema d'actuacio i té per objecte les segiients finalitats:

a) La distribucio justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de [|'ordenacio
urbanistica.

b) La regularitzacio de les finques per adaptar la seva configuracio a les exigéncies del planejament.

¢) La situacio sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a l'edificacio de I'aprofitament
establert pel planejament urbanistic, tant I'adjudicat a les persones propietaries com el que
correspon a l'administracié actuant d'acord amb els deures de cessié de sol amb aprofitament
establerts legalment.

d) Lacessio gratuita, a favor de I'administracié municipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics,
d'acord amb el que estableix el planejament.

e) La determinacio de les quotes d'urbanitzacid a carrec de les persones propietaries i, si s'escau, de
l'administracio actuant, aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant
terrenys edificables. Les quotes d'urbanitzacio inclouen tant el cost de I'obra urbanitzadora com les
indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin necessaries per a fer efectiu el principi
de distribucio equitativa de beneficis i carregues.

1.2 DIVISIO POLIGONAL

Els poligons d’actuacié urbanistica son els ambits territorials minims per dur a terme la gestié urbanistica
integrada; és a dir, constitueixen I’'ambit economic-territorial per a la distribucié justa i equitativa dels beneficis
i carregues derivades de |'execucié del planejament.

Tenint en compte tant I'ambit com les caracteristiques de dimensid, entitat i caracter de I’actuacio; és delimita
un unic poligon d’actuacié urbanistica (PAU) i en conseqiiencia, es realitzara un Unic Projecte d’Urbanitzacié i de
Reparcel-lacid.
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1.3 PLA D’ETAPES

El Pla d’Etapes determina la temporalitzacié de I'execucié de la urbanitzacié. Donades les caracteristiques i el
caracter de I'actuacio, aixi com que s’executara en un sol poligon d’actuacié urbanistica la totalitat del sector, es
determina una sola etapa d’execucio de les obres d'urbanitzacio.

En virtut del que disposa l'article 83 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, els plans parcials urbanistics han
d'establir, mitjangant el pla d'etapes, les previsions temporals de I'execucié de les obres d'urbanitzacié i de
I'edificacio. En aplicacio de I'esmentat article s’estableix el seglient pla d’etapes, el qual s'inicia amb la publicacio
de Il'aprovacié definitiva de la prenent MPPGOU a efectes d’executivitat. Es també un condicionant per al
desenvolupament del poligon d’actuacié urbanistica, la urbanitzacié de la rotonda en I'encreuament de la
carretera BV-2115 i el Cami de la Plana.

Primera etapa:

- Aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacid i inscripcié de les finques resultants al Registre de la
Propietat.

- Aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacid, licitacié i adjudicacio de les obres d’urbanitzacid.
Calendari previst: 12 mesos

Segona etapa:

- Execucio de les obres d’urbanitzacié.

- Recepcid de les obres d’urbanitzacié per part de I’Ajuntament.

Calendari previst: 24 mesos

Tercera etapa:

- Implantacié d’una nova empresa.

Calendari previst: 7 anys

1.4 INICIATIVA

L’execucid del PAU “Poligon industrial la Plana” es d’iniciativa privada d’acord amb els termes previstos als textos
legals vigents que determinen la normativa urbanistica.

1.5 DEURES DELS PROPIETARIS DE SOL URBA NO CONSOLIDAT

Tal com estableix I'art. 44 del DL 1/2010 (modificat per la Llei 3/2012), els deures dels propietaris del sol urba no
consolidat son els seglients:

Article 44. Deures dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat i els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els deures
comuns seglents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament o a I'administracio que pertoqui, d’una manera obligatoria i gratuita, tot
el sol reservat pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit
d’actuacio urbanistica en que siguin compresos els terrenys, amb les especificitats seglients:

Primera. En sol urba, I'ambit d’actuacio és el del poligon d’actuacio urbanistica o el sector del
pla de millora urbana, que poden ésser fisicament discontinus.

Segona. En sol urbanitzable delimitat, I’'ambit d’actuacio és el sector del pla parcial urbanistic
corresponent, que també pot ésser fisicament discontinu.

c) Cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, d’una manera obligatoria i gratuita, el
sol necessari per a I'execucio dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic
general inclogui en I’ambit d’actuacio urbanistica en qué els terrenys siguin compresos o en qué
estiguin adscrits per a I'obtencid del sol.
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d) Costejari, si s’escau, executar i cedir a I'ajuntament o a I’'administracio que pertoqui, amb el sol
corresponent, totes les obres d’urbanitzacié previstes en [‘actuacio, com també les
infraestructures de connexio amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacio i reforcament
de les existents fora de I'actuacio que aquesta demani per les dimensions i les caracteristiques
especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses d’instal-lacio de
les xarxes de serveis amb carrec a les empreses prestadores d’aquests serveis, en els termes que
estableix la legislacio aplicable. En aquestes infraestructures s’inclouen les de transport public
que siguin necessaries com a conseqiiéncia de la mobilitat generada per I'actuacio de qué es
tracti. La participacio en els costos d’implantacié d’aquestes infraestructures es determina
d’acord amb la legislacio sobre mobilitat.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f)  Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en que s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacio o bé ho imposi justificadament
el pla d’ordenacié urbanistica municipal o el programa d’actuacié urbanistica municipal,
vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiencia de la
urbanitzacio.

h)  Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d’actuacid urbanistica estan
obligats a cedir gratuitament a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, abans de
I'edificacid, unicament els terrenys, destinats a carrers o a qualsevol altre tipus de via del
sistema de comunicacio o a les ampliacions, que siguin necessaris perqué aquest sol adquireixi
la condicid de solar.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d’actuacio urbanistica estan obligats a
cedir gratuitament a I'ajuntament o a I’'administracié que pertoqui, abans de I’edificacid, unicament
els terrenys, destinats a carrers o a qualsevol altre tipus de via del sistema de comunicacio o a les
ampliacions, que siguin necessaris perqué aquest sol adquireixi la condicié de solar.

1.6  CESSIO DE L'APROFITAMENT URBANISTIC

La cessio corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector és lliure de carregues, tal com determina
I'art. 46 del TRLUC:

Article 46. Condicions de la cessio de sol amb aprofitament.

L'administracié actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic
que rep en compliment del deure de cessid de sol amb aprofitament que preveuen els articles 43 i 45.1, els quals
s'han de cedir urbanitzats.

Cessions de sol i obra d’urbanitzacio

En compliment de l'article 169 RLU, I’Ajuntament es compromet a rebre la totalitat de sol public i I'obra
d’urbanitzacié un cop acabades les obres del present PAU en un termini maxim de tres mesos a partir de la
remissid per part de la propietat de I'acta de cessié corresponent.

Si transcorregut aquest termini I’Ajuntament no ha acceptat formalment la cessid, aquesta es considerara com
a realitzada, a no ser que s’al-leguin deficiéncies técniques o de qualitat en I'execucid, convenientment
justificades, i que no representin requeriments diferents dels previstos en el projecte d’urbanitzacié previament
aprovat.

En el cas que les obres s’executessin per fases, s’aplicara la condicié anterior a cadascuna de les mateixes,
procedint Unicament a la recepcio dels sols publics i de les obres corresponents a la fase finalitzada.

La propietat s’obliga a la cessio de la totalitat de les obres d’urbanitzacio dels sols qualificats de sistemes en el
moment en qué I'’Ajuntament signi I'acta de cessio a la qual es fa referéncia en el punt anterior.

Segons I'art. 127.a TRLU, la cessié de dret al municipi en qué s’actua, en ple domini i lliures de carregues, de tots
els terrenys de cessid obligatoria, perqueé siguin incorporats al patrimoni de sol o perque se’n faci I'afectacio als
usos que determini el pla d’ordenacié urbanistica.
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1.7  LES CARREGUES D’URBANITZACIO

L’art. 127 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, estableix
el segiient:

Article 127. Carregues d'urbanitzacio

1. A través dels instruments de gestio urbanistica, i en especial de la reparcel-lacid, les persones
propietaries que integren la comunitat de reparcel-lacié assumeixen les carregues d'urbanitzacio
establertes pel planejament d'acord amb l'article 114 de la Llei d'urbanisme. En el sistema
d'expropiacié les indicades carregues d'urbanitzacio es dedueixen del valor de |'aprofitament
urbanistic del sol en els termes establerts per la legislacio aplicable.

2. Les obres d'urbanitzaciéo a carrec de les persones propietaries inclouen en tot cas les obres
d'urbanitzacio basiques i totes aquelles altres obres que estableixi el planejament urbanistic i el
projecte o projectes d'urbanitzacio corresponents.

3.  S6n despeses d'urbanitzacio que han de ser assumides per les persones propietaries com a carrega
individualitzada dels corresponents terrenys, i que no van a carrec del conjunt de la comunitat
reparcel-latoria, les seglients:

a) Les despeses que calgui atendre per preparar els terrenys per executar les obres d'urbanitzacié
quan la preparacio esmentada exigeixi actuacions desproporcionades com a conseqiiéencia de
les accions o omissions dels seus propietaris o propietaries. A aquests efectes, son accions o
omissions que comporten actuacions no assumibles per la comunitat de reparcel-lacid les obres,
les instal-lacions, els moviments de terres, els abocaments, les extraccions d'arids, les
alteracions topografiques i morfologiques i qualsevol altra variacié objectiva dels terrenys que
s'hagin executat sense les llicéncies, ordres o autoritzacions administratives adients o sense
ajustar-se a aquestes.

b) Aquest regim també s'aplica quan les obres de preparacio dels terrenys siguin conseqiiéncia de
les obligacions imposades a les persones propietaries de sol per la normativa relativa a sols
contaminats, o de l'incompliment de I'obligacio de dur a la practica programes de restauracio
imposats per les llicencies o autoritzacions atorgades, aixi com quan aquesta obligacio s'hagi
imposat per resolucio administrativa dictada per I'administracio competent d'acord amb la
legislacio sectorial que sigui d'aplicacid.

c) Lesindemnitzacions que corresponguin per l'extincié d'arrendaments i d'altres drets personals
que s'hagin constituit amb posterioritat a I'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacio, si es
tracta de poligons d'actuacio en sol urba delimitats directament pel planejament general, o
amb posterioritat a I'aprovacio inicial del planejament, si es tracta de sectors objecte d'un pla
derivat o bé de poligons d'actuacid en sol urba delimitats mitjangant una modificacié puntual
del planejament general. Aquestes despeses han de ser assumides per les persones propietaries
atorgants dels contractes dels quals es tracti.

4.  En aquests suposits, el projecte de reparcel-lacié ha d'imputar les despeses corresponents més
elevades a les persones propietaries responsables com una carrega individual, i aixi s'ha de reflectir
al compte de liquidacio del projecte de reparcel-lacio. Si I'execucio és pel sistema d'expropiacid, les
despeses que, d'acord amb I'apartat 3 d'aquest article, constitueixen una carrega individualitzada es
dedueixen de la valoracio de I'immoble expropiat corresponent.

El projecte de reparcel-lacid, del poligon d’actuacid, incloura les despeses derivades de la obra urbanitzadora
dels sistemes de zones verdes, equipaments i viari; aixi com de les indemnitzacions si s’escau.

En la modalitat de compensacid basica, els propietaris o propietaries aporten els terrenys de cessi6 obligatoria i
executen a llur carrec la urbanitzacio, en els termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament
urbanistic, i es constitueixen, mitjancant document public, en Junta de Compensaciéo (amb I'excepcié dels
suposits contemplats a I'art. 130.2 de la Llei d’Urbanisme).

La Junta de Compensacid, en la modalitat de compensacid basica, té naturalesa administrativa, personalitat
juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins. En tot cas, a I'0rgan rector de la junta hi ha
d'haver un o una representant de I'administracié actuant.
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NORMATIVA

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO
URBANA DE VILANOVA | LA GELTRU A L'AMBIT DEL POLIGON INDUSTRIAL LA PLANA

article 1. Objectiu de la Modificacié Puntual

La present MPPGOU es redacta per dotar el poligon d’activitat economica de la Plana d’una nova regulacio
urbanistica que permeti, per una banda, la implantacié de noves activitats economiques que fomentin la
reutilitzacio del patrimoni industrial existent i, per altra banda, una nova ordenacid que estructuri el sistema viari
i els espais lliures de I'ambit.

La principal finalitat de la present modificacié puntual de la RPGOU de Vilanova i la Geltru és garantir i ordenar
el manteniment de I'activitat economica al poligon de La Plana:

e  Afavorir la reindustrialitzacié en I'ambit del poligon la Plana per a la reocupacié dels treballadors afectats
pel cessament de |'activitat de Mahle i generar nous llocs de treball en un poligon industrial ja implantat.

. Regular el régim d’usos i les condicions d’edificacié del sol industrial per tal d’adaptar-lo a les necessitats
actuals de la industria i garantir la compatibilitat de les edificacions existents.

. Establir reserves per a sistemes d’espais lliures amb una ordenacié coherent i una distribucid equitativa i
funcional d’aquests que permetin la conservacid dels valors naturals, ambientals, paisatgistics i historics de
I’entorn de I'ambit on es desenvolupa.

e  Adequacié del cami de la Plana per a millorar I'accés al poligon la Plana i al seu entorn.

° Establir, si s’escau, la cessio d’aprofitament urbanistic.

article 2. Ambit de la Modificacié Puntual

L’ambit de sol urba no consolidat té una superficie de 18 Ha i inclou els sols qualificats de zona de Pla especial,
subzona poligon La Plana -clau 9j-. Aquesta peca es troba envoltada per sol no urbanitzable en tot el seu contorn.
Es troba rodejat pel Nord i pel Sud per urbanitzacions periurbanes, per I'Est pel torrent de la Pastera i per I'Oest
pel Cami de Mas d’en Puig i sol de valor agricola. A més a més, aquest sector el creua el Cami Ral de manera
transversal d’Est a Oest. S’hi accedeix des de la carretera BV-2115 per un carrer anomenat durant diversos trams
“Cami Ral”, “Carretera de les Fundicions” o “Carrer Numero 1”, i conegut també tot ell com “Cami de la Plana”.
A l'est del sector, al final del carrer i abans del torrent de la Pastera, hi trobem les naus industrials MAHLE i
MEGADYNE.

L'ambit queda precisat al planol 1.08 a escala 1:5.000 sobre la base cartografica a escala 1:1.000 del Institut
cartografic i geologic de Catalunya i 1.09 a escala 1:5.000 sobre ortofotomapa d'aquesta modificacio i a tots els
planols d'ordenacio.

article 3. Marc legal
La present modificacié puntual del RPGOU de Vilanova i la Geltru s'ha redactat de conformitat:

. Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei del Sol i Rehabilitacié
urbana(Publicat al BOE de 31 d’octubre de 2015).

. Reial decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refds de la Llei d'urbanisme.

. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

. Pla General d'Ordenacié de Vilanova i la Geltrd i modificacions posteriors.

. Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge.

° Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres.

. DL 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei de carreteres.

. Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament General de Carreteres de Catalunya.

. Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccié civil de Catalunya.

° Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria d'incendis en establiments, activitats
infraestructures i edificis.

° Llei 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicacions.
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Aquesta modificacid es desenvolupa d'acord amb el que s'estableix a la legislacio urbanistica vigent en relacié a
la tramitacid i redaccié de modificacions de planejament general i, de manera més concreta, amb el que
estableixen: els articles 96 i 97 del TRLUC i els articles 107.4, 117, 118, del RLUC.

article 4. Contingut de la Modificacié Puntual
La modificacié puntual del RPGOU esta integrada pels segiients documents:

. Memoria informativa

. Memoria de |'ordenacid

o Normativa

. Avaluacié economica i financera i programa de les actuacions
. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

. Estudi d’'impacte i integracid paisatgistica

. Planols d'informacié

. Planols d'ordenacio

article 5. Interpretacid de les normes urbanistiques

1. Les presents Normes Urbanistiques juntament amb els planols d'ordenacié constitueixen el cos normatiu
especific de la present modificacio.

2. Les determinacions d'aquesta modificacio i concretament d'aquestes normes s'interpreten sobre la base
d'aquells criteris que, a partir del sentit de les paraules i de les relacions amb el context i antecedents
historics i normatius tinguin en compte el seu objectiu i finalitat.

3. Quan existeixin contradiccions grafiques, prevalen aquella la definicié de la qual s'estableixi amb major
precisid (escala més precisa). Quan existeixi conflicte entre diferents documents de la modificacio preval el
que s'estableix a la documentacio escrita, excepte si el conflicte es refregis a quantificacié de superficies,
suposat en el qual preval la superficie real.

article 6. Vigéncia

La vigéncia d'aquesta modificacié puntual s'inicia a partir de la publicacié del corresponent acord de I'aprovacié
definitiva del text refds i de les seves Normes Urbanistiques i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi
la seva modificacid o revisio.

article 7. Modificacié de les determinacions grafiques

Fruit d'aquesta modificacié puntual, Unicament a I'ambit que conformen els terrenys delimitats per la propia
modificacid, es veuen modificats les seglients determinacions grafiques dels planols d'ordenacioé del PGO.

Es modifiquen els planols d'ordenacié i qualificacid, en referencia a les qualificacions dels terrenys que
conformen aquesta modificacié i es substitueix pel planol de qualificacié del sol -0.02-. Planejament proposat.
Classificacié del sol i 0.03 Planejament proposat. Qualificacié del sol.

Aquests planols incorporats 0.02 i 0.03 tenen valor normatiu mentre que la resta sén informatius o indicatius i,
per tant, no sén normatius o vinculants.

article 8. Fitxa urbanistica del PAU La Plana
DENOMINACIO: Poligon d’actuacié urbanistica La Plana
SUPERFICIE: 176.371m?
IDENTIFICACIO: PAU La Plana
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QUADRE RESUM POLIGON INDUSTRIAL LA PLANA
Vilanova i la Geltrg

176.371,00 m?s 100,00%

SISTEMES 29.363,00 m?s 16,6%
Sistema viari A 2.886,00 m3s 1,6%
Sistema viari civic Av 3.380,00 m?%s 1,9%
Sistema d'Espais lliures F 23.097,00 m3s 13.1%
ZONES 147.008,00 m?s 83,4%
Zona de Pla especial - Subzona Sector La Plana 9 - -
Activitat econdomica - industrial Mahle 8j 70.831,00 m2s 40,2%
Activitat economica - industrial Megadine 8j 76.177,00 m2 43,2%
Zona de sol de valor agricola 18 - -
Zona de proteccié i servitud 20 - -

Edificabilitat bruta 0,67 m?st/m?s

Edificabilitat neta Industrial 0,80 m?st/m?s

117.606,40 m?st

Sostre Total

70%
102.905,60 m?st

Ocupacié maxima

Sostre maxim en pb

OBJECTIUS:

. Regular el regim d’usos i les condicions d’edificacié del sol industrial per a adaptar-lo a les necessitats
actuals de la industria.

Aprovacio provisional 51



APROVACIO PROVISIONAL DE LA MPPGOU DE VILANOVA | LA GELTRU

. Establir reserves per a sistemes d’espais Iliures amb una ordenacié coherent i una distribucid equitativa i
funcional d’aquests que permetin la conservacid dels valors naturals, ambientals, paisatgistics i historics de
I’entorn de 'ambit on es desenvolupa.

CONDICIONS D’ORDENACIO
Cessions minimes:
Sistema viari:
Sistema viari civic:
Sistema d’espais lliures
Sol privat maxim:
Tipus d’ordenacio:
CONDICIONS D’'US
Us predominant:
Usos compatibles:
Us prohibit:
CONDICIONS DE PARCEL-LACIO
Parcel-les

Nombre maxim d’activitats

CONDICIONS D’EDIFICACIO

index d’edificabilitat neta industrial:

Ocupacié maxima

Altura maxima

CONDICIONS DE GESTIO

16,6%
1,6%
1,9%
13,1%
83,4%

Edificacié aillada

Industrial (15)- categories 2a, 3a, 4a i 5a en situacio E-
Oficines (8), Public-Administratiu (17)

Logistic

Dues parcel-les Uniques i indivisibles

3 per parcel-la. En cas de voler implantar més de 3 activitats, les
noves llicencies de noves activitats quedaran subjectes a un Pla
d’ordenacié volumetrica i a un estudi de la mobilitat generada.

0,80 m2st/m2s

70% de la parcel-la, localitzat dins dels galibs delimitats en el planol
d’ordenacié 0.03

L'altura de les edificacions existents. Aixd0 no obstant, quan es
justifiqui per rad de la funcionalitat de l'edifici o les seves
instal-lacions técniques, les edificacions podran incorporar zones on
se superi aquesta, fins a un maxim de 15 metres. Aquesta alcada
maxima s’haura d’enretirar de la linia de facana 10 metres.

Sistema de reparcel-lacié per compensacio basica.

CARREGUES URABNISTIQUES

Obres d’urbanitzacié de la millora del cami d’accés al Poligon la Plana des de la BV-2115 i del tram del cami Ral
inclos en els espais Iliures dins de I’ambit del PAU. Sera necessaria la urbanitzacié de la rotonda en I’encreuament
entre la BV-2115 i el cami de la Plana, que la RPGOU preveu dins dels sistemes generals, aquest no s’inclou dins

de les carregues d’urbanitzacié del PAU.

Cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic.

ALTRES CONDICIONS

a) Caldra demanar informe al Departament de cultura si es fan moviments de terra o altres obres de
condicionament que afectin el sol o el subsol en la part no edificable a I'oest de la parcel-la situada a nord,
on actualment hi ha I'aparcament de MAHLE, ja que es troba en un Espai de proteccid arqueologica.

b) Es procurara el minim moviment de terres i la seva compensacid in situ i, en cas que es generi un excedent
gue no es pugui aprofitar, es gestionara adequadament.

En relacid amb els desnivells entre plataformes, s’afavorira la construccié de talussos minimitzant la
construccidé de nous murs de contencid. Aquests talussos es condicionaran amb plantacio de vegetacio per
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<)

e)

f)

g)

evitar la generacio de fenomens erosius. En cas que es consideri necessari es podran utilitzar elements de
bioenginyeria.

En els espais lliures no edificats es preveuran prioritariament paviments permeables, per tal de facilitar la
infiltracio i la retencié de I'aigua de pluja.

Tanmateix, per tal d’evitar la contaminacié de les aiglies i del subsol, en les zones on es desenvolupin les
activitats industrials, la gestid dels residus i els vials de circulacié es preveura la impermeabilitzacio del sol..

S’estudiaran, si s’escau, sistemes de tractament de les aiglies pluvials provinents de les zones d’accés rodat
per tractar els contaminants amb diposits d’hidrocarburs combinats amb SUDS amb especies que millorin
la qualitat de les aiglies. Aixi mateix, s’atendra les determinacions del RDPH per a les zones de policia i les
que pugui realitzar en relacié amb aquest vector I'’Agencia Catalana de I’Aigua.

El projecte d’urbanitzacié del espais Iliures previstos en I'ambit del PAU garantira la qualitat ambiental
d’aquests sols, restaurant, si s’escau, els que s’hagin vist afectats per abocaments incontrolats de terres i
pel desenvolupament d’activitats relacionades amb la industria.

En els espais no edificats de I'ambit on es planti nova vegetacid, seran especies autoctones i de poca
demanda hidrica, evitant la plantacié d’espécies exotiques o amb caracter invasor.

Alhora, previament al tractament dels espais lliures de I'ambit caldra verificar la presencia de margallé per
a poder donar compliment a les consideracions efectuades en I'Ordre de 5 de novembre de 1984, sobre
proteccid de plantes de la flora autoctona amenacgada de Catalunya.

Es tindra en compte que I'ambit es troba parcialment afectat per una zona d’interés faunistic i floristic, per
la preséncia d’una area vital de I'aliga cuabarrada (Aquila fasciata), rapinyaire catalogat com a espécie
d'interés comunitari que ha de ser objecte de mesures especials quant a la conservacio dels seus habitats,
segons I'annex | de la Directiva 2009/147/CE, de 30 de novembre de 2009, relativa a la conservacio de les
aus silvestres.

S’adoptaran les mesures preventives adients durant la fase d’obres aixi com durant el desenvolupament de
les activitats, per minimitzar I’afectacio a la fauna, el risc d’incendi i la contaminacié atmosferica, acustica i
luminica.

Caldra estudiar I'estat i la possible preservacié dels trams de murs de pedra seca situats al limit de les
parcel-les edificables al llarg del sender de gran recorregut GR-92.

Les cobertes de les naus industrials de nova construccié hauran de ser aptes per la instal-lacié de plaques
fotovoltaiques.

TITOL Il. ARTICLES MODIFICATS DE LA NORMATIVA DE LA RPGOU DE VILANOVA | LA GELTRU

A consequencia de I'aprovacié d'aquest document de modificacié puntual del RPGOU de Vilanova i la Geltrd, es
modifica el redactat dels seglients articles de la normativa urbanistica del mateix Pla.

article 9. Articles modificats de la RPGOU de Vilanova i la Geltru

Article 157. Definicié -Zona industrial urbana (clau 8)-
Article 160. Definicié i objectius -Zona de Pla Especial (clau 9)-

Nou redactat per a l'article Article 157. Definicid

Article 157. Definicio

Compren aquells sectors de sol urba ocupats preferentment per usos i instal-lacions industrials

S’estableixen les seglients subzones:

Procedents del PGO que es revisa:
e Industrial enilla tancada (clau 8a1l)
Procedents de PPO aprovats definitivament:

e Industrial amb alineacio a vial (clau 8a2, 8a3 i 8a4)
e Industrial en edificacié aillada (clau 8b1, 8b2, 8b3, 8b3.1, 8b4, 8b5)
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APROVACIO PROVISIONAL DE LA MPPGOU DE VILANOVA | LA GELTRU

To m a' S BO n i I I a Motivo: Aprovat provisionalment

pel Ple de I'Ajuntament en la

Procedents de la subzona de Pla especial (clau 9j): NUnez - DNI sessio ﬂdi:‘f”;odzz' 213503 df ,
- novembre de . ecretari
e Industrial al Poligon industrial la Plana (clau 8j) 466134260 e e
d’Alcaldia 9296, de 20/11/2023).
Nou redactat per a l'article Article 160. Definicié i objectius (TCAT) Fecha; 20251106 10:05:25
+

1. (.)

Es distingeixen les seglients subzones:

Subzona-9j-—Sectorta-Plana

TITOL Ill. ARTICLES INCORPORATS A LA RPGOU DE VILANOVA | LA GELTRU

A conseqieéencia de I'aprovacié d'aquest document de modificacié puntual del RPGOU de Vilanova i la Geltra
s'incorporen els seglients articles de la normativa urbanistica del mateix Pla:

. Nou article 159 bis. Regim general de la subzona industrial al Poligon industrial la Plana (clau 8j)

article 10.  Article incorporat al RPGOU de Vilanova i la Geltru

Article 159 bis. Regim general de la subzona industrial al Poligon industrial la Plana (clau 8j)

1.  Eltipus d’ordenacié sera en edificacid aillada

2.  Els usos admesos seran:
Us predominant:
Usos compatibles:
Us prohibit:

Industrial (15)- categories 2a, 3a, 4a i 5a en situacio E-
Oficines (8), Esportiu (12), Public-Administratiu (17)
Logistic

3.  Les condicions de parcel-lacié seran les segiients:

Parcel-les

Nombre maxim d’activitats

Les dues que determina la present MPPGOU, podent acollir més d’una
activitat.

3 per parcel-la En cas de voler implantar més de 3 activitats, les noves
llicencies d’activitat quedaran subjectes a un Pla d’ordenacid volumétrica i a
un estudi de la mobilitat generada.

4.  Les condicions d’edificacid seran les seglients:

Edificabilitat neta industrial

Ocupacié maxima

Altura maxima

5.  Altres condicions:
Reserva d’aparcament

Transport public

Planta soterrani

0,80 m?st/m?3s

70% de la parcel-la, localitzat dins dels galibs delimitats en el planol
d’ordenacié 0.03

L’altura de les edificacions existents. Aixd0 no obstant, quan es justifiqui per
rad de la funcionalitat de I'edifici o les seves instal-lacions tecniques, les
edificacions podran incorporar zones on se superi aquesta, fins a un maxim
de 15 metres. Aquesta algada maxima s’haura d’enretirar de la linia de fagana
10 metres.

Es preveuran dins de la parcel-la les places d’aparcament necessaries per a
donar cobertura a les necessitats de les activitats implantades.

S’estudiaran mesures que facilitin I'accés en transport public o col-lectiu al
sector. Aquesta actuacié es pot cobrir bé amb un desviament de I'oferta
existent, bé en serveis discrecionals a les hores punta d’entrada i sortida de
I'activitat.

Es podra construir en les mateixes condicions d’ocupacié maxima (70% de la
parcel-la, localitzat dins dels galibs delimitats).

Les edificacions auxiliars, els espais Iliures no edificats i les tanques es regiran segons l'article 159 de les

NNUU de la RPGOU.

TITOL IV. ARTICLES ANUL-LATS DE LA RPGOU DE VILANOVA | LA GELTRU

Article 165. Definicid, objectius i regim general de la subzona La Plana (clau 9j)
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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Aprovacio provisional 55



56



ESTUDI D'AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME SOSTENIBILITAT

Aprovacio provisional 57



58



INFORME AMBIENTAL
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ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA

Aprovacio provisional

61



62



MEMORIA DE GENERE
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PLANOLS
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PLANOLS D’INFORMACIO

i01.
i02.
i03.
i04.
i05.
i06.
i07.
i08.
i09.

Situacio

Encaix territorial. Infraestructures viaries

Estructura urbana i activitat economica

Marc ambiental

Planejament vigent d’abast territorial. Pla territorial metropolita de Barcelona
Planejament vigent. Planejament municipal. Classificacio

Planejament vigent. Planejament municipal. Qualificacié

Ortofotomapa

Topografia

i010. Estructura de la propietat (Ajustada a cartografia)

PLANOLS D’ORDENACIO

001. Criteris d’ordenacié

002. Planejament proposat. Classificacié

003. Planejament proposat. Qualificacid

004. Imatge indicativa de I'ordenacié proposada

Aprovacio provisional

e:1/100.000
e:1/30.000
e:1/20.000
e:1/20.000
e:1/20.000
e:1/20.000
e:1/5.000
e:1/5.000
e:1/5.000
e:1/2.500

e:1/5.000
e:1/2.500
e:1/2.500
e:1/2.500
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ANNEXES
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Annex | Estudi d’urbanitzacié i millora de I'accés a 'ambit del pla especial la Plana al terme municipal de
Vilanova i la Geltru
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