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EDICTE

La Junta de Govern local en sessi6 ordinaria de data 11 de juliol del 2023, va aprovar,
entre altres amb la salvetat i a reserva dels termes que resultin de 'aprovacio de l'acta
corresponent, segons l'assenyalat a [larticle 206 del Reglament d'organitzacid,
funcionament i régim de les entitats locals, I'acord seglent:

APROVAR LA CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT
D’ACTUACIO “UA 15 CARRER DE SANTA MAGDALENA” DE VILANOVA | LA
GELTRU, | DESIGNAR LA PERSONA REPRESENTANT DE L’AJUNTAMENT EN
AQUESTA.

Relacio de fets:

l.- En data 25 d’abril de 2023, la Junta de Govern Local va adoptar, entre d’altres, el
seglent acord:

“PRIMER.- Aprovar definitivament els Estatuts i Bases d’Actuaci6 de la futura Junta de
Compensacio de la Unitat d’Actuacié “UA 15 carrer de Santa Magdalena” de Vilanova i la
Geltra, presentats en aquest Ajuntament pel Sr. Roger Comas Fradera, en nom i
representacio de les societats mercantils GRAMINA HOMES SL i “SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA,
S.A.” (SAREB).

SEGON.- Publicar aquest acord, juntament amb el text integre de les Bases i Estatuts,
en el Butlleti Oficial de la Provincia, i demés mitians preceptius i en la pagina web
municipal.

TERCER.- Notificar aquest acord al Sr. Roger Comas Fradera, en nom i representacio de
les societats mercantils GRAMINA HOMES SL i “SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.” (SAREB),
aixi com a les persones interessades, de conformitat amb l'article 119.4 del Text refés de
la Llei d’Urbanisme i I'article 190 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Aixi, d’acord amb els assenyalats articles a I'apartat de fonaments de dret, el present
acord es notificara individualitzadament a les persones propietaries perqué puguin
manifestar la seva decisio d’adherir-se a la futura entitat durant el termini de 15 dies.

Es fa I'advertiment de que la manca d’adhesio a I'entitat comportara les conseqiiencies
que es derivin de conformitat amb el que estableixen les bases d’actuacio.

Per tal de procedir al posterior acord d’aprovacié de la constituci6 de la Junta de
Compensacio, caldra complir per part d’aquesta amb els requisits previstos a I'article 190
del Reglament de la Llei d’urbanisme, mitjancant la presentacié de document public de
constituci6 amb el contingut previst en dit precepte. El referit acord d’aprovacié de
constitucié de l'entitat s’haura d’adoptar en el termini d’'un mes des de la recepcié de la
documentacié completa relativa a I'escriptura publica de constitucio, i en dit acord es
designara a la persona representant de I’Ajuntament en l’'entitat. En cas de transcurs del
referit termini, I'escriptura de constitucié s’entendra aprovada per silenci administratiu
positiu.

QUART.- Peu de recursos.

“Contra aquest acte, que exhaureix la via administrativa i és immediatament executiu,
podeu interposar els seglients recursos:
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Amb caracter potestatiu, recurs de reposicio davant el mateix organ que ha dictat I'acte,
dins el termini d’un mes, a comptar des del dia segiient al de la seva notificacio, o en el
seu defecte, des de la seva data de publicacio.

Alternativament, recurs contencios administratiu davant els jutjats del Contencids
Administratiu de Barcelona, dins el termini de dos mesos, a comptar des del dia seglient
al de la notificacid, o en el seu defecte, des de la seva data de publicacid.

Contra la resoluciéo del recurs de reposicio, podeu interposar recurs contencios
administratiu, davant els jutjats del Contenciés Administratiu de Barcelona, dins el termini
de dos mesos, a comptar des del dia segtient al de recepcio de la notificacio o publicacio
de la seva resolucio, si aquesta fos expressa; si no ho fos, el termini sera de sis mesos,
comptats a partir del dia seglent al qué es produis la desestimacio presumpta del recurs.

També podeu interposar qualsevol altre recurs que considereu procedent.”

Il.- El referit acord, juntament amb el text integre de les Bases i Estatuts, fou publicat al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 10 de maig de 2023, a I'Eix Diari
en data 2 de maig de 2023, i a la web municipal, aixi com es va notificar
individualitzadament a les persones propietaries que figuren a I'expedient perquée
poguessin manifestar la seva decisié d’adherir-se a la futura entitat dins el termini
establert per l'article 190.1 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

lll.- En data 6 de juny de 2023 (registre d’entrada num. 2023032385) va tenir entrada
en els Serveis Juridics i Administratius d’Urbanisme instancia mitjangant la qual el Sr.
Roger Comas Fradera exposa que adjunta copia de I'escriptura publica de constitucio
de la JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO “UA 15 CARRER DE
SANTA MAGDALENA” de Vilanova i La Geltri, atorgada per les entitats SAREB i
GRAMINA HOMES, SLU en data 31 de maig de 2023, davant del Notari de Vilanova i
la Geltra, Sr. Andrés Ferrando Lépez, sota el nimero 633 del seu protocol, actuant en
virtut de 'apoderament que consta descrit en 'esmentada escriptura publica, i sol-licita
que es tingui per presentada l'escriptura publica de referéncia i per sol-licitada
I'adopcié de I'acord d’aprovacié de la constitucio de la JUNTA DE COMPENSACIO DE
LA UNITAT D’ACTUACIO “UA 15 CARRER DE SANTA MAGDALENA” de Vilanova i
La Geltra, en virtut d’alld que disposa I'article 119.4 del TRLUC.

IV.- L'escriptura de constitucié presentada ha estat formalitzada pel representant de la
“SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA” (SAREB), Sr. Daniel Pereira Gironés, i per la
representant de la societat GRAMINA HOMES, S.L.U., Sra. Nuria Alvarez Vidal.

La primera és propietaria de les seglents finques registrals: finca 12.107, finca 4.727 i
finca 2.622, mentre que la segona és propietaria de les segiients finques registrals:
finca 4.829 i finca 2.621; totes elles inscrites en el Registre de la Propietat nium. dos de
Vilanova i la Geltra.

Pel que fa a les finques propietat de “SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA” (SAREB), segons
consta a I'escriptura publica aquestes sumen 496,00 metres quadrats, i un percentatge
de participacio global del 45,997% en I'ambit, calculat en funcié de la superficie de les
finques que participen a I'equidistribucio.

En quant a les finques propietat de la societat GRAMINA HOMES, S.L.U., també
segons es preveu a la referida escriptura publica representen un total de 191,50
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metres quadrats, i un percentatge de participacido global del 17,759% en I'ambit,
calculat en funci6 de la superficie de les finques que participen a I'equidistribucio.

Aixd suma un percentatge de participacié global en 'ambit d’'un 63,756%. Les referides
finques sén aportades a la Junta de Compensacid, tal i com es recull a I'escriptura
publica.

En conseqléncia, i tal i com es manifesta a I'apartat VIl de I'escriptura publica,
aquestes reuneixen un quorum superior al 50% respecte la superficie total del poligon
d’actuacio urbanistica, tal i com exigeix I'article 130.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme; trobant-se aixi els
propietaris aportants plenament legitimats per a constituir I'esmentada Entitat
Urbanistica.

L’apartat VIII de l'escriptura publica exposa que, a més de les finques abans
relacionades, existeixen unes altres tres finques registrals privatives (nimeros 1.237,
2717 i 2.718 del mateix Registre), aixi com una part comunitaria d’'una finca
actualment dividida horitzontalment, essent la finca matriu de procedéncia la registral
numero 36.217 del mateix registre, les persones propietaries de les quals, o la
Comunitat de Propietaris, en el seu cas, pel moment no s’han incorporat a la Junta,
sense perjudici de qué puguin adherir-se més endavant en els terminis i amb les
formalitats exigides legalment.

Aquests propietaris, segons les dades facilitades pels compareixents, sén:

- La finca registral numero 1.237, titularitat de lInstitut Pere Mata, S.A. (CIF A-
43000157), té una participacié del 9,63%.

- Les finques registrals numeros 2.717 i 2.718, de cotitularitat, a raé d’'un 33,33%
indivis cadascu dells, de Na Concepciéon Arbalat Raventés (DNI-NIF nimero
XX.XXX.035-B), N’Esther Santos Arbalat (DNI-NIF ndmero XX.XXX.430-T), i En
Javier Santos Arbalat (DNI-NIF ndmero XX.XXX.006-R), tenen una participacid
global del 15,12%.

- La “Comunitat de Propietaris Raval Santa Magdalena Nord 2” (CIF H-60670536),
respecte de la part comunitaria de 123,92 metres quadrats de la finca matriu
numero 36.217, té una participacio del 11,49%.

La resta de finques registrals incloses en la unitat d’actuacié urbanistica corresponen a
sistemes de titularitat publica que no participen en I'equidistribucio.

L’escriptura publica incorpora com annex certificacions registrals i cadastrals de totes
les finques abans esmentades corresponent a aquest ambit.

V.- La Junta de Compensacio de la Unitat d’Actuacié “UA 15 carrer de Santa
Magdalena” es regira pels Estatuts i les Bases d’Actuacié redactades a l'efecte,
publicats i aprovats definitivament, segons ha quedat indicat als apartats | i Il d’aquesta
relacié de fets.

Segons el punt Tercer de I'escriptura publica, els compareixents, segons intervenen,
reunits en Assemblea General per unanimitat, acorden la designacié dels seglents
carrecs de la Junta i del seu Consell Rector:

President: En Daniel Pereira Gironés.
Secretari: En Roger Comas Fradera.
Vocal: El que designi, en el seu cas, I'Ajuntament de Vilanova i la Geltru.
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Estant presents el President i Secretari nomenats, accepten els seus respectius
carrecs i prenen possessio dels mateixos en aquest acte.

VI.- Examinada I'esmentada escriptura publica de constitucid, es comprova que
aquesta compleix amb els requisits establerts a 'article 190.3 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol), per la qual
cosa cal procedir a l'acord daprovacid de la constitucié d’aquesta Junta de
Compensacio, aixi com a la designacio de la persona representant de I'Ajuntament de
Vilanova i la Geltrd en aquesta entitat, de conformitat amb I'apartat 4t del mateix article
190.

Aixi mateix, es constata també que, d’acord amb l'article 171.1 del Reglament de la
Llei d’Urbanisme de Catalunya, es compleix amb el requisit de I'acord de les persones
propietaries que representen més del 50% de la superficie del poligon d’actuacio
urbanistica per a la constitucié de la Junta de Compensacié, de conformitat amb
I'establert també a I'art. 130.3 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme (aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost).

Aprovada la constitucio, I'Ajuntament ha de comunicar-ho al Registre d’entitats
urbanistiques col-laboradores, als efectes de la seva inscripcié al seu Registre, d’acord
amb els articles 192 i 205 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

Fonaments de dret:

1. Articles 171, 190, 192 i seglents, 197, 198, 205 i seglents i concordants, del
Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

2. Articles 119 i 130.3 i concordants del Text refos de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

Per tot I'exposat, d’acord amb el Decret de delegacié de competéncies de l'alcaldia en
la Junta de Govern Local, resolc Primer punt 2) de data 20 de juny de 2023 (BOPB de
5 de juliol de 2023), es proposa a la Junta de Govern Local 'adopcié del seglent

ACORD:

PRIMER.- APROVAR la constituci6 de la Junta de Compensacié de la Unitat
d’Actuacio “UA 15 carrer de Santa Magdalena” de Vilanova i la Geltrt, de conformitat
amb l'establert als articles 171 i 190 del Reglament de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juny.

SEGON.- DESIGNAR com a representant de I’Ajuntament de Vilanova i la Geltru en
aquesta Junta de Compensacié al Regidor d’'Urbanisme, Obres, Mobilitat, Serveis
Urbans i Manteniment, Sr. Gerard Llobet Sanchez.

Aquest nomenament s’exercira d’acord amb el régim de funcionament previst a
I'escriptura de constitucié d’aquesta Junta, podent-se renovar en qualsevol moment i
en especial com a conseqléncia de la renovacié del cartipas municipal a resultes de
les eleccions municipals que corresponguin.

Als efectes de la seva operativitat, el representant municipal designat podra delegar la
seva assisténcia a les reunions dels drgans col-legiats de la Junta de Compensacié en
un técnic municipal del servei d’Urbanisme, sempre que aixi consti expressament per
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escrit per a cada sessi6 especifica. Aixi mateix, per a les esmentades reunions podra
ser acompanyat d’'un o més técnics municipals per qliestions d’assessorament i en
funcié dels diferents continguts d’aquestes reunions.

TERCER.- Publicar aquest acord en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, i
demés mitjans preceptius i en la pagina web municipal.

QUART.- Notificar aquest acord al Sr. Roger Comas Fradera, com a representant de la
Junta de Compensacio de la Unitat d’Actuacié “UA 15 carrer de Santa Magdalena” de
Vilanova i la Geltrd, i en qualitat de Secretari d’aquesta Junta, aixi com a la resta de les
persones interessades i propietaries dins 'ambit d’actuacio urbanistica, de conformitat
amb l'article 190 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

D’acord amb l'apartat 2n de l'assenyalat article 190, es notificara a la resta de
persones propietaries afectades, donant-los compte del present acord de constitucio
per tal que puguin adherir-s’hi mitjangcant un escrit adrecat al notari que ha autoritzat
I'escriptura publica de constitucio, a fi que protocol-litzi o incorpori les adhesions que es
rebin.

CINQUE.- Comunicar el present acord al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, juntament amb la documentacié relacionada a larticle 192.1 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme, i als efectes de la inscripcié registral prevista a
I'article 205 del mateix Reglament.

SISE.- Peu de recursos.

“Contra aquest acte, que exhaureix la via administrativa i és immediatament executiu, podeu
interposar els segients recursos:

Amb caracter potestatiu, recurs de reposicié davant el mateix drgan que ha dictat I'acte, dins el
termini d’un mes, a comptar des del dia seglient al de la seva notificacid, o en el seu defecte,
des de la seva data de publicacio.

Alternativament, recurs contencios administratiu davant els jutjats del Contencios Administratiu
de Barcelona, dins el termini de dos mesos, a comptar des del dia segient al de la notificacio, o
en el seu defecte, des de la seva data de publicacid.

Contra la resolucio del recurs de reposicio, podeu interposar recurs contencios administratiu,
davant els jutjats del Contenciés Administratiu de Barcelona, dins el termini de dos mesos, a
comptar des del dia segtient al de recepcio de la notificacio o publicacio de la seva resolucio, si
aquesta fos expressa; si no ho fos, el termini sera de sis mesos, comptats a partir del dia
seglient al qué es produis la desestimacio presumpta del recurs.

També podeu interposar qualsevol altre recurs que considereu procedent.”

Vilanova i la Geltrd, 7 de setembre del 2023

Joan Manel Ferrera Izquierdo — Vicesecretari, en substitucié del Secretari general
Juan Luis Ruiz Lépez - L'alcalde
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