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INFORME DE SOSTENIBILITAT




1. INTRODUCCIO

Aquest document d’Informe de Sostenibilitat econdmica analitza la sostenibilitat economica de la
Modificacié puntual del PGOUM de Vilanova i la Geltrd a I'ambit del poligon industrial La Plana.

L’objecte del present Informe de Sostenibilitat Economica (ISE) és ponderar I'impacte de les actuacions
previstes en el present expedient en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacié i manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacié dels serveis necessaris.

L’objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té un
impacte negatiu en les finances municipals.



2. MARC LEGAL

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme determina
en l'article 96 que les modificacions de planejament estan subjectes a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacio.

L'article 59.3.d determina que els documents de planejament general han d’incloure:

L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la suficiéncia i
adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacio de l'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacid i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacio dels serveis necessaris.

L'objecte del present informe de sostenibilitat economica és ponderar I'impacte de les actuacions
previstes en el present expedient en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacié i manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.
Aixi com justificar la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

L'objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té un
impacte negatiu en les finances municipals.

3. DESCRIPCIO DEL PLANEJAMENT

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentacio urbanistica de la MP de PGOU.

3.1 AMBIT DE LA MODIFICACIO




L’ambit de la present MPPGOU es situa en un punt central de La Plana que es troba a la falda del Massis
del Garraf, al nord del nucli urba de Vilanova i la Geltrd. Aquesta plana s’emmarca pel pas de dues grans
infraestructures viaries que creuen el municipi en paral-lel al mar: la C-31 -que la separa del nucli urba- i
la C-32 -I'autopista “Pau Casals”, al limit amb el Massis del Garraf- i en sentit transversal per les carreteres
BV-2115 -carretera de I’Arbog- a I'oest i C-15 -carretera de Vilanova a Igualada- a I'est.

L'ambit de sol urba no consolidat té una superficie de 18Ha i inclou els sols qualificats de zona de Pla
especial, subzona poligon La Plana -clau 9j-. Aquesta peca es troba envoltada per sol no urbanitzable en
tot el seu contorn. Es troba rodejat pel Nord i pel Sud per urbanitzacions periurbanes, per I'Est pel torrent
de la Pastera i per I'Oest pel Cami de Mas d’en Puig i per sol de valor agricola. A més a més, aquest sector
el creua el Cami Ral de manera transversal d’Est a Oest. S’hi accedeix des de la carretera BV-2115 per un
vial anomenat durant diversos trams “Cami Ral”, “Carretera de les Fundicions” o “Carrer Numero 1”, i
conegut també tot ell com a “Cami de la Plana”.

En I'ambit de la MPPGOU hi trobem implantades les naus industrials de MAHLE i MEGADYNE. Aquestes
grans naus tenen més de 20.000m? de superficie construida cadascuna. Aquestes empreses han
desenvolupat la seva activitat economica en aquest emplagcament des dels anys 60-70 de segle passat,
darrerament Mahle ha cessat la seva activitat en aquest ambit.

3.2 OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

Tal com s'ha anat exposant als punts anteriors, la principal finalitat de la present modificacié puntual del
RPGOU de Vilanova i la Geltru és garantir i ordenar el manteniment de I'activitat economica al poligon
de La Plana.

e  Afavorir la reindustrialitzacié en I'ambit del poligon la Plana per a la reocupacié dels treballadors
afectats pel cessament de I’activitat de MAHLE i generar nous llocs de treball en un poligon industrial
ja implantat.

. Regular el regim d’usos i les condicions d’edificacié del sol industrial per tal d’adaptar-lo a les
necessitats actuals de la industria i garantir la compatibilitat de les edificacions existents.

. Establir reserves per a sistemes d’espais lliures amb una ordenacié coherent i una distribucié
equitativa i funcional d’aquests que permetin la conservacid dels valors naturals, ambientals,
paisatgistics i historics de I’entorn de I'ambit on es desenvolupa.

e  Adequacid del cami de la Plana per a millorar I'accés al poligon la Plana i al seu entorn.

° Establir, si s’escau, la cessié d’aprofitament urbanistic

3.3 CRITERIS DE LA MODIFICACIO

Manteniment de I’activitat economica

Permetre I'obtencié de noves llicencies d’activitat, tenint en compte que ha cessat una de les dues
principals activitats de I'ambit.

Proposar una normativa urbanistica flexible que permeti acollir noves activitats industrials que donin un
nou Us al patrimoni industrial existent i als sols ja destinats a aquest Us.

Millora de I'accessibilitat

Racionalitzar el sistema viari de I'ambit i dotar d’un millor accés des de la carretera BV-2115, descartant
I’accés des del cami Ral a I’est de I'ambit que mantindra els seus valors com a connector dels sols agricoles
del municipi i com a part del Sender de gran recorregut GR-92. D’aquesta manera també s’evita la
construccié d’un pont per creuar el torrent de la Pastera preservant els valors ambientals d’aquest torrent.



Ordenacio dels sols de sistema

Delimitar els sistemes d’espais lliures al voltant de les zones industrials per a protegir els valors ambientals
de I'entorn de I'ambit, fent-los compatibles amb el desenvolupament de I'activitat economica.

3.4 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE L’ORDENACIO

L'ordenacio proposada per la MPPGOU a I'ambit del poligon industrial la Plana ajusta la zonificacio dels
sols de I'ambit per a I'obtencié de dues grans parcel-les edificables d’us industrial i concreta la delimitacié
dels sistemes viaris i d’espais lliures.

Aixi mateix, la MPPGOU determinara una regulacio per a les zones d’Us industrial que permeti i promogui
la rehabilitacié del patrimoni industrial existent i en permeti la seva adaptacié a les necessitats actuals.

El desenvolupament urbanistic dels sols de I’ambit implicara les obres d’adequacié del cami de la Plana,
des del Poligon la Plana fins a I’'encreuament amb la BV-2115 que se solucionara amb una rotonda. Sera
necessaria la urbanitzacié de la rotonda en I'encreuament entre la BV-2115 i el cami de la Plana, que la
RPGOU preveu dins dels sistemes generals, aquest no s’inclou dins de les carregues d’urbanitzacio del
PAU.

Qualificacio del sol
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Dins del sol urba no consolidat:

Zones

La present MPPGOU proposa delimitar dues grans arees qualificades de zona industrial -clau 8-,
especificament la subzona industrial la Plana -clau 8j-. Una es situa a la plataforma al nord del cami -amb
una superficie de 70.831m?- i I'altre inclou la plataforma a I'altre extrem de I'ambit -delimitant una
superficie de 76.177m?-, Es qualifica de zona industrial una superficie de 147.008m?.

La MPPGOU determina que les dues arees qualificades com a zona d’activitat economica seran dues
parcel-les indivisibles. En aquestes parcel-les s’hi poden ubicar diferents activitats, amb un maxim de sis
activitats economiques dins de I'ambit -tres per parcel-la-.

Sistemes

El sistema viari es redueix al necessari per a 'accés rodat a les dues parcel-les des del cami de La Plana per
a la connexidé amb la carretera de I’Arbog (BV-2115). Qualificant una superficie de 2.886m? de sol de
sistema viari basic, clau A. El cami existent entre les dues parcel-les i el que conforma el limit est de I'ambit
es qualifiquen de sistema viari de xarxa local ja que corresponen a camins que enllacen la vialitat urbana
cap a les finques rurals i cap al cami de ronda de la costa. Delimitant de sistema viari secundari, clau Av,
una superficie de 3.380m? de sol.

Els sistemes d’espais lliures s’ordenen protegint els valors ambientals a I’entorn de I'ambit. Al nord de
I’ambit es situa una area d’espais lliures que protegeixen el canal de rec. Aquesta zona s’estén seguin el
recorregut del sender GR-92 servint de proteccié d’aquest. Al centre de I'ambit, entre les dues zones
edificables, en la plataforma central es localitza una altra area de sols d’espais lliures. A I'oest de I'ambit
es delimita una zona verda per a protegir la zona arbrada existent a I’entrada del poligon industrial. En
total la MPPGOU delimita una de superficie 23.097 m? de sistemes d’espais lliures, clau F.

Els classificats de sols no urbanitzables es qualifiquen tenint en compte la seva naturalesa. A I'oest del
I’ambit els sols exclosos del PAU es qualifiquen de sistema viari, 565m?2. El sender GR-92 i el cami Ral es
qualifiquen de sistema viari civic, 3.721m?2. La resta dels sols es qualifiquen de zona de proteccio i servitud
-clau 18, 3.175m?- i de zona de sol de valor agricola -clau 20, 1.428m?-,



4. PARAMETRES URBANISTICS

La MPPGOU delimita un Poligon d’actuacié urbanistica per a desenvolupar la gestid urbanistica del sol de I'ambit.
Aquest poligon delimita una superficie de 176.371m? de sol. La normativa urbanistica de la present MPPGOU inclou
la fitxa urbanistica del PAU, els parametres urbanistics seran els seglients:

GUADRE RESUM POLIGOMN INDUSTRIAL LA PLANA

Vilanova i la Gelk o

Planejament vigent Manejament Fropasat Planejament Proposat

159.713,00 m’s 23 O 147,008 00 r7's
155.110,00 rrz -

5. JUSTIFICACIO DE LA SUFICIENCIA | ADEQUACIO DEL SOL DESTINAT A USOS PRODUCTIUS

El present apartat té per objectiu la justificacio de la suficiencia i adequacio de sol destinat a usos productius.

Com a premissa inicial cal destacar I'objecte de la figura de planejament que s’esta avaluant és el desenvolupament
d’un nou ambit d’activitat economica de La Plana que es troba a la falda del Massis del Garraf, al nord del nucli urba
de Vilanovai la Geltru.

Tot el sostre previst a 'ambit es destinara a usos d’activitat economica, per la qual cosa I'ambit té garantida la
suficiencia i adequacio del sol per usos productius. A més, permetra la generacié de nous llocs de treball per a donar
resposta a la poblacié propera.

6. LA HISENDA MUNICIPAL

En aquest apartat s’analitzen les principals magnituds economiques de la Hisenda municipal que poden veure’s
afectades per 'operacio. En els seglients punts s’analitzen els diferents tipus d’ingressos i despeses per tal de poder
determinar com poden veure’s afectats per I'operacié i, per tant, condicionar la sostenibilitat de I'operacid.

6.1 INGRESSOS MUNICIPALS

Les administracions municipals tenen 3 tipus de fonts d’ingressos:

- Ingressos corrents: Son els ingressos habituals i repetitius de cada any (impostos i taxes)
- Ingressos de capital: S6n aquells que augmenten el passiu del patrimoni municipal.
- Ingressos financers: ingressos en la recaptacio de diposits immobilitzats.

Si analitzem amb més detall els diferents tipus d’ingressos veiem que aquests estan composats per:

Ingressos corrents:

- Impostos directes: Graven la font de la renda: IBI, impost de circulacio, ...
- Impostos indirectes: Impost sobre construccions, ....
- Taxes i altres ingressos: taxes, preus publics i contribucions especials per la realitzacié d’una contraprestacio
municipal.
- Transferencies corrents: transferéncies de I'Estat i de la Comunitat Autonoma.
Ingressos de capital:

- Alienacid d’inversions reals: venda de solars i finques rustiques.



Transferéncies de capital: ingressos de naturalesa no tributaria destinats a finangar despeses de capital:
Fons de la UE, ...

Ingressos financers:

Actius financers: devolucio de fiances o diposits immobilitzats.
Passius financers: crédits sol-licitats a entitats privades.

Analitzant els pressupostos municipals s’observa que, amb caracter general, les principals fonts d’ingressos sén:

1.

Les transferencies no condicionades de I'Estat i la Comunitat Autonoma: Es poden destinar a qualsevol
despesa de la seva competéncia.

Les subvencions condicionades o finalistes: S’han de destinar a I'objectiu especific al qual s’atorguen.
Els impostos obligatoris:

a. LImpost de Béns Immobles (IBI) grava la titularitat dels béns immobles de naturalesa urbana i
rustica.

b. LImpost d’Activitats Economiques (IAE) grava I'exercici d’activitat economica amb un import net
de volum de negoci superior a 1.000.000 €.

c. LUImpost de Vehicles de Traccié Mecanica (IVTM) grava la titularitat dels vehicles d’aquesta
naturalesa aptes per a circular per les vies publiques.

Els impostos potestatius:

a. LImpost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO), grava la realitzacié de qualsevol
construccio, instal-lacioé o obra que necessiti la corresponent llicéncia urbanistica.
b. LImpost sobre I'lncrement de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana (Plusvalua) que grava
I'increment de valor que experimenten els terrenys de naturalesa urbana.
Les taxes: S’apliquen per la prestacié d’un determinat servei o activitat administrativa. Exemple: recollida
de residus, clavegueram, tramitacié de llicéncies.
Els preus publics: S’apliquen a determinats serveis o beneficis de caracter voluntari: Exemple: Abonament
piscina, poliesportiu, transport, ...

Les contribucions especials: S’apliquen per finangar determinades obres publiques o per establir o ampliar
un servei public que comporti un benefici pels particulars o un increment del valor dels seus béns.

La font principal d’ingressos municipals sén els impostos i les taxes, sent la quantitat més elevada I'IBI i les

transferéncies de I’Estat.

6.2 DESPESES MUNICIPALS

Les administracions municipals tenen 3 tipus de despeses principals:

Despeses corrents: Despeses habituals necessaries per al funcionament dels serveis publics
(despeses de personal, despeses de funcionament,..)

Despeses de capital: Despeses extraordinaries d’inversions reals o el seu finangament (creacio
d’infraestructures i adquisicio de béns de caracter inventariable)

Despeses financeres: Despeses en l'adquisicié d’actius financers o per I'amortitzacié dels
préstecs.

Si analitzem els diferents tipus de despeses s’observa que estan composades per:

Despeses corrents:

Despeses de personal: retribucions, indemnitzacions, cotitzacions i plans de pensions per a tot el
personal contractat.

Despeses corrents i serveis: subministraments, materials i despeses de serveis o treballs
realitzats per empreses alienes contractades.

Interessos: pagament d’interessos derivats d’operacions financeres.

Transferéncies corrents: aportacions a altres entitats o administracions (estatals, autonomiques
o empreses privades) per finangar operacions corrents.

Despeses de capital:

Inversions reals: creacid de nous equipaments o infraestructures i adquisicio de béns
inventariables.



- Transferencies de capital: pagament de credits per finangar operacions de capital, que hagin
finangat inversions reals.

Despeses financeres:

- Actius financers: adquisicio de préstecs, accions, diposits bancaris i fiances.
- Passius financers: pagament d’amortitzacié de deute.
Per tant, les despeses principals que es veuran afectades per I'operacid seran les despeses corrents. En concret les
despeses de personal i serveis.
D’altra banda, les despeses municipals també es poden classificar de manera funcional, on pel que fa a I'objecte del
present estudi cal destacar les despeses vinculades als serveis publics basics que incorporen:
- Seguretat i mobilitat ciutada: Despeses dels serveis relacionats amb la seguretat i mobilitat ciutadana.
Inclou la seguretat ciutadana, I'ordenacio del transit i de I'estacionament, i proteccid civil.
- Habitatge i urbanisme: Despeses dels serveis relacionats amb I’habitatge i 'urbanisme, aixi com serveis
complementaris. Inclou Urbanisme, habitatge i vies publiques
- Benestar comunitari: Despeses relatives a actuacions i serveis per la millora de la qualitat de vida en general.
Inclou Clavegueram, recollida, gestié i tractament de residus, neteja viaria i enllumenat public.
- Medi ambient: Despeses relatives a la proteccio i millora del medi ambient. Inclou medi ambient, parcs i
jardins i proteccié i millora del medi ambient.

Les principals despeses municipals es corresponen amb els serveis publics basics.

7. ELPRESSUPOST MUNICIPAL DE VILANOVA | LA GELTRU

Aquest apartat pretén fer un analisi del pressupost municipal en el darrer quinquennii ha de permetre contextualitzar
I’estudi de sostenibilitat economica.

7.1 EVOLUCIO DEL PRESSUPOST MUNICIPAL

L’analisi del pressupost municipal dels darrers anys ens ha de permetre veure I'evolucié de les finances municipals i
per tant, ens permetra establir patrons.

S’han extret les dades de liquidacié del pressupost dels darrers anys que facilita el portal de transparéncia municipal,
des de els anys 2019 fins 2023. Si analitzem el pressupost municipal dels darrers anys podem observar que, per a I'any
2023 es preveuen uns ingressos i despeses superiors als de I'any 2022.

Evolucio pressupost municipal
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Pel que fa als ingressos i despeses per habitant es pot observar que als Gltims anys 2022 i 2023 hi hagué unes despeses
superiors als ingressos; en la resta d’anys, els ingressos estan per sobre de les despeses.
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120.000.000 €

100.000.000 €

80.000.000 €
60.000.000 €
40.000.000 €
20.000.000 €

0€

2019 2020 2021 2022 2023
H INGRESSOS TOTALS ~ m DESPESES TOTALS

Font: elaboracid propia en base a les dades del Portal transparéncia municipal
7.2 EVOLUCIO DELS INGRESSOS

Si analitzem els ingressos municipals per subgrups es pot observar que el gruix dels ingressos es
corresponen amb els impostos directes.

Ingressos 2019: 87.673.730,88 €

Capitol Import Per persona

1 - Impostos directes 35.322.89229€ 53293 €

2 - Impostos indirectes 2.085.385,38 € HNATE

3 - Taxes, preus publics i alires ingressos 22779.328 50 € M3T1E

4 - Transferéncies corrents 23253 748N E 350,67 €

3 - Taxes, preus piblics i alires ingressos 5 - Ingressos pairimonials 996.19837T € 13,03 €
25,98 B - Alienacid dinversions reals 1277637 94 € 1928 €

7 - Transferéncies de capital 1.097.709 48 € 16,56 €

8 - Actius financers 860.83581€ 1299€

Total 87.673.730,88 € 1.32290€

Ingressos 2020: 87.803.985,48 €

Capitol Import Per persona

1 - Impostos directes 35.992.666.57 € 536,52 €

2 - Impostos indirectes 247243350€ 3685€

3 - Taxes, preus plblics i alires ingressos 21534406830 € 321,74€

4 - Transferéncies coments 2631532592 € 39226 €

5 - Ingressos patrimonials 978.02331 € 1458 €

es, preus piblics i alires ingressos 7 - Transferéncies de capital 33214741 € 485€

8 - Acfius financers 128.982. 47 € 192€

Total 87.803.985,48 € 1.308,83 €

Ingressos 2021: 96.536.301,23 €

Capitol Import Per persona
1 - Impostos directes 36.189.331.16€ 53428€
2 - Impostos indirectes 1938.015.70 € 2861€
3 - Taxes, preus publics i alires ingressos 2703310166 € 399 1€
4 - Transferéncies corents 28.613.84D 45€ 422 45€
R e Ve S Tl ANEToH, 5 - Ingressos patrimaonials 020583 4T € 1372€
28,00% T - Transferéncies de capital 1.435.658 66 € HM2ME
8 - Actius financers 8264034 € 122€
9 - Passius financers 31312977 € 462¢€

Total 96.536.301,23 € 1.42625€




Ingressos 2022: 103.103.890,25 €

3 - Taxes, preus pdblics i alires
ingressos
25.98%

Ingressos 2023: 102.470.139,03 €

3 - Taxee, preus plblics i
alires ingressos:
23 88%

Capitol

1 - Imposios directes

2 - Impostos indirectes

3 - Taxes, preus pablics i alires ingressos
4 - Transferéncies corrents

5 - Ingressos patrimonials

7 - Transferéncies de capital

8 - Aclius financers

9 - Passius financers

Total

Capitol

- Impostos directes

- Impostos indirectes

- Taxes, preus publics i alres ingressos
- Transferéncies comrents

- Ingressos patrimonials

- Transferéncies de capital

LT T B

- Actius financers
Total

Import
IT.060148 41 €
4247 36736 €
26.783.540,24€
2945067428 €
881.380,55€
3.806.495,79€
12223662 €
650.047,00 €
103.103.690,25 €

Import
3772438593 €
391181986 €
24470266 46 €
32.525.576.24 €
154314791 €
228499263 €
9.950.00 €
102.470.139,03 €

Per persona
54936 €
62,96 €
9704 E
436,58 €
1455 €
56,46 €
181€
9,64€
152842 €

Per persona
55353 €

5T 40€
359,05 €
47T 25€
2264€
3353€
015€
1.503,55€

La principal font d’ingressos del municipi es fa a través dels impostos directes sent gairebé el 40% de

contribucid a tots els anys restant els dos Ultims anys 2022 i 2023 on ha sigut més baix.

Dins dels impostos directes, la principal font d’ingressos és I'IBl que en el cas del pressupost de de I'any

2023 es correspon amb 389,39 € per habitant.

7.3 EVOLUCIO DE LES DESPESES

Si analitzem les despeses per subgrups es pot observar que el gruix de les despeses estan vinculades als

serveis publics.

Despeses 2019: 85.094.362,64 €

9 - Actuacions de

3 - Produccié de béns piblics de caracter preferent
22 20%

Despeses 2020: 85.201.193,83 €

9 - Actuacions de
ccaracter general
1897%

3 - Produccit de béns piiblics de caracter preferent
22.90%

Despeses 2021: 91.568.532,94 €

Area de despesa

- Deute pablic

- Serveis plblics basics

- Actuacions de proteccio i promocid social

- Produccid de béns plblics de caracler prefere

- Actuacions de caracter econdmic

L ]

- Actuacions de caracter general
Total

Area de despesa
- Deute public
- Serveis plblics basics

- Actuacions de profeccio | promocid social

- Acluacions de caracler econamic

W oe W s o

Acluacions de caracler general
Total

- Produccié de béns plblics de caracter prefere.

Import
6.401.82275€
2941546717 €
10575974 21€
13,894 896 26 €
462248127 €
15.183.716 98 €
35.004.362,64 €

Import
3.879.839.88 €
277141707 €
12.267.168,07 €
19.509.443 04 €
5.650217.01€
16.160. 40876 €
85.201.193,83 €

Per persona
96,60 €
44385 €
15958 €
28510 €
69,75€
2291 €
1.28398€

Per persona
57 83€
HM3NE
183,16 €
29081€
8422€
24089 €
1.270,03 €



3 - Produccié de béns plblics de caracter preferent
2339%

3 - Produccié de béns plbiics de caracler 2 - Actuacions de proteccid i
preferent promocio social
21,75% 12,38%

Despeses 2023: 104.652.849,66 €

3 - Produccié de béns piblics
de caracter preferent
19,14%

9 - Acluacions de caracler

Area de despesa

0 - Deute piblic

1 - Serveis plblics basics

2 - Actuacions de proleccié | promocid social

3 - Produccio de béns plblics de caracter prefere..
4 - Actuacions de caracter econdmic

9 - Actuacions de caracter general

Total

Area de despesa
0 - Deute piblic
1 - Serveis plblics basics

2 - Actuacions de profeccid | promocio social

3 - Produccio de béns pablics de caracter prefere..

4 - Actuacions de caracter econdmic
9 - Actuacions de caricter general
Total

Area de despesa
0 - Deute public
1 - Serveis piblics basics

2 - Actuzcions de proteccid | promocid social

3 - Produccid de béns plblics de caracter prefere..

4 - Actuacions de caracter economic
9 - Actuzcions de caracter general
Total

Import
444947074 €
2088629143 €
12.837.35571€
2141502524 €
5.602.466.62 €
1737782320 €
91.568.532,94 €

Import
10.898.024 93 €
32.485.696.63 €
13.502.099.57 €
22.805.137.00 €

6.554.940.76 €
18.584.209.15€
104.830.108,04 €

Import
10.353.153.20 €
37246 20579 €
13670378 92€
2003445846 €

TO0RZT143€
16.339.291.84€
104.652.649,66 €

Per persona
6560€
14124€
189,53 €
61T €
2T

256 5T €
1.361,90€

Per persona
161,55€
4315T€
200,16 €
338,06 €

g7ATE
275,49 €
1.554,01 €

Per persona
15191€
S4552¢€
20059€
29397T€
102,85 €
23975€

153558 €

Els Serveis publics suposen el valor més gran en quant les despeses sent gairebé en tots els anys un 35%

respecte del total de despeses.



8. INGRESSOS

8.1 INGRESSOS DERIVATS DE L’OPERACIO

Per tal de poder determinar I'increment dels ingressos derivats de I'operacié s’analitzen els diferents tipus d’ingressos
per tal d’avaluar quins poden condicionar la sostenibilitat de I'operacid.

1. Transferéncies no condicionades de I'Estat: Es una de les principals fonts d’ingressos i s’estima que es
mantindran estables. Tot i que probablement augmentaran com a conseqiiencia de la transformacioé del
sol, al augmentar la poblacié resident, no es pot garantir ni quantificar aquest augment i, per tant, no es
tenen en consideracid.

2. Subvencions condicionades: No tenen incidencia en |'operacio.
3. Impostos obligatoris:

a. IBI: Serala principal font d’ingressos donat que la transformacio del sol implica la creacié de nous
immobles de naturalesa urbana. Caldra determinar els ingressos vinculats a les diferents
tipologies.

b. IAE: Es desconeix si les activitats instal-lades dins de I'ambit hauran de satisfer aquest impost. Tot
i aix0, donat el tipus de negoci i les seves dimensions és raonable suposar que hi hauran ingressos
deguts a IAE.

c. IVTM: El sector no preveu la creacié de nous habitatges. Per tant, no es preveu un increment del
parc de vehicles, ni un increment de la recaptacio en concepte IVTM.

4. Impostos potestatius:

a. ICIO: Tot i que la construccio de tot el sostre previst implicara uns ingressos substancials pel
concepte de llicencia d’obres, es tracta d’un ingrés puntual que no garanteix la sostenibilitat a
llarg termini de I'operacié. Per tant, no es tenen en consideracié.

b.  Plusvalua: Tot i que la transformacié del sol a urba implicara uns ingressos substancials, es tracta
d’un ingrés puntual que no garanteix la sostenibilitat a llarg termini. Per tant, no es tenen en
consideracio.

5. Taxes: Les taxes de residus i clavegueram estan destinades a pagar un determinat servei. Per tant, no sén
ingressos reals.

o

Preus publics: Es considera que no sén d’aplicacio.

~

Contribucions especials: Es considera que no son d’aplicacié.

Per tant, per tal de determinar els ingressos municipals vinculats a I'operacié que poden condicionar la sostenibilitat
de les finances municipals caldra analitzar principalment I'increment d’ingressos derivats de la creacié de nous
immobles de naturalesa urbana (IBI). També caldra tenir en compte que molt probablement hi haura un ingrés en
concepte de IAE.

8.2 CALCUL DELS NOUS INGRESSOS VINCULATS A L’OPERACIO

Per tal de determinar I'increment d’ingressos derivats de la creacié de nous immobles de naturalesa urbana, caldra
fer una previsid dels ingressos previstos en concepte d’IBl vinculats al nou sostre previst en funcié del seus usos. Tot
i que és previsible que hi hagi altres ingressos (IAE, IVTM, etc), aquests no s’han considerat.

Per a la estimacié de I'augment dels ingressos deguts per I'IBI, s’han analitzat les dades disponibles a Cadastre
referides a valors i superficies cadastrals i I'ordenanga fiscal municipal nimero 1 que determina com s’ha de calcular
I'import de I'IBI.



En aquest sentit, s’ha fet recerca del valor cadastral mitja per districte i usos. Amb aquestes dades s’ha pogut obtenir
el valor unitari segons I'Us industrial als diferents districtes de Vilanova i la Geltrd com es pot observar a la seglient
taula:

Barcelona - Valor Catastral medio por Disfrito y Uso
Unidades:Distritos Censales

Vivienda Colectiva . Vivienda Unifamiliar - Aparcamiento . Comercial . Industrial -1 Oficinas - |Resto -
083071 - Vianovaila Gettro ns” e’ 251 82 24" 787" 95
083072 - Vianovaila Geltrs 7 84a” 713" 284 551 1887 13" 969
083073 - Vianovaila Geltrg 7 eso” su” 24" 399 23" 2087 575
083074 - Vianovaila Geltrs " aa” 253" 593 197" as” 843
0830799 - Vianevaila Geltrs 7 735 " 27" 411 00" 0" as4

Hotas:
.- Distrito 99: Sin Especificar

Fuente:Area de Estadistica. Direcclén General del Catasiro. / www.catastro.meh.es

Per determinar en quin districte es troba I'ambit de estudi s’han utilitzat les seccions censal extretes del Institut
Nacional d’Estadistica i s’"han creuat amb les parcel-les industrials a Vilanova i la Geltru.

~JEATEL | TI'T

de Ribes

2

%" VILANOVA
| LA GELTRU

Seccions Censals per districte:
Poligons d'Activitat Industrial
Parcelies industriats Il

Planol dels districtes censals. Font: Elaboraci propia

Com es pot observar a la imatge el districte on es troba I'ambit a estudiar es el 04, per tant, s’ha agafat el valor 197
€/m2st de referencia com a valor unitari.

Valor unitari (€/m2st)
Districte 04 197 Ambit d'estucli (MAHLE i Megadyne)

Font: Elaboracié propia a partir de dades estadistiques estretes del cadastre. Valor Catastral medio por Uso y Distrito.

Tal i com s’ha explicat, el valor cadastral unitari per a I’Us industrial de 'ambit a estudiar és de 197 €/m2st. Aixi mateix,
les ordenances fiscals de Vilanova i la Geltrd per a I'any 2024 fixen que el tipus impositiu general per a una finca
urbana d’Us industrial és de 0,836 % del valor cadastral. Per tant, I'ingrés per IBl estimat unitari és de 1,65 €/m2st per
a I'Gs industrial.



Tot i aix0, cal tenir en compte que I'antiguitat mitjana del sostre industrial existent. Com totes les dades treballades
s’han fet a partir de les seccions censals per districte alhora de calcular I'antiguitat mitjana es seguira aquest mateix
criteri. Aixi doncs, s’ha fet una seleccio de les parcel-les existents industrials al districte per obtenir el valor ponderat
de I'any d’antiguitat tenint en compte el sostre de cadascuna. L’any promig d’antiguitat ponderat es de 1984.

Parcelles existents Any construccid Sostre (m2st] Sostre respecte total %
Parcelda 1 (MEGADYNE] 1.965 24.116 51,88%
Parcelda 2 (MAHLE) 2.004 22.367 48,12%
Sumatori 46.483 100,00%

Suma Anys per sostre 92.211.408

Suma sostre (m2st) 46.483

VP. Any Antiguitat 1983,77

Font: Elaboracio propia

Nota: En aquest cas en la seccio censal del districte només es troben les naus existents propies del sector a analitzar.

Per tant, s’adopta un coeficient de 1,2 per obtenir el valor estimat cadastral corresponent a una nau d’obra nova. Un
cop aplicat aquest coeficient de 1,20, el valor cadastral unitari per a I's industrial d’obra nova és de 236,40 €/m2st.
Al aplicar el tipus impositiu del 0,836% sobre aquest valor cadastral industrial d’obra nova (236,40 €/m2st), s’obté un
ingrés per IBl estimat unitari de 1,98 €/m2st per a I'Us industrial d’obra nova.

La MPGOU preveu un maxim de 117.606,40 m2 de sostre industrial perd d’aquest sostre actualment hi ha edificacions
existents amb uns 46.483 m2 de sostre industrial materialitzat. Per fer un calcul dels ingressos previstos a partir de la
modificacié puntual d’aquest sector s’ha fet una estimacio prévia dels ingressos actuals sense aplicar cap coeficient
d’antiguitat (associats al sostre actual materialitzat i atenent seu estat actual de conservacid); i s’ha fet la diferencia
amb I'estimacié d’ingressos que tindria tot el sector una vegada el sostre potencial bacant i rehabilitat el sostre
existent per trobar I'increment dels ingressos recurrents per IBI.

Seguint aquest criteri, s’estima que els ingressos actuals del sector aplicant el valor unitari per a I'Us industrial sense
cap coeficient es de 76.554 € i els ingressos del sostre previst per la modificacié puntual aplicant el valor unitari amb
el coeficient d’obra nova 1,20 son de 232.426 €.

Per tant, s’estima que I'increment d’ingressos recurrents per IBI vinculats al desenvolupament del sector sera de
155.872 € anuals.

Aquests ingressos es veuran incrementats molt probablement pels ingressos d’IAE derivats de la nova activitat
industrial. Tot i aix0, no es disposa d’informacioé suficient per poder establir I'import dels possibles ingressos en
concepte de IAE.



9. DESPESES

9.1 DESPESES DERIVADES DE L’OPERACIO

La principal despesa derivada del desenvolupament urbanistic del Pla es centrara en aquella despesa associada al
manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), aixi com I'ampliacié de serveis urbans (enllumenat public,
neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

No s’inclouen en aquest apartat aquelles despeses que sén recuperables mitjangant taxes com soén el manteniment
del clavegueram o la recollida d’escombraries. Aquestes despeses ja es pagaran mitjangant les corresponents taxes
municipals.

Per tant, pel calcul de les despeses vinculades als desenvolupament del Pla s’han tingut en compte les seglients
partides del pressupost funcional:

- Seguretat i mobilitat ciutada: S’han considerat les despeses vinculades a la seguretat ciutadana, I'ordenacio
del transit i de I'estacionament, i proteccio civil.

- Habitatge i urbanisme: S’han considerat les despeses vinculades al manteniment de les vies publiques.

- Benestar comunitari: S’han considerat les despeses vinculades a la neteja viaria i 'enllumenat public. No
s’han considerat el clavegueram, recollida, gestié i tractament de residus donat que es financen mitjangant
taxes.

- Medi ambient: S’han considerat totes les despeses vinculades al medi ambient, parcs i jardins.

9.2 CALCUL DE LES DESPESES DERIVADES DE L’OPERACIO

Caldra determinar les despeses associades al manteniment de les noves zones verdes i vials que es crearan amb
'operacid, aixi com de I'ampliacié del serveis publics d’enllumenat public, neteja viaria, seguretat ciutadana i
jardineria.

Donat que I’Ajuntament no disposa d’un barem que permeti determinar el cost de la prestacié d’aquests serveis, per
tal de determinar l'augment de despeses que representara el desenvolupament del sector s’han estudiat els
pressupostos municipals per tal de determinar la despesa en aquests conceptes. En base a aquesta despesa s’establira
un ratio que permetra estimar I'increment de despeses que representara el sector un cop desenvolupat.

D’acord amb el Pressupost del 2024, les despeses per la prestacio dels serveis descrits sumen:

PRESSUPOST 2023
municipi Vilanova i la Geltrd
font: Portal de transparencia municipal

DESPESA PER
CONCEPTE DESPESES TOTALS HABITANT
Seguretat ciutadana 9.341.329,00 € 137,07 €
Enllumenat public 2.247.156,64 € 32,97 €
Neteja vidria 3.191.434,98 € 46,83 €
Jardineria 3.397.585,29 € 49,85 €
Via publica 3.677.507,58 € 53,96 €
Total 21.855.013 € 321 €

Per tal d’extraure’n valors unitaris que permetin calcular les noves despeses derivades del desenvolupament de
I'operacid, aquestes despeses s’han dividit entre la superficie de sol urba afectada pels diferents serveis. La superficie
estimada de cada tipus de sol és:



. SUPERFICIE | SUPERFICIE
SUPERFICIE DE SISTEMES AL MUNICIPI
(m?) (ha)
Superficie de zones verdes 842.481,00 84,25
Superficie de vials 2.178.749,00 217,87
Superficie de sol urbanitzat 6.621.056,00 662,11

Superficie municipi 33.990.000,00

Municipi de Vilanova i la Geltru

Planol d’elaboracié propia amb les qualificacions urbanistiques per al sol classificat de sol urba. Font: Ortofoto de base: ICGC. Dades urbanistiques:
Muc

L “-tiit-de-terme municipal

/ 3 sol adoptat ™.
Sistemes urbanitzats
vialitat
B zona verda X
—

N

R

Planol d’elaboracié propia amb les qualificacions urbanistiques per al sol classificat de sol urba. Font: Ortofoto de base: ICGC. Dades urbanistiques:
mMuc



Per al calcul del valor unitari de cada servei, s’ha considerat que la despesa en seguretat ciutadana esta principalment

vinculada a la superficie de vials i espais publics, de la mateixa manera que I’enllumenat public. D’altra banda, la
neteja viaria i el manteniment de la via publica esta relacionat amb la superficie de vialitat, i el servei de jardineria

amb la superficie de zones verdes.

PRESSUPOST 2023
municipi Vilanova i la Geltrd Poblacié 68.768
font: Portal de fransparéncia municipal font: Idescat
DESPESA PER TIPUS DE SUPERFICIE DESPESA

CONCEPTE DESPESES TOTALS HABITANT AFECTADA MUN]C|PA|— PER

HECTAREA (€(ha)
Seguretat ciutadana 9.341.329,00 € 137,07 €|vialitat i zones verdes 30.919 €/ha
Enllumenat public 2.247.156,64 € 32,97 €|vialitat i zones verdes 7.438 €/ha
Neteja viaria 3.191.434,98 € 46,83 €| vialitat 14.648 €/ha
Jardineria 3.397.585,29 € 49,85 €|zones verdes 40.328 €/ha
Via publica 3.677.507.58 € 53,96 €|vialitat 16.879 €/ha
Total 21.855.013 €| 321 €

Finalment caldra aplicar aquests valors unitaris de despesa a la superficie del sector per tal de determinar les despeses

publiques estimades vinculades al sector.

S’ha quantificat 'augment de despesa municipal associat als sistemes que es creen de nou respecte la realitat actual.

Tal com assenyala la MPPGOU, la realitat actual de I'ambit es la segiient:

- La vialitat a I'ambit es tota existent, per tant, no caldra un manteniment nou;
- L’espai lliure a I'interior de I'ambit es nou. Tot i que, a la superficie definida als planols d’ordenacié cal

descomptar-li els sistemes existents i que tenen manteniment municipal a dia d’avui: zona verda al nord

(8.542m?) un espai natural amb un canal de rec, i una zona verda a I'accés de Megadyne (1.925m?) que

forma part de I'ambit de la MPPGOU.

Aixi doncs, els sistemes que es creen de nou s6n 0 m2 de vialitat i 16.480 m2 de zona verda:

SUPERFICIE DE SISTEMES DEL SECTOR

SUPERFICIE (m?)*

SUPERFICIE (ha)

Superficie de vials

0

0

Superficie de zones verdes

16.480

1,648

Notes:

* Documentacid extreta del quadre de superficies d'ordenacid facilitat per I'equip redactor.

Les despeses previstes seran:

PRESSUPOST 2023
municipi Vilanova i la Geltrd Poblacio £8.768
font: Portal de transparéncia municipal font: Idescat
DESPESA SUPERFICIE DESPESES DE

CONCEPTE DESPESES TOTALS DES::BEEQNPER TIPU;IEEECS;J:SRAFIC‘E MUNICIPAL PER AFECTADA DEL SERVEIS DEL

HECTAREA (€(ha) SECTOR (ha) SECTOR (€)
Seguretat ciutadana 9.341.329,00 € 137,07 €|vialitat | zones verdes 30.919 €/ha 1,65 50.954 €
Enllumenat public 2.247.156,64 € 32,97 €|vialitat i zones verdes 7.438 €/ha 1,65 12.258 €
Neteja viaria 3.191.434,98 € 46,83 €vialitat 14.648 €/ha 0,00 0€
Jardineria 3.397.585.29 € 49,85 €|zones verdes 40.328 €/ha 1,65 66.461 €
Via piblica 3.677.507,58 € 53,96 €|vialitat 16.879 €/ha 0,00 0€
Total 21.855.013 € 321 € 129.673 €

Les despeses derivades del desenvolupament del sector s’estimen en 129.673 €



10. SOSTENIBILITAT ECONOMICA. CONCLUSIONS DE L’ESTUDI

Un cop analitzades les finances municipals pel que fa a ingressos i despeses s’extreuen les seglients
conclusions:

Ingressos:

1. Lincrement d’ingressos municipals vinculats al desenvolupament del sector estaran determinats
principalment pels ingressos derivats de la creacié de nous immobles de naturalesa urbana. També es
preveuen ingressos en concepte d’IAE vinculats a la nova activitat industrial.

2. La previsio d’increment d’ingressos en concepte d’IBl vinculats al desenvolupament del sector és de
155.872 € anuals.

3. Es preveuen altres ingressos derivats de I'operacio tals com increment de les Transferéncies de I'Estat,
IAE, IVTM, etc. Tot i aix0, atés que no es poden quantificar, no s’han tingut en consideracié com a
ingressos.

4. Tampoc no s’han considerat els ingressos derivats de I'ICIO i la Plusvalua atés que es consideren
ingressos puntuals que no garanteixen la sostenibilitat a llarg termini.

Els ingressos derivats del desenvolupament del sector s’estimen en 155.872 € anuals. Aquests ingressos
es veuran incrementats per els ingressos previstos en concepte d’IAE derivats de la nova activitat
industrial, els quals no s’han pogut quantificar.

Despeses:

1. La despesa derivada del desenvolupament urbanistic del Pla es centrara en aquella despesa associada
al manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), aixi com I'ampliacié de serveis urbans
(enllumenat public, neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

2. No s’han considerat aquelles despeses que son recuperables mitjancant taxes com sén el manteniment

del clavegueram, la recollida d’escombraries o les associades a la depuracid d’aigles residuals.

Les despeses derivades del desenvolupament del sector s’estimen en 129.673 €

Balang:

En base a les estimacions d’ingressos per tributs locals generats en I'ambit i el cost de la prestacié dels
serveis, I'impacte en el pressupost corrent de I’Ajuntament de I'actuacid s’estima que els ingressos
derivats del nou desenvolupament seran superiors a les despeses de manteniment derivades del mateix.

Per tant, s’estima que I’actuacié urbanistica generara un impacte positiu en el pressupost corrent de

I’Ajuntament.
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Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracio que tots els calculs s’han dut a terme per mitja de fulls de calcul electronics. En els quadres del document tunicament apareixen
els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de calcul usen molts més decimals per als seus calculs interns. Es per aquest motiu que és possible que
hi hagi diferéncies minimes no significatives entre els valors expressats als quadres del document i aquells que resultarien de I'operacio matematica
usant unicament els decimals expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes son els valors expressats al document atés que incorporen en els
seus calculs tots els decimals emprats al full de calcul.
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