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INFORME DE SOSTENIBILITAT 1 



1. INTRODUCCIÓ 

 

Aquest document d’Informe de Sostenibilitat econòmica analitza la sostenibilitat econòmica de la 

Modificació puntual del PGOUM de Vilanova i la Geltrú a l’àmbit del polígon industrial La Plana.  

 

L’objecte del present Informe de Sostenibilitat Econòmica (ISE) és ponderar l’impacte de les actuacions 

previstes en el present expedient en les finances públiques de les administracions responsables de la 

implantació i manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis necessaris.  

 

L’objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té un 

impacte negatiu en les finances municipals. 

 

 



2. MARC LEGAL 

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme determina 

en l’article 96 que les modificacions de planejament estan subjectes a les mateixes disposicions que en 

regeixen la formació. 

L’article 59.3.d determina que  els documents de planejament general han d’incloure: 

L'informe de sostenibilitat econòmica, que ha de contenir la justificació de la suficiència i 

adequació del sòl destinat a usos productius, i la ponderació de l'impacte de les actuacions 

previstes en les finances públiques de les administracions responsables de la implantació i el 

manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis necessaris.  

 

L’objecte del present informe de sostenibilitat econòmica és ponderar l’impacte de les actuacions 

previstes en el present expedient en les finances públiques de les administracions responsables de la 

implantació i manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis necessaris. 

Així com justificar la suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius. 

L’objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té un 

impacte negatiu en les finances municipals. 

 

3. DESCRIPCIÓ DEL PLANEJAMENT 

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentació urbanística de la MP de PGOU. 

 

 

3.1 ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ 
 

 
Ortofotomapa de l’àmbit 



L’àmbit de la present MPPGOU es situa en un punt central de La Plana que es troba a la falda del Massís 
del Garraf, al nord del nucli urbà de Vilanova i la Geltrú. Aquesta plana s’emmarca pel pas de dues grans 
infraestructures viàries que creuen el municipi en paral·lel al mar: la C-31 -que la separa del nucli urbà- i 
la C-32 -l’autopista “Pau Casals”, al límit amb el Massís del Garraf- i en sentit transversal per les carreteres 
BV-2115 -carretera de l’Arboç- a l’oest i C-15 -carretera de Vilanova a Igualada- a l’est. 

L’àmbit de sòl urbà no consolidat té una superfície de 18Ha i inclou els sòls qualificats de zona de Pla 
especial, subzona polígon La Plana -clau 9j-. Aquesta peça es troba envoltada per sòl no urbanitzable en 
tot el seu contorn. Es troba rodejat pel Nord i pel Sud per urbanitzacions periurbanes, per l’Est pel torrent 
de la Pastera i per l’Oest pel Camí de Mas d’en Puig i per sòl de valor agrícola. A més a més, aquest sector 
el creua el Camí Ral de manera transversal d’Est a Oest. S’hi accedeix des de la carretera BV-2115 per un 
vial anomenat durant diversos trams “Camí Ral”, “Carretera de les Fundicions” o “Carrer Número 1”, i 
conegut també tot ell com a “Camí de la Plana”. 

En l’àmbit de la MPPGOU hi trobem implantades les naus industrials de MAHLE i MEGADYNE. Aquestes 
grans naus tenen més de 20.000m² de superfície construïda cadascuna. Aquestes empreses han 
desenvolupat la seva activitat econòmica en aquest emplaçament des dels anys 60-70 de segle passat, 
darrerament Mahle ha cessat la seva activitat en aquest àmbit. 

 

 

3.2 OBJECTIUS DE LA MODIFICACIÓ 
 

Tal com s'ha anat exposant als punts anteriors, la principal finalitat de la present modificació puntual del 
RPGOU de Vilanova i la Geltrú és garantir i ordenar el manteniment de l'activitat econòmica al polígon 
de La Plana. 

 Afavorir la reindustrialització en l’àmbit del polígon la Plana per a la reocupació dels treballadors 
afectats pel cessament de l’activitat de MAHLE i generar nous llocs de treball en un polígon industrial 
ja implantat. 

 Regular el règim d’usos i les condicions d’edificació del sòl industrial per tal d’adaptar-lo a les 
necessitats actuals de la indústria i garantir la compatibilitat de les edificacions existents. 

 Establir reserves per a sistemes d’espais lliures amb una ordenació coherent i una distribució 
equitativa i funcional d’aquests que permetin la conservació dels valors naturals, ambientals, 
paisatgístics i històrics de l’entorn de l’àmbit on es desenvolupa.  

 Adequació del camí de la Plana per a millorar l’accés al polígon la Plana i al seu entorn.  

 Establir, si s’escau, la cessió d’aprofitament urbanístic 

 

 

3.3 CRITERIS DE LA MODIFICACIÓ 
 

Manteniment de l’activitat econòmica  

Permetre l’obtenció de noves llicències d’activitat, tenint en compte que ha cessat una de les dues 
principals activitats de l’àmbit. 

Proposar una normativa urbanística flexible que permeti acollir noves activitats industrials que donin un 
nou ús al patrimoni industrial existent i als sòls ja destinats a aquest ús. 

 

Millora de l’accessibilitat   

Racionalitzar el sistema viari de l’àmbit  i dotar d’un millor accés des de la carretera BV-2115, descartant 
l’accés des del camí Ral a l’est de l’àmbit que mantindrà els seus valors com a connector dels sòls agrícoles 
del municipi i com a part del Sender de gran recorregut GR-92. D’aquesta manera també s’evita la 
construcció d’un pont per creuar el torrent de la Pastera preservant els valors ambientals d’aquest torrent. 

 



Ordenació dels sòls de sistema  

Delimitar els sistemes d’espais lliures al voltant de les zones industrials per a protegir els valors ambientals 
de l’entorn de l’àmbit, fent-los compatibles amb el desenvolupament de l’activitat econòmica. 

 

 

3.4 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA DE L’ORDENACIÓ 
 

L’ordenació proposada per la MPPGOU a l’àmbit del polígon industrial la Plana ajusta la zonificació dels 
sòls de l’àmbit per a l’obtenció de dues grans parcel·les edificables d’ús industrial i concreta la delimitació 
dels sistemes viaris i d’espais lliures.  

Així mateix, la MPPGOU determinarà una regulació per a les zones d’ús industrial que permeti i promogui 
la rehabilitació del patrimoni industrial existent i en permeti la seva adaptació a les necessitats actuals. 

El desenvolupament urbanístic dels sòls de l’àmbit implicarà les obres d’adequació del camí de la Plana, 
des del Polígon la Plana fins a l’encreuament amb la BV-2115 que se solucionarà amb una rotonda. Serà 
necessària la urbanització de la rotonda en l’encreuament entre la BV-2115 i el camí de la Plana, que la 
RPGOU preveu dins dels sistemes generals, aquest no s’inclou dins de les càrregues d’urbanització del 
PAU. 

 

Qualificació del sòl 

 

Proposta de qualificació del sòl 

 



Dins del sòl urbà no consolidat: 

 

Zones 

La present MPPGOU proposa delimitar dues grans àrees qualificades de zona industrial -clau 8-, 
específicament la subzona industrial la Plana -clau 8j-. Una es situa a la plataforma al nord del camí -amb 
una superfície de 70.831m²- i l’altre inclou la plataforma a l’altre extrem de l’àmbit -delimitant una 
superfície de 76.177m²-, Es qualifica de zona industrial una superfície de 147.008m².  

La MPPGOU determina que les dues àrees qualificades com a zona d’activitat econòmica seran dues 
parcel·les indivisibles. En aquestes parcel·les s’hi poden ubicar diferents activitats, amb un màxim de sis 
activitats econòmiques dins de l’àmbit -tres per parcel·la-.  

 

Sistemes 

El sistema viari es redueix al necessari per a l’accés rodat a les dues parcel·les des del camí de La Plana per 
a la connexió amb la carretera de l’Arboç (BV-2115). Qualificant una superfície de 2.886m² de sòl de 
sistema viari bàsic, clau A. El camí existent entre les dues parcel·les i el que conforma el límit est de l’àmbit 
es qualifiquen de sistema viari de xarxa local ja que corresponen a camins que enllacen la vialitat urbana 
cap a les finques rurals i cap al camí de ronda de la costa. Delimitant de sistema viari secundari, clau Av, 
una superfície de 3.380m² de sòl. 

Els sistemes d’espais lliures s’ordenen protegint els valors ambientals a l’entorn de l’àmbit. Al nord de 
l’àmbit es situa una àrea d’espais lliures que protegeixen el canal de rec. Aquesta zona s’estén seguin el 
recorregut del sender GR-92 servint de protecció d’aquest. Al centre de l’àmbit, entre les dues zones 
edificables, en la plataforma central es localitza una altra àrea de sòls d’espais lliures. A l’oest de l’àmbit 
es delimita una zona verda per a protegir la zona arbrada existent a l’entrada del polígon industrial.  En 
total la MPPGOU delimita una de superfície 23.097 m² de sistemes d’espais lliures, clau F.  

Els classificats de sòls no urbanitzables es qualifiquen tenint en compte la seva naturalesa. A l’oest del 
l’àmbit els sòls exclosos del PAU es qualifiquen de sistema viari, 565m². El sender GR-92 i el camí Ral es 
qualifiquen de sistema viari cívic, 3.721m². La resta dels sòls es qualifiquen de zona de protecció i servitud 
-clau 18, 3.175m²- i de zona de sòl de valor agrícola -clau 20, 1.428m²-. 

  



4. PARÀMETRES URBANÍSTICS 

La MPPGOU delimita un Polígon d’actuació urbanística per a desenvolupar la gestió urbanística del sòl de l’àmbit. 

Aquest polígon delimita una superfície de 176.371m² de sòl. La normativa urbanística de la present MPPGOU inclou 

la fitxa urbanística del PAU, els paràmetres urbanístics seran els següents: 

 

 

5. JUSTIFICACIÓ DE LA SUFICIÈNCIA I ADEQUACIÓ DEL SÒL DESTINAT A USOS PRODUCTIUS 
 

El present apartat té per objectiu la justificació de la suficiència i adequació de sòl destinat a usos productius. 

Com a premissa inicial cal destacar l’objecte de la figura de planejament que s’està avaluant és el desenvolupament 

d’un nou àmbit d’activitat econòmica de La Plana que es troba a la falda del Massís del Garraf, al nord del nucli urbà 

de Vilanova i la Geltrú. 

 

Tot el sostre previst a l’àmbit es destinarà a usos d’activitat econòmica, per la qual cosa l’àmbit té garantida la 

suficiència i adequació del sòl per usos productius. A més, permetrà la generació de nous llocs de treball per a donar 

resposta a la població propera. 

 

6. LA HISENDA MUNICIPAL 
 

En aquest apartat s’analitzen les principals magnituds econòmiques de la Hisenda municipal que poden veure’s 

afectades per l’operació. En els següents punts s’analitzen els diferents tipus d’ingressos i despeses per tal de poder 

determinar com poden veure’s afectats per l’operació i, per tant, condicionar la sostenibilitat de l’operació. 

 

6.1 INGRESSOS MUNICIPALS  

Les administracions municipals tenen 3 tipus de fonts d’ingressos: 

- Ingressos corrents: Són els ingressos habituals i repetitius de cada any (impostos i taxes) 

- Ingressos de capital: Són aquells que augmenten el passiu del patrimoni municipal. 

- Ingressos financers: ingressos en la recaptació de dipòsits immobilitzats. 

Si analitzem amb més detall els diferents tipus d’ingressos veiem que aquests estan composats per: 

Ingressos corrents: 

- Impostos directes: Graven la font de la renda: IBI, impost de circulació, ... 

- Impostos indirectes: Impost sobre construccions, .... 

- Taxes i altres ingressos: taxes, preus públics i contribucions especials per la realització d’una contraprestació 

municipal. 

- Transferències corrents: transferències de l’Estat i de la Comunitat Autònoma. 

Ingressos de capital: 

- Alienació d’inversions reals: venda de solars i finques rústiques. 



- Transferències de capital: ingressos de naturalesa no tributària destinats a finançar despeses de capital: 

Fons de la UE, ... 

Ingressos financers: 

- Actius financers: devolució de fiances o dipòsits immobilitzats. 

- Passius financers: crèdits sol·licitats a entitats privades. 

Analitzant els pressupostos municipals s’observa que, amb caràcter general, les principals fonts d’ingressos són: 

1. Les transferències no condicionades de l’Estat i la Comunitat Autònoma: Es poden destinar a qualsevol 

despesa de la seva competència. 

2. Les subvencions condicionades o finalistes: S’han de destinar a l’objectiu específic al qual s’atorguen. 

3. Els impostos obligatoris:  

a. L’Impost de Béns Immobles (IBI) grava la titularitat dels béns immobles de naturalesa urbana i 

rústica.  

b. L’Impost d’Activitats Econòmiques (IAE) grava l’exercici d’activitat econòmica amb un import net 

de volum de negoci superior a 1.000.000 €.  

c. L’Impost de Vehicles de Tracció Mecànica (IVTM) grava la titularitat dels vehicles d’aquesta 

naturalesa aptes per a circular per les vies públiques. 

4. Els impostos potestatius: 

a. L’Impost sobre Construccions, Instal·lacions i Obres (ICIO), grava la realització de qualsevol 

construcció, instal·lació o obra que necessiti la corresponent llicència urbanística. 

b. L’Impost sobre l’Increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana (Plusvàlua) que grava 

l’increment de valor que experimenten els terrenys de naturalesa urbana. 

5. Les taxes: S’apliquen per la prestació d’un determinat servei o activitat administrativa. Exemple: recollida 

de residus, clavegueram, tramitació de llicències. 

6. Els preus públics: S’apliquen a determinats serveis o beneficis de caràcter voluntari: Exemple: Abonament 

piscina, poliesportiu, transport, ... 

7. Les contribucions especials: S’apliquen per finançar determinades obres públiques o per establir o ampliar 

un servei públic que comporti un benefici pels particulars o un increment del valor dels seus béns. 

La font principal d’ingressos municipals són els impostos i les taxes, sent la quantitat més elevada l’IBI i les 

transferències de l’Estat. 

 

6.2 DESPESES MUNICIPALS  

Les administracions municipals tenen 3 tipus de despeses principals: 

- Despeses corrents: Despeses habituals necessàries per al funcionament dels serveis públics 

(despeses de personal, despeses de funcionament,..) 

- Despeses de capital: Despeses extraordinàries d’inversions reals o el seu finançament (creació 

d’infraestructures i adquisició de béns de caràcter inventariable) 

- Despeses financeres: Despeses en l’adquisició d’actius financers o per l’amortització dels 

préstecs. 

Si analitzem els diferents tipus de despeses s’observa que estan composades per: 

Despeses corrents: 

- Despeses de personal: retribucions, indemnitzacions, cotitzacions i plans de pensions per a tot el 

personal contractat. 

- Despeses corrents i serveis: subministraments, materials i despeses de serveis o treballs 

realitzats per empreses alienes contractades. 

- Interessos: pagament d’interessos derivats d’operacions financeres. 

- Transferències corrents: aportacions a altres entitats o administracions (estatals, autonòmiques 

o empreses privades) per finançar operacions corrents. 

Despeses de capital: 

- Inversions reals: creació de nous equipaments o infraestructures i adquisició de béns 

inventariables. 



- Transferències de capital: pagament de crèdits per finançar operacions de capital, que hagin 

finançat inversions reals.  

 

Despeses financeres: 

- Actius financers: adquisició de préstecs, accions, dipòsits bancaris i fiances. 
- Passius financers: pagament d’amortització de deute. 

Per tant, les despeses principals que es veuran afectades per l’operació seran les despeses corrents. En concret les 

despeses  de personal i serveis. 

D’altra banda, les despeses municipals també es poden classificar de manera funcional, on pel que fa a l’objecte del 

present estudi cal destacar les despeses vinculades als serveis públics bàsics que incorporen:  

- Seguretat i mobilitat ciutadà: Despeses dels serveis relacionats amb la seguretat i mobilitat ciutadana. 

Inclou la seguretat ciutadana, l’ordenació del trànsit i de l’estacionament, i protecció civil. 

- Habitatge i urbanisme: Despeses dels serveis relacionats amb l’habitatge i l’urbanisme, així com serveis 

complementaris. Inclou Urbanisme, habitatge i vies públiques 

- Benestar comunitari: Despeses relatives a actuacions i serveis per la millora de la qualitat de vida en general. 

Inclou Clavegueram, recollida, gestió i tractament de residus, neteja viària i enllumenat públic. 

- Medi ambient: Despeses relatives a la protecció i millora del medi ambient. Inclou medi ambient, parcs i 

jardins i protecció i millora del medi ambient. 

  

Les principals despeses municipals es corresponen amb els serveis públics bàsics. 

 

7. EL PRESSUPOST MUNICIPAL DE VILANOVA I LA GELTRÚ 

Aquest apartat pretén fer un anàlisi del pressupost municipal en el darrer quinquenni i ha de permetre contextualitzar 

l’estudi de sostenibilitat econòmica. 
 

7.1 EVOLUCIÓ DEL PRESSUPOST MUNICIPAL 

L’anàlisi del pressupost municipal dels darrers anys ens ha de permetre veure l’evolució de les finances municipals i 

per tant, ens permetrà establir patrons. 

S’han extret les dades de liquidació del pressupost dels darrers anys que facilita el portal de transparència municipal, 

des de els anys 2019 fins 2023. Si analitzem el pressupost municipal dels darrers anys podem observar que, per a l’any 

2023 es preveuen uns ingressos i despeses superiors als de l’any 2022. 

 

 

Font: elaboració pròpia en base a les dades del Portal transparència municipal 
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Pel que fa als ingressos i despeses per habitant es pot observar que als últims anys 2022 i 2023 hi hagué unes despeses 

superiors als ingressos; en la resta d’anys, els ingressos estan per sobre de les despeses.  

 

 

Font: elaboració pròpia en base a les dades del Portal transparència municipal 

7.2 EVOLUCIÓ DELS INGRESSOS 

Si analitzem els ingressos municipals per subgrups es pot observar que el gruix dels ingressos es 

corresponen amb els impostos directes. 

Ingressos 2019: 87.673.730,88 € 

 

Ingressos 2020: 87.803.985,48 € 

 

Ingressos 2021: 96.536.301,23 € 
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Ingressos 2022: 103.103.890,25 € 

 

Ingressos 2023: 102.470.139,03 € 

 

 

 

La principal font d’ingressos del municipi es fa a través dels impostos directes sent gairebé el 40% de 

contribució a tots els anys restant els dos últims anys 2022 i 2023 on ha sigut més baix. 

Dins dels impostos directes, la principal font d’ingressos és l’IBI que en el cas del pressupost de de l’any 

2023 es correspon amb 389,39 € per habitant. 

 

7.3 EVOLUCIÓ DE LES DESPESES 

Si analitzem les despeses per subgrups es pot observar que el gruix de les despeses estan vinculades als 

serveis públics. 

 

Despeses 2019: 85.094.362,64 € 

 

 

Despeses 2020: 85.201.193,83 € 

 

 

Despeses 2021: 91.568.532,94 € 



 

 

Despeses 2022: 104.830.108,04 € 

 

 

Despeses 2023: 104.652.849,66 € 

 

Els Serveis públics suposen el valor més gran en quant les despeses sent gairebé en tots els anys un 35% 

respecte del total de despeses.  

  



8. INGRESSOS  

 

8.1 INGRESSOS DERIVATS DE L’OPERACIÓ 

Per tal de poder determinar l’increment dels ingressos derivats de l’operació s’analitzen els diferents tipus d’ingressos 

per tal d’avaluar quins poden condicionar la sostenibilitat de l’operació. 

1. Transferències no condicionades de l’Estat: És una de les principals fonts d’ingressos i s’estima que es 

mantindran estables. Tot i que probablement augmentaran com a conseqüència de la transformació del 

sòl, al augmentar la població resident, no es pot garantir ni quantificar aquest augment i, per tant, no es 

tenen en consideració. 

2. Subvencions condicionades: No tenen incidència en l’operació. 

3. Impostos obligatoris: 

a. IBI: Serà la principal font d’ingressos donat que la transformació del sòl implica la creació de nous 

immobles de naturalesa urbana. Caldrà determinar els ingressos vinculats a les diferents 

tipologies. 

b. IAE: Es desconeix si les activitats instal·lades dins de l’àmbit hauran de satisfer aquest impost. Tot 

i això, donat el tipus de negoci i les seves dimensions és raonable suposar que hi hauran ingressos 

deguts a IAE. 

c. IVTM: El sector no preveu la creació de nous habitatges. Per tant, no es preveu un increment del 

parc de vehicles, ni un increment de la recaptació en concepte IVTM.  

4. Impostos potestatius: 

a. ICIO: Tot i que la construcció de tot el sostre previst implicarà uns ingressos substancials pel 

concepte de llicència d’obres, es tracta d’un ingrés puntual que no garanteix la sostenibilitat a 

llarg termini de l’operació. Per tant, no es tenen en consideració. 

b. Plusvàlua: Tot i que la transformació del sòl a urbà implicarà uns ingressos substancials, es tracta 

d’un ingrés puntual que no garanteix la sostenibilitat a llarg termini. Per tant, no es tenen en 

consideració. 

5. Taxes: Les taxes de residus i clavegueram estan destinades a pagar un determinat servei. Per tant, no són 

ingressos reals. 

6. Preus públics: Es considera que no són d’aplicació. 

7. Contribucions especials: Es considera que no són d’aplicació. 

 

Per tant, per tal de determinar els ingressos municipals vinculats a l’operació que poden condicionar la sostenibilitat 

de les finances municipals caldrà analitzar principalment l’increment d’ingressos derivats de la creació de nous 

immobles de naturalesa urbana (IBI). També caldrà tenir en compte que molt probablement hi haurà un ingrés en 

concepte de IAE. 

 

8.2 CÀLCUL DELS NOUS INGRESSOS VINCULATS A L’OPERACIÓ 

Per tal de determinar l’increment d’ingressos derivats de la creació de nous immobles de naturalesa urbana, caldrà 

fer una previsió dels ingressos previstos en concepte d’IBI vinculats al nou sostre previst en funció del seus usos. Tot 

i que és previsible que hi hagi altres ingressos (IAE, IVTM, etc), aquests no s’han considerat. 

 

Per a la estimació de l’augment dels ingressos deguts per l’IBI, s’han analitzat les dades disponibles a Cadastre 

referides a valors i superfícies cadastrals i l’ordenança fiscal municipal número 1 que determina com s’ha de calcular 

l’import de l’IBI.  



En aquest sentit, s’ha fet recerca del valor cadastral mitjà per districte i usos. Amb aquestes dades s’ha pogut obtenir 

el valor unitari segons l’ús industrial als diferents districtes de Vilanova i la Geltrú com es pot observar a la següent 

taula: 

 

Per determinar en quin districte es troba l’àmbit de estudi s’han utilitzat les seccions censal extretes del Institut 

Nacional d’Estadística i s’han creuat amb les parcel·les industrials a Vilanova i la Geltrú. 

 

 

Plànol dels districtes censals. Font: Elaboració pròpia 

 

Com es pot observar a la imatge el districte on es troba l’àmbit a estudiar es el 04, per tant, s’ha agafat el valor 197 

€/m2st de referencia com a valor unitari. 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades estadístiques estretes del cadastre. Valor Catastral medio por Uso y Distrito. 

 

Tal i com s’ha explicat, el valor cadastral unitari per a l’ús industrial de l’àmbit a estudiar és de 197 €/m2st. Així mateix, 

les ordenances fiscals de Vilanova i la Geltrú per a l’any 2024 fixen que el tipus impositiu general per a una finca 

urbana d’ús industrial és de 0,836 % del valor cadastral. Per tant, l’ingrés per IBI estimat unitari és de 1,65 €/m2st per 

a l’ús industrial. 



 Tot i això, cal tenir en compte que l’antiguitat mitjana del sostre industrial existent. Com totes les dades treballades 

s’han fet a partir de les seccions censals per districte alhora de calcular l’antiguitat mitjana es seguirà aquest mateix 

criteri. Així doncs, s’ha fet una selecció de les parcel·les existents industrials al districte per obtenir el valor ponderat 

de l’any d’antiguitat tenint en compte el sostre de cadascuna. L’any promig d’antiguitat ponderat es de 1984. 

 

Font: Elaboració pròpia 

 

Nota: En aquest cas en la secció censal del districte només es troben les naus existents pròpies del sector a analitzar. 

 

Per tant, s’adopta un coeficient de 1,2 per obtenir el valor estimat cadastral corresponent a una nau d’obra nova. Un 

cop aplicat aquest coeficient de 1,20, el valor cadastral unitari per a l’ús industrial d’obra nova és de 236,40 €/m2st. 

Al aplicar el tipus impositiu del 0,836% sobre aquest valor cadastral industrial d’obra nova (236,40 €/m2st), s’obté un 

ingrés per IBI estimat unitari de 1,98 €/m2st per a l’ús industrial d’obra nova. 

 

La MPGOU preveu un màxim de 117.606,40 m2 de sostre industrial però d’aquest sostre actualment hi ha edificacions 

existents amb uns 46.483 m2 de sostre industrial materialitzat. Per fer un càlcul dels ingressos previstos a partir de la 

modificació puntual d’aquest sector s’ha fet una estimació prèvia dels ingressos actuals sense aplicar cap coeficient 

d’antiguitat (associats al sostre actual materialitzat i atenent seu estat actual de conservació); i s’ha fet la diferencia 

amb l’estimació d’ingressos que tindria tot el sector una vegada el sostre potencial bacant i rehabilitat el sostre 

existent per trobar l’increment dels ingressos recurrents per IBI. 

 

Seguint aquest criteri, s’estima que els ingressos actuals del sector aplicant el valor unitari per a l’ús industrial sense 

cap coeficient es de 76.554 € i els ingressos del sostre previst per la modificació puntual aplicant el valor unitari amb 

el coeficient d’obra nova 1,20 son de 232.426 €. 

 

Per tant, s’estima que l’increment d’ingressos recurrents per IBI vinculats al desenvolupament del sector serà de 

155.872 € anuals.  

 

Aquests ingressos es veuran incrementats molt probablement pels ingressos d’IAE derivats de la nova activitat 

industrial. Tot i això, no es disposa d’informació suficient per poder establir l’import dels possibles ingressos en 

concepte de IAE. 

  



9. DESPESES 

 

9.1 DESPESES DERIVADES DE L’OPERACIÓ 

La principal despesa derivada del desenvolupament urbanístic del Pla es centrarà en aquella despesa associada al 

manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), així com l’ampliació de serveis urbans (enllumenat públic, 

neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...). 

No s’inclouen en aquest apartat aquelles despeses que són recuperables mitjançant taxes com són el manteniment 

del clavegueram o la recollida d’escombraries. Aquestes despeses ja es pagaran mitjançant les corresponents taxes 

municipals. 

Per tant, pel càlcul de les despeses vinculades als desenvolupament del Pla s’han tingut en compte les següents 

partides del pressupost funcional: 

- Seguretat i mobilitat ciutadà: S’han considerat les despeses vinculades a la seguretat ciutadana, l’ordenació 

del trànsit i de l’estacionament, i protecció civil. 

- Habitatge i urbanisme: S’han considerat les despeses vinculades al manteniment de les vies públiques.  

- Benestar comunitari: S’han considerat les despeses vinculades a la neteja viària i l’enllumenat públic. No 

s’han considerat el clavegueram, recollida, gestió i tractament de residus donat que es financen mitjançant 

taxes. 

- Medi ambient: S’han considerat totes les despeses vinculades al medi ambient, parcs i jardins.  

 

 

9.2 CÀLCUL DE LES DESPESES DERIVADES DE L’OPERACIÓ 

Caldrà determinar les despeses associades al manteniment de les noves zones verdes i vials que es crearan amb 

l’operació, així com de l’ampliació del serveis públics d’enllumenat públic, neteja viària, seguretat ciutadana i 

jardineria. 

Donat que l’Ajuntament no disposa d’un barem que permeti determinar el cost de la prestació d’aquests serveis, per 

tal de determinar l’augment de despeses que representarà el desenvolupament del sector s’han estudiat els 

pressupostos municipals per tal de determinar la despesa en aquests conceptes. En base a aquesta despesa s’establirà 

un ràtio que permetrà estimar l’increment de despeses que representarà el sector un cop desenvolupat. 

D’acord amb el Pressupost del 2024, les despeses per la prestació dels serveis descrits sumen: 

 

 

 

Per tal d’extraure’n valors unitaris que permetin calcular les noves despeses derivades del desenvolupament de 

l’operació, aquestes despeses s’han dividit entre la superfície de sòl urbà afectada pels diferents serveis. La superfície 

estimada de cada tipus de sòl és: 



  

 

Municipi de Vilanova i la Geltrú 

 

Plànol d’elaboració pròpia amb les qualificacions urbanístiques per al sòl classificat de sòl urbà. Font: Ortofoto de base: ICGC. Dades urbanístiques: 

MUC 

 

 

Plànol d’elaboració pròpia amb les qualificacions urbanístiques per al sòl classificat de sòl urbà. Font: Ortofoto de base: ICGC. Dades urbanístiques: 

MUC 



Per al càlcul del valor unitari de cada servei, s’ha considerat que la despesa en seguretat ciutadana està principalment 

vinculada a la superfície de vials i espais públics, de la mateixa manera que l’enllumenat públic. D’altra banda, la 

neteja viària i el manteniment de la via pública està relacionat amb la superfície de vialitat, i el servei de jardineria 

amb la superfície de zones verdes.  

 

 

 

Finalment caldrà aplicar aquests valors unitaris de despesa a la superfície del sector per tal de determinar les despeses 

públiques estimades vinculades al sector.  

S’ha quantificat l’augment de despesa municipal associat als sistemes que es creen de nou respecte la realitat actual. 

 

Tal com assenyala la MPPGOU, la realitat actual de l’àmbit es la següent: 

- La vialitat a l’àmbit es tota existent, per tant, no caldrà un manteniment nou; 

- L’espai lliure a l’interior de l’àmbit es nou. Tot i que, a la superfície definida als plànols d’ordenació cal 

descomptar-li els sistemes existents i que tenen manteniment municipal a dia d’avui: zona verda al nord 

(8.542m2) un espai natural amb un canal de rec, i una zona verda a l’accés de Megadyne (1.925m2) que 

forma part de l’àmbit de la MPPGOU. 

 

Així doncs, els sistemes que es creen de nou són 0 m2 de vialitat i 16.480 m2 de zona verda: 

 

 

 

Les despeses previstes seran: 

 

Les despeses derivades del desenvolupament del sector s’estimen en 129.673 € 

 

 

 



10. SOSTENIBILITAT ECONÒMICA. CONCLUSIONS DE L’ESTUDI 

Un cop analitzades les finances municipals pel que fa a ingressos i despeses s’extreuen les següents 

conclusions: 

Ingressos: 

1. L’increment d’ingressos municipals vinculats al desenvolupament del sector estaran determinats 

principalment pels ingressos derivats de la creació de nous immobles de naturalesa urbana. També es 

preveuen ingressos en concepte d’IAE vinculats a la nova activitat industrial. 

2. La previsió d’increment d’ingressos en concepte d’IBI vinculats al desenvolupament del sector és de 

155.872 € anuals.  

3. Es preveuen altres ingressos derivats de l’operació tals com increment de les Transferències de l’Estat, 

IAE, IVTM, etc. Tot i això, atès que no es poden quantificar, no s’han tingut en consideració com a 

ingressos. 

4. Tampoc no s’han considerat els ingressos derivats de l’ICIO i la Plusvàlua atès que es consideren 

ingressos puntuals que no garanteixen la sostenibilitat a llarg termini. 

Els ingressos derivats del desenvolupament del sector s’estimen en 155.872 € anuals. Aquests ingressos 

es veuran incrementats per els ingressos previstos en concepte d’IAE derivats de la nova activitat 

industrial, els quals no s’han pogut quantificar.  

 

Despeses: 

1. La despesa derivada del desenvolupament urbanístic del Pla es centrarà en aquella despesa associada 

al manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), així com l’ampliació de serveis urbans 

(enllumenat públic, neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...). 

2. No s’han considerat aquelles despeses que són recuperables mitjançant taxes com són el manteniment 

del clavegueram, la recollida d’escombraries o les associades a la depuració d’aigües residuals. 

Les despeses derivades del desenvolupament del sector s’estimen en 129.673 € 

 

Balanç: 

En base a les estimacions d’ingressos per tributs locals generats en l’àmbit i el cost de la prestació dels 

serveis, l’impacte en el pressupost corrent de l’Ajuntament de l’actuació s’estima que els ingressos 

derivats del nou desenvolupament seran superiors a les despeses de manteniment derivades del mateix.  

Per tant, s’estima que l’actuació urbanística generarà un impacte positiu en el pressupost corrent de 

l’Ajuntament. 

 

 

Barcelona, setembre de 2024 

 

 

Aclariment per al conjunt del document 

Cal tenir en consideració que tots els càlculs s’han dut a terme per mitjà de fulls de càlcul electrònics. En els quadres del document únicament apareixen 

els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de càlcul usen molts més decimals per als seus càlculs interns. És per aquest motiu que és possible que 

hi hagi diferències mínimes no significatives entre els valors expressats als quadres del document  i aquells que resultarien de l’operació matemàtica 

usant únicament els decimals expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes són els valors expressats al document atès que incorporen en els 

seus càlculs tots els decimals emprats al full de càlcul. 
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