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1. ANTECEDENTS I PLANEJAMENT VIGENT 
 

El planejament general vigent a Vilanova i la Geltrú és el PGOUM.  

L’àmbit on es delimita l’Estudi de Detall es troba en el el Pla parcial d'ordenació del sector 

2.11, Fondo de Somella aprovat definitivament i amb data de publicació 23/06/2003. 

Aquest sector té la reparcel lació aprovada definitivament, inscrita en el registre de la 

propietat i s’ha executat la urbanització, per la qual cosa la parcel la té condició de solar al 

comptar amb totes les infraestructures públiques. 

L’article 9.2  de la normativa del PGOUM estableix: 

“També es podran formular Estudis de Detall quan en zones de sol urbà es produeixin 

imprecisions o es comprovi la necessitat de lleugeres modificacions de les vigents 

alineacions i rasants, o de redistribució de l’edificabilitat d'una illa. Aquests Estudis de 

Detall no podran representar increments de l’edificabilitat assignada directa o indirectament 

pel Pla General, ni tampoc disminució de les superfícies destinades a Sistemes.” 

La parcel la situada al carrer del Jou n 13, que prové de la reparcel lació del sector Pla 

parcial d'ordenació del sector 2.11, Fondo de Somella, té la qualificació C1, i la seva 

ordenació es regula de manera particular mitjançant una alineació obligatòria i una 

ocupació màxima , o línia màxima edificable dintre de la parcel la,  grafiades en els plànols 

d’ordenació. 

 
Parcel lari sobre foto aèria i identificació de la parcel la 
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Ordenació vigent 

 

Aquesta alineació obligatòria estableix una separació de tres metres de la línia de vial que, 

considerant la poca amplada de les parcel les que resulten de la densitat i de l’aplicació de 

les condicions de parcel la mínima, genera uns patis frontals amb superfícies exigües que 

resulten poc útils tant per la funcionalitat d’espai lliure privat, com per la possible funció de 

generació d’una franja verda annexa al carrer que pugui complementar les alineacions 

d’arbrat del vial. 

Es proposa l’ajust d’aquesta alineació exclusivament en l’àmbit de la parcel la del carrer del 

Jou 13, de manera que l’alineació de l’edificació obligatòria es situí a 5 m. de l’alineació de 

vial. Així es proposa també  el corresponent ajust de la posició de les línies màximes 

edificables. Aquest ajust permetrà, sense modificació de l’edificabilitat ni de cap altre 

paràmetre regulador de l’ordenació, donar una utilització factible als patis frontals, generant  

espais aprofitables i ben assolellats que seran adequats tant per la plantació de vegetació 

com pel desenvolupament d’usos vinculats a la planta baixa de les edificacions.  
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2. DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA 

 
3.1 Objecte de la proposta 

La proposta té per objecte: 

- L’ajust de les alineacions i de les línies màximes edificables en la parcel la situada al 

Carrer del Jou nº 13. 

3.2 Descripció de l’ordenació  proposada 

L’Estudi de Detall estableix una línia d’edificació obligatòria situada a 5 metres de 

l’alineació del vial, incrementant en el front de les edificacions l’espai lliure privat.  

Les línies d’edificació màxima dintre de la parcel la se situen a distàncies equivalents a les 

que ja establia el pla parcial, això són 11 m. des de l’alineació obligatòria i 2 m. des del 

carrer del Fes.  

Aquesta nova alineació de l’edificació deixarà a la vista una petita part de la mitgera 

existent a l’est de la parcel la, per la qual cosa s’incorpora a l’Estudi de Detall 

l’obligatorietat de tractar en tota la seva superfície aquets dos metres de mitgera amb 

acabat de façana. 

L’Estudi de Detall no estableix cap altra determinació, per tant seran d’aplicació les 

edificabilitats netes de parcel la, les alçades reguladores i les toleràncies de posició de la 

planta baixa respecte a la rasant del vial.  
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Determinacions de l’Estudi de Detall 

 

3. JUSTIFICACIÓN LEGAL 
 

El present Estudi de Detall s’empara en el que estableix l’article 9.2 de les Normes 

Urbanístiques del PGOU de Vilanova i la Geltrú, en tant es tracta d’un ajust lleuger de la 

posició dels volums edificables dintre de la parcel la, sense afectació a sistemes públics ni 

increment de l’edificació o alteració de les altres determinacions del Pla Parcial . 

 

 

 

Signat, a la data de la signatura electrònica  

 

 

 

 

 

DAVID  PORTOLÉS  MARTÍNEZ 
 

ARQUITECTE  URBANISTA 

Fecha: 2025.09.02 
13:52:13 +02'00'

Tomás Bonilla 
Núnez - DNI 

 
(TCAT)

Motivo: Aprovat inicialment per 
la Junta de Govern Local de 
l'Ajuntament, en la sessió 
Ordinària del dia 04 de 
novembre de 2025. El Secretari 
delegat per delegació del 
Secretari General (Decret 
d’Alcaldia 9296, de 20/11/2023). 
Fecha: 2025.11.05 10:47:58 
+01'00'
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