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ANTECEDENTS | PLANEJAMENT VIGENT

El planejament general vigent a Vilanova i la Geltru és el PGOUM.

L’ambit on es delimita 'Estudi de Detall es troba en el el Pla parcial d'ordenacié del sector
2.11, Fondo de Somella aprovat definitivament i amb data de publicacié 23/06/2003.
Aquest sector té la reparcel-lacid6 aprovada definitivament, inscrita en el registre de la
propietat i s’ha executat la urbanitzacio, per la qual cosa la parcel-la té condicié de solar al
comptar amb totes les infraestructures publiques.

L’article 9.2 de la normativa del PGOUM estableix:

“També es podran formular Estudis de Detall quan en zones de sol urba es produeixin
imprecisions o es comprovi la necessitat de lleugeres modificacions de les vigents
alineacions i rasants, o de redistribuci6 de I'edificabilitat d'una illa. Aquests Estudis de
Detall no podran representar increments de I'edificabilitat assignada directa o indirectament
pel Pla General, ni tampoc disminucié de les superficies destinades a Sistemes.”

La parcel-la situada al carrer del Jou n 13, que prové de la reparcel-lacié del sector Pla
parcial d'ordenacio del sector 2.11, Fondo de Somella, té la qualificacié C1, i la seva
ordenacié es regula de manera particular mitjangant una alineacié obligatoria i una

ocupacié maxima , o linia maxima edificable dintre de la parcel-la, grafiades en els planols

d’ordenacio.

Parcel-lari sobre foto aéria i identificacié de la parcel-la
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SUBZONA C1 (Clau 14{-C1) - PARC. UNIFAMILIAR EIDFICACIO EN FILERA

-~~~ Limit mdx.edificable dins de parcel.lo
——~——Linia d¢ fagana obligada
======== Linia d¢ fagana obligada en planes pis 1 i 2

- Linia de refirada de PB en formacid de porxo

Ordenacio vigent

Aquesta alineaci6 obligatoria estableix una separacio de tres metres de la linia de vial que,
considerant la poca amplada de les parcel-les que resulten de la densitat i de 'aplicacié de
les condicions de parcel-la minima, genera uns patis frontals amb superficies exiglies que
resulten poc utils tant per la funcionalitat d’espai lliure privat, com per la possible funci6 de
generacio d’'una franja verda annexa al carrer que pugui complementar les alineacions
d’arbrat del vial.

Es proposa I'ajust d’aquesta alineacio exclusivament en 'ambit de la parcel-la del carrer del
Jou 13, de manera que I'alineacio de I'edificacio obligatoria es situi a 5 m. de l'alineacié de
vial. Aixi es proposa també el corresponent ajust de la posicid de les linies maximes
edificables. Aquest ajust permetra, sense modificacié de l'edificabilitat ni de cap altre
parametre regulador de I'ordenacio, donar una utilitzacio factible als patis frontals, generant
espais aprofitables i ben assolellats que seran adequats tant per la plantacié de vegetacié

com pel desenvolupament d’'usos vinculats a la planta baixa de les edificacions.
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2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

3.1 Objecte de la proposta
La proposta té per objecte:
- L’ajust de les alineacions i de les linies maximes edificables en la parcel-la situada al

Carrer del Jou n° 13.

3.2 Descripcié de I'ordenacioé proposada
L’Estudi de Detall estableix una linia d’edificacié obligatoria situada a 5 metres de
I'alineacio del vial, incrementant en el front de les edificacions I'espai lliure privat.
Les linies d’edificacié maxima dintre de la parcel-la se situen a distancies equivalents a les
que ja establia el pla parcial, aixd sén 11 m. des de l'alineacié obligatoria i 2 m. des del
carrer del Fes.
Aquesta nova alineacié de l'edificacié deixara a la vista una petita part de la mitgera
existent a l'est de la parcel-la, per la qual cosa s’incorpora a I'Estudi de Detall
I'obligatorietat de tractar en tota la seva superficie aquets dos metres de mitgera amb
acabat de facana.
L’Estudi de Detall no estableix cap altra determinacié, per tant seran d’aplicacio les
edificabilitats netes de parcel-la, les algades reguladores i les tolerancies de posicié de la

planta baixa respecte a la rasant del vial.
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Determinacions de I’Estudi de Detall

3. JUSTIFICACION LEGAL

El present Estudi de Detall s’empara en el que estableix l'article 9.2 de les Normes
Urbanistiques del PGOU de Vilanova i la Geltru, en tant es tracta d’'un ajust lleuger de la
posicio dels volums edificables dintre de la parcel-la, sense afectacio a sistemes publics ni

increment de 'edificacié o alteracié de les altres determinacions del Pla Parcial .
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