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B1. MEMÒRIA DESCRIPTIVA 
 
 
B1.1 OBJECTE DE L’ESTUDI DE DETALL 
 

 L’adequada resolució de la façana nord del pati d’illa, possibilitant la creació d’uns habitatges amb 
millor ventilació, assolellament i vistes d’acord als estàndards d’habitabilitat a què tendim a 
evolucionar.  

 
 
B1.2. PROMOTOR I TÈCNIC REDACTOR DE L’ESTUDI DE DETALL 
 

El promotor del present Estudi de Detall és NOVA GIEJOS S.L. amb domicili al C/Miquel Guanse s/n 
de Vilanova i la Geltrú i CIF B-61.972.063, representada per MANUEL GIRO DE LA IGLESIA amb NIF 
52.217.762-B 
 
El tècnic redactor del present Estudi de Detall és ÒSCAR VALVERDE MOLINÉ de TALLER-TRES 
ARQUITECTURA S.L.P.,  arquitecte col·legiat núm. 17871-3 i domicili professional al Carrer Ca 
l’Escoda num. 14 bx. 1a de Vilanova i la Geltrú. 

 
 
B1.3. EMPLAÇAMENT 

 
L’àmbit de l’Estudi és el format per l’illa delimitada per la RAMBLA DE LA PAU i els carrers ANSELM 
CLAVE, MAGDALENA MIRÓ i FORN DEL VIDRE. 
 
La superfície del solar àmbit de l’Estudi de Detall és de 209,61 m2. 

 
 

B1.4. ANTECEDENTS 
 

L’illa està edificada en la seva globalitat per edificis d’habitatges, tant plurifamiliars com 
unifamiliars. 
 
La construcció del global dels edificis és relativament recent (finals S XX i principis del XXI), per 
tant, pràcticament tots els edificis s’adeqüen al PGO vigent. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
Existeixen 3 excepcions: 
 
a. Edifici Rambla de la Pau 25-27 de PB + 2 PP amb una profunditat edificable de 16 m. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
b. Edifici Rambla de la Pau cantonada amb el Carrer Forn del Vidre  de PB + 5PP + àtic amb una 

profunditat edificable de 16 m. 
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c. Edifici Carrer Magdalena Miró num. 10 de PB + 3PP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
El primer cas excedeix la profunditat edificable. Els altres casos excedeixen en nombre de pisos 
d’alçada i el del Carrer Magdalena Miró també excedeix en profunditat edificable. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
PLANTA DE L’ILLA AMB LES EXCEPCIONS 
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El conjunt de les edificacions de tota l’illa, estan en bon estat:   
 
FOTOGRAFIES FAÇANES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                     FOTO 1                     FOTO 2 
 CANTONADA C/ ANSELM CLAVÉ – RBLA. DE LA PAU                        RAMBLA DE LA PAU 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                             FOTO 3 
  CANTONADA RBLA. DE LA PAU – C/FORN DEL VIDRE 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  FOTO 4 FOTO 5 
XAMFRÀ C/FORN DEL VIDRE-C/MAGDALENA MIRÓ                                             C/ MAGDALENA MIRÓ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

   FOTO 6       FOTO 7 
 CANTONADA C/MAGDALENA MIRÓ-C/ANSELM CLAVE         C/ANSELM CLAVE 
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FOTOGRAFIES INTERIOR ILLA 
 
a. Realitzades des de la terrassa posterior de l’habitatge num. 16 del Carrer Magdalena Miró focalitzant 

la part nord de l’illa. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

En aquesta foto s’aprecia l’excés de volumetria (tant en planta com en alçada) de l’edifici del Carrer 
Magdalena Miró num. 10 així com l’excés de profunditat edificable de l’edifici de la Rambla Principal num. 
25-27.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
b. En aquesta foto s’aprecia en gran mesura tant les mitgeres dels edificis que envolten el solar (Rambla 

Principal cant. C/ Anselm Clavé cant. C/Magdalena Miró) que es objecte de l’Estudi de Detall, així com 
l’encaixonament que pateix per l’excés de profunditat edificable de l’edifici de la Rambla Principal num. 
25-27. 
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Al mateix temps s’aprecia una característica de la qual ens farem ressò posteriorment: l’assolellament. 
Les fotografies estan fetes a les 9:30 del mati del 17 de juliol de 2023. Es pot apreciar perfectament 
l’encaixonament que patiria la façana posterior del solar en qüestió. 
 
 
 
    Vilanova i la Geltrú, Setembre 2023 
 
 
 
 
 
 
    Òscar Valverde Moliné, Arquitecte 
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B2  MEMORIA JUSTIFICATIVA  
 
B2.1 MARC LEGAL  

 
PLANEJAMENT GENERAL VIGENT 
L’àmbit de l’Estudi de Detall del solar situat a la Rambla de la Pau, 23 es troba regulat pel Pla General 
d’Ordenació de Vilanova i la Geltrú i correspon a la Zona de l’Eixample (Clau 4) amb les següents 
condicions urbanístiques reguladores del seu sostre edificable. 
 

- Núm. màxim de plantes PB + Altell + 3PP 
- Profunditat edificable  
 -en planta Total 
 -en planta pis 14 m en Rbla. de la Pau 

14 m en C/Anselm Clavé 
 

- Alineació a vial  Alineació a vial 
Altell retirat del vial 3 m 

 
 
TÍTOL PRIMER:  DISPOSICIONS GENERALS 
 
CAPÍTOL SEGON: Desenvolupament i execució del Pla General  
 
Article 9:  figures de plantejament 
1  Per al desenvolupament del Pla General es desenvoluparan, d’acord amb allò previst en la Llei i en aquestes 

Normes, de forma obligatòria: 
 
  1b Estudis de Detall en les zones d’Eixample (Clau 4). Zona Residencial d’Ordenació Oberta (clau 5), Zona 

Comercial (clau 6) i Zona d’Edificació Completada (clau 7), en cas de modificació d’algun dels seus 
paràmetres o previsió d’equip humà. 

 
2 També es podran formular Estudis de Detall quan en zones de sòl urbà es produeixin imprecisions, o es 

comprovi la necessitat de lleugeres modificacions de les vigents alineacions i rasant, o de la redistribució de la 
edificabilitat d’una illa. Aquests Estudis de Detall no podran representar increments de la edificabilitat 
assignada directa o indirectament pel Pla General, ni tampoc disminució de les superfícies destinades a 
Sistemes. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
TÍTOL QUART: REGULARITZACIÓ DEL SÒL URBÀ 
 
CAPÍTOL CINQUÈ: Zona de l’Eixample (Clau 4)  
9 La variació d’alguna de les condicions fixades en aquestes Normes, i complementàriament en els plànols 

normatius, escala 1:1000, sèrie C, en referència a l’Eixample, serà proposada a la consideració de l’Ajuntament 
mitjançant Estudi de Detall, a escala mínima 1/500, sense cap variació en l’edificabilitat, l’altura reguladora i la 
condició expressa d’Eixample. La unitat mínima d’actuació es fixa en la unitat d’illa.  
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B2.2 MEMÒRIA JUSTIFICATIVA DE L’ESTUDI DE DETALL. CRITERIS ADOPTATS. 
 
El present Estudi de Detall proposa la regularització i dignificació del pati interior d’illa, així com la 
possibilitat inherent de realitzar uns habitatges amb millor assolellament, ventilació i vistes. 
 
CRITERIS QUE S’HAN ADOPTAT: 
 
a. El solar que ens ocupa està dins la corona edificatòria marcada pel PGO de Vilanova i la Geltrú, per 

tant,  no existeix un augment de l’edificabilitat. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
b. Els edificis que l’envolten tant pel carrer Anselm Clavé com pel Carrer Magdalena Miró s’han construït 

dins dels últims 15 anys. Això ens indica la no possibilitat de canvis tant en volumetria (doncs han 
esgotat l’edificabilitat) com en distribució (doncs les característiques d’habitabilitat, assolellament i 
ventilació resten solucionades). 
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c. L’acabament de les mitgeres que conformen les parts que limiten amb el solar en qüestió, és a base 

de prefabricats de fibrociment. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
d. L’edifici veí  al nostre solar corresponent a la Rambla de la Pau núm. 25 sobrepassa la profunditat 

edificable en 2 m aproximadament.   
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e. Resoldre la part NO del pati interior d’illa mitjançant una façana que uneixi les ja existents, tapant 

aquestes mitgeres de prefabricat i al mateix temps donar la possibilitat als habitatges d’un millor 
assolellament, vistes i ventilació. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
f. Restar alineat amb l’edifici resultant amb el veí (cantonada amb Anselm Clavé) en volumetria, amb la 

voluntat de no utilitzar la possibilitat d’altell en PB per tal d’homogeneïtzar el resultat a pati d’illa. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    Vilanova i la Geltrú, Setembre 2023 
 
 
 
 
 
    Òscar Valverde Moliné, Arquitecte 
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