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L’Estudi de Detall i Paisatgistic de la nova concessio del Club Nautic Vilanova va ser aprovat inicialment per
I'ajuntament de Vilanova i la Geltra en data 26 de Juliol de 2016.

Aquest document recull les modificacions introduides en resposta a la notificacié rebuda en data 29 de Setembre de 2016
per part de I'Ajuntament de Vilanova i la Geltrt al Club Nautic on evalua les consideracions plantejades per Ports de la
Generalitat (com administracié competent), referent a les circumstancies del procés d’adjudicacié del nou contracte de
gestio, aixi com les consideracions d’accessibilitat i integracié de la proposta de I'Estudi de detall aprovat inicialment,

per tot considera que el document Estudi de Detall ha d’ incloure un seguit de consideracions que queden resumits en
els seglients punts:

1. Analisi dels efectes de mobilitat. Definicid dels itineraris de mobilitat a peu, rodat i per aigua. justificacié de
I'accessibilitat. Definicid dels sistemes de tancament o delimitaci6 que poden tenir afectacid exterior i
paisatgistica.

- S’adjunta aquesta consideracio6 en el punt 3.8 de la memoria Justificativa
2. Estudi Paisatgistic. Imatges d’integraci6 de les edificacions proposades desde la plaga del port, passeig

maritim, passeig de ponent, marina far, accés maritim i darsena pesquera.

- S’adjunta aquesta consideracio en el punt 5.5 de I'estudi de detall i la documentacid frafica d’'aquest.

3. Justificacio parametres de permeabilitat visual, distancies d'itineraris de mobilitat, funcionalitat i seguretat.
- S’adjunta aquesta consideracio en el punt 7.5 de la documentacioé annexa

4. Comparatiu proposta estudi de detall presentat respecte la proposta guanyadora en el concurs d’adjudicacio
de la concessio vigent.

- S’adjunta aquesta consideracid en el punt 0- Motivacié de I'actual proposta de I'estudi de detall.
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0 MOTIVACIO DE L’ACTUAL PROPOSTA D’ESTUDI DE DETALL

En data 27 de maig de 2014, Ports de la Generalitat adjudica el contracte de gestio de serveis per a I’ explotacio de la
darsena esportiva del Port de Vilanova i La Geltrd, al Club Nautic Vilanova.

Per tal de desenvolupar les propostes realitzades dins de I' esmentada adjudicacid, es va presentar en data 13 de
febrer de 2015 un Estudi de Detall (E.D.), que va ser arpovat inicialment en la Junta de Govern Local en data 15 de
maig de 2015.

Posteriorment la Junta Gestora del Club Nautic Vilanova va sol-licitar I' aturada de la tramitacié del esmentat E.D. per
fer una valoracié real de la funcionalitat del projecte desenvolupat, aixi com les reals necessitats per I' explotacié del
Club.

En data 11 de juny de 2016 la Junta Directiva del Club Nautic sol-licita la tramitacié d’ un nou Estudi de Detall, que la
Junta de Govern Local aprova inicialment en data 26 de juliol de 2016.

Aquesta motivacié be donada per incorporar aspectes que es consideren funamentals respecte la proposta inicial.
Es concentra [I'edificacio plantejada inicialment en el concurs de concessié en front el passeig Maritim ampliant
I'actual Seu Social. Es concentra les dues edificacions en una de sola amb tres grans objectius.

Alliberar I' espai enfront el Passeig Maritim de qualsevol impediment visual.

Amb la nova ordenacio, es preten mostrar les activitats que es realitzen en el pati de vela lleugera.
A tal fi la nova ordenacié proposada, planteja retirar I'edificaci6 enfront el Passeig Maritim que es
contemplava en la proposta d' adjudicacié del contracte de gestié, a més del enderroc de les edificacions
auxiliars que actualment existeixen, incorporaran el programa funcional de I' edificacié proposada, a I'actual
seu social addicionant una planta pis a la planta baixa existent.

Es evident que d’ aquesta manera la ciutat participara de les activitats que es desenvolupen al Club
generant I’ integracié pretesa.

Alliberar espai al pati de vela.

El Club Nautic desitja ser un referent i ampliar els serveis de formacié de joves en la practica esportiva. Es
vol convidar a tota la ciutadania a participar de I'activitat esportiva desenvolupada al Club i crear nous
convenis amb escoles, instituts, casals d’'estiu, fundacions per discapacitats sensorials o motrius o de les

propies activitats municipals que es generin.

Aquesta proposta permet I' aprofitament maxim de la totalitat de I' esplanada de la vela, ja que s’ eliminen la
totalitat d’ edificacions existents en aquest espai.

Adjuntem el conveni signat amb I Institut de Baix a Mar, amb tal finalitat.

Per aquest motiu, I' interées del Club, és ampliar el maxim possible I'espai de pati de vela lleugera,
necessari pel correcte funcionament d’aquesta practica.

S’aconsegueix per tant, ampliar la superficie lliure del pati de vela lleugera passant dels 1.700 m2 als gairebé
2.800 m2.

Millorar les circulacions.
Amb la nova proposta, clarament definida i situada en un sol espai i volum concret, la circulaci6 queda

clarament definida, relacionant els accessos entre es difirents funcionalitats, establint uns espais clars i
concrets, sense interferéncies.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

11 OBJECTE DE L’ESTUDI DE DETALL DE L’AMBIT DE LA NOVA CONCESSIO DEL CLUB NAUTIC
VILANOVA

En desenvolupament del Pla General d’Ordenacié Urbana vigent de Vilanova i la Geltr(i, aprovat definitivament el 29
de juny de 2001 i confirmat al Text Refds el 16 de marg de 2005, i de la normativa derivada del Pla Especial del Port
de Vilanova, aprovat definitivament en data 25 de maig de 2007; el present Estudi de Detall té per objecte la concrecio
de la ubicacié, la determinacié dels seus volums edificats i les mesures d'integracid paisatgistica, que es
desenvoluparan en aquest document.

El present Estudi de Detall del Club Nautic Vilanova, es desenvolupa en les segiients documents:

Memoria descriptiva

Antecedents

Memoria justificativa

Normes urbanistiques

Estudi paisatgistic

Documentacio grafica, llistat de planols
Annexes

NoosrwdE

1.2 EMPLACAMENT

L'actual Estudi de Detall estd encaminat a preveure les conseqiiéncies sobre el paisatge per la execucié de la
proposta de les edificacions provinents del Pla Especial del Port de Vilanova i la Geltrd, dintre de I'ambit de la nova
concessio del Club Nautic Vilanova, afectada per la Clau G del Pla Especial

L'objectiu principal que es pretén assolir és demostrar que els criteris, normatives i les mesures previstes en aguest
Estudi de Detall, s6n les adequades i son també suficients per a garantir una correcta integracio de les actuacions en
el paisatge. Ha de servir de base per a que l'administraci6 pugui determinar la seva compatibilitat amb els
requeriments que estableix la legislacié vigent i avaluar la seva idoneitat i la seva suficiencia des del punt de vista
d'integracio paisatgistica, permetent en cada cas seleccionar les variables més significatives dins el paisatge.

Concretament, el criteri que haura de prevaldre alhora d'implantar les mesures correctores, a banda de complir amb la
normativa vigent, sera el criteri de continuitat amb I'entorn, al qual esta ja urbanitzat, i per tant ja s’hi han fet
intervencions de caracter paisatgistic, i més que n’hi ha de pendents, per tant entenem que el més interessant és
donar una solucié que aconsegueixi que les intervencions que es proposin, donin una imatge d’unitat, i de continuitat
amb I'entorn, la qual cosa ajudara a no crear punts de desacord, o de discrepancia paisatgistica.

Tenint en compte el seu emplagcament:

El Club Nautic Vilanova, tal com es pot veure a la imatge anterior, és una peca que forma part del conjunt de la fagana
maritima de Vilanova i la Geltru.
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2. ANTECEDENTS

21 Estat actual

Actualment, els diferents cossos edificats que composen les instal-lacions del Club Nautic Vilanova sén els segients:

- L’edifici principal, destinat a seu social i bar-restaurant

- Tres locals emplacats en el pati de vela lleugera que en l'actualitat contenen un local per a celebracions
internes del Club, un local aulari per la vela lleugera que a la vegada fa de vestidor, i un local que conté el
magatzem de la vela lleugera i el compressor del grup de submarinism

- L'edifici vestuaris central amb dos zones de vestuaris, un local per servei de neteja, una bugaderia, i un
farmaciola i un petit magatzem

- L'edifici de Capitania disposa d’un despatx pel Director, espai per I'administracié del Club i serveis

- El cos edificat en I'escar es composa de 6 panyols adossats destinats a despatx del Contramestre,
magatzem de pintura, magatzem, material varador, taller de manteniment marineria, magatzem gral. del club

- Un taller a disposici6 del soci on també es troba la cambra del grup de pesca.

La renovacié de la concessié administrativa de Ports de la Generalitat al Club Nautic Vilanova ha compromeés la
realitzacié d’'obres de reforma per a la millora i adequacié de les seves instal-lacions a les exigéncies i necessitats
actuals. Les dependéncies actuals es troben disseminades per la zona de terra prop de I'Escullera de Ponent i pantala
central, provocant conflictes de funcionalitat interna.

Aquesta disposicio d’edificis queda reflexada en el seguent planol.

M Edificis Planta Baixa +1
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2.2 Proposta presentada en fase de concurs de la concessio

L'any 2013 es va presentar una proposta, per part del Club Nautic Vilanova al departament de Ports de la Generalitat,
per al concurs de la renovacio de la concessio fins a I'any 2040.

En aquesta proposta, i tal i com s’exposa en l'Informe de I'empresa CEDIPSA (Adjunt en TANNEX 7.1 del Present
Estudi de Detall), i seguint els critéris que marcaven les bases del concurs, es buscaven diversos aspectes que, a tall
de resum, es podrien resumir en:
A. Programa d’'explotacio i funcionament detallat de la darsena esportiva
a. Qualitat dels serveis minims obligatoris i la quantitat i qualitat dels serveis complementaris.
b. Tractament i politica de la cessi6 d’'us preferent.
c. Optimitzaci6é i sostenibilitat de I'explotacié i dels recursos a emprar i per la distribucio de les
despeses i la generacio6 d’'ingressos.
B. El programa de manteniment i conservacio de la darsena esportiva
C. Relacio detallada de les actuacions a desenvolupar en I'ambit de la darsena esportiva.
D. Actuacions a la Zona Addicional opcional “Zona Moll Placa del port”
E. Propostes i mesures per afavorir la integracid de la darsena enl’entorn
F. Ella de gesti6 ambiental i les millores ambientals
G. Programa d’activitats per al foment de la nautica esportiva
De resultes d’aquesta proposta s’en desprenia una proposta que dibuixava una disposicié com la que es defineix en el
grafic adjunt, on desapareixen els tres edificis que trobem entre el passeig maritim i I'edifici principal, alliberant el pati

de vela lleugera per a fomentar les activitats esportives del club.

Alhora, es proposava crear un nou edifici adosat al passeig maritim a mode de porta d’acceés al club.

I Edificis Planta Baixa
M Edificis Planta Baixa +1
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2.3 Proposta estudi de detall inicial

El més de febrer de 2015, es va presentar a I'ajuntament de Vilanova i la Geltr(, un Estudi de Detall que, seguint les
directrius de la proposta del concurs per a la nova concessio,

Aixi, en agquest estudi de detall es realizava un desplagcament dels edificis situats al centre del pati de vela lleugera cap
als extrems de la parcel-la, adossant-se a les tanques en contacte amb el passeig maritim i el carrer del Moll de
Ponent. La disposicié d'aquests edificis provocava un nou accés al club des del passeig maritim, pero amb una
diferencia de cota.

El seglient Esquema mostra la disposicié d’edificis

I Edificis Planta Baixa
Il Edificis Planta Baixa +1

c. Mallorca 77, ent 1a. barcelonoa 08029 | 1 932 296 765 | F 932 296 765 | info@blurarquitectura.com



blur

arquitectura

2.4 Proposta del present estudi de detall

En el present estudi de detall es preten aprofundir en els aspectes més importants que sempre han estat presents en
les voluntats de tots els agents implicats en el present projecte:

- MILLORA DE LES INSTAL-LACIONS
El present estudi de detall proposa una actuacié que millora en general tots els edificis e instal-lacions del
club, de cara a tots els possibles usuaris del mateix.
En relacié als socis, s’els dota d’'una seu social amb diferents espais per a multiples activitats.
En relacioé al servei de restauracid, s'augmenta la seva superficie, i s'ubica en una posicié6 més elevada,
millorant vistes i esdevenint un nou reclam per a la zona.

- FOMENT DE LA VELA
En l'actuacio es dota al club d'un pati de vela lleugera molt més gran que el de qualsevol proposta anterior,
alhora que es deixa completament vist des del passeig maritim, fomentant la implicacié de la poblacié en el
club.
Alhora, s'implementen les instal-lacions de formacidé existents ja al club, pero s'ubiquen en un sol edifici,
millorant les circulacions i les condicions d'Us.

- SUPRESSIO DE BARRERES VISUALS
Centralitzant els espais en I'edifici principal, s’aconsegueix deslliurar I'espai perimetral del club, obrint a les
vistes des de la ciutat i el passeig maritim.
Fruit d’aquesta estrategia, i tractant els limits de la parcel-la com a una invitacié a entrar al club, tal i com s’ha
grafiat a la documentacié grafica adjunta a aquest estudi, s'aconsegueix una supressid gairebé total de les
barreres visuals entre la ciutat i el club. Consequentment el recinte del Club esdevindra més visible i
permeable per al ciutada.

El segilient grafic mostra la disposicio dels edificis en el present Estudi de detall.

| QL -

BN Edificis Planta Baixa
I Edificis Planta Baixa +1
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2.5 QUADRE INFORMATIU DE SUPERFICIES

Primer Estudi de Proposta
Estat Actual m2 = 5o il m2 ACTUAL m2
Capitania 120,70 200,00
Seu social i restaurant 647,52 730,00
Terrassa-pergola 357,00 400,00 *
Zona esportiva-vela lleugera 243,00 365,00
Subtotal sup. const. 1368,22 1695,00
Vestuaris i infermeria 175,00 440,00 **
Punt de trobada (estaci6 Franca) 0,00 75,00
Subtotal sup. const. 175,00 515,00
Tallers, magatzems escar 128,58 180,00
Serveis marineria (i bugaderia) 0,00 180,00
Serveis empreses externes (accés) 30,00 0,00
Cabina control accés 6,70 6,00
Subtotal sup. const. 165,28 366,00
Instal-lacions (55.50) (50.00)
(no computable com a sostre edif)
Panyols 0,00 160,00
Subtotal sup. const. 0,00 160,00
TOTAL sup. construida (computable) 1708,50 2536,00 [2.679 m2
TOTAL ocupacio6 1657,50 2316,00 [2.679 m2
* Computa el 50% perqué considera terrassa oberta
** | 'E.D. plantejava 'augment d’una planta pis
Dades ED:
Superficie terra 17.860 m2
Superficie lamina d’aigua 57.627 m2
Sup construida max. 17.860 x 0,15 m2/m?2 2.679 m2
Ocupacié max 17.860 x 15% 2.679 m2

Es comprova que sensiblement es mantenen les superficies edificades, a I'espera de l'ajust final en el projecte
constructiu.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 JUSTIFICACIO, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA REDACCIO DE L’ESTUDI DE DETALL

El present Estudi de Detall de les noves edificacions del Club Nautic Vilanova, es desenvolupa d’'acord amb el Club
Nautic Vilanova, i en compliment del Pla Especial del Port de Vilanova, aprovat definitivament en data 25 de maig de
2007, donat que I'esmentat ambit de la nova concessié del Club Nautic Vilanova, es troba en la seva totalitat dintre de
I'ambit d’afectacié del Pla Especial del Port de Vilanova i la Geltr.

Aquest Pla Especial del Port de Vilanova i la Geltra va ser redactat d'acord amb el que disposa la Llei 5/1998, de 17
d'abril, de ports de Catalunya i el seu Reglament de 21 d’octubre del 2003.

La necessitat de la redaccio del present Estudi de Detall deriva de la propia memoria del Pla Especial del Port de
Vilanova i la Geltrd, en el que es determina a I'article 7.4 de la memoria el seglent:

“4. Per a I'ordenaci6 volumeétrica del conjunt de cada zona, amb caracter previ a la tramitacié de les propostes caldra
fer un estudi de detall que inclogui un estudi paisatgistic de la proposta, amb imatges en tres dimensions i des
d’aquells punts de vista que permetin visualitzar-la i avaluar-la.”

Per tant, i per a poder satisfer les noves necessitats del Club Nautic Vilanova per a la nova concessid, es redacta el
present Estudi de Detall. Sempre amb la seguretat de que aquestes necessitats son compatibles amb els usos
admesos dintre de I'ambit d’actuacié, i a més aixi ho permet la dimensié i la morfologia del solar, que ens ve
determinat pel limit de 'esmentat ambit de la nova concessio.

En el present Estudi de Detall es pretén desenvolupar la implantacié de la normativa especifica que li és d'aplicacié
segons el Pla Especial del Port de Vilanova i la Geltr(, concretament i segons es determinara més endavant, li és
d'aplicacié la Clau G, que esta descrita a 'article 25 del Pla Especial.

Article 25. Normes de regulacié de la darsena Esportiva (clau G)

1. Es la zona de port destinada exclusivament a les operacions derivades de la practica nautica esportiva,
incloent les activitats complementaries de refugi, hivernada i manteniment d’embarcacions.

2. Els parametres definidors de I'aprofitament urbanistic es referiran exclusivament a I'espai de terra dela zona
amb la qualificacié a qué es refereix el present article. Els parametres reguladors sén:

a) Ocupacio maxima zonal del 15% de la zona de terra
b) Edificabilitat neta zonal: 0,15 m2 de sostre/m2 de sol.
c¢) Altura maxima reguladora: 6.5 m, corresponents a una sola planta i un pis.

3. Els edificis destinats a usos auxiliars es disposaran en linia sobre I'accés del dic de ponent, o en la linia
central dels espigons, tal i com assenyala I'ordenacié proposada en els planols d’aquest Pla Especial.

4. Aquests edificis tindran una longitud maxima de 30 m i una profunditat de 8 m.

5. Queda exclosa d'aquestes condicions de volum edificat les edificacions actuals del Club Nautic de 1.407 m2,
que es regula pel contingut del projecte aprovat el seu dia de les seves obres de construccié. Qualsevol
ampliacié o modificacié no podra ultrapassar I'edificabilitat total conferida a la zona.

6. Les instal-lacions previstes a la zona d’aigua sén: palanques d’amarratge, accés de vianants, instal-lacions
tecniques dels amarratges i serveis auxiliars de la darsena esportiva.

7. Els usos admesos son els tipificats com a nautico-esportius a la Llei de ports de Catalunya.

8. Els usos complementaris son els de serveis de proveiment propis de la darsena esportiva.

A I'hora de redactar aquest Estudi de Detall, cal tenir molt en compte que el veritable ambit d'influencia que cal valorar
és la totalitat de I'entorn des del que sera visible aquesta intervencio.

Per tant, si bé les intervencions caldra fer-les dintre de I'ambit de la concessid, aquestes hauran de donar solucié a
tots els condicionants paisatgistics que es generin.
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3.2 DESCRIPCIO DE L’AMBIT DE L’ESTUDI DE DETALL

L'ambit d’aquest Estudi de Detall esta ubicat totalment dintre de la nova concessidé que li ha estat atorgada al Club
Nautic Vilanova, des de la Generalitat de Catalunya, limits que es delimiten a la part de la documentaci6é grafica
d'aquest Estudi de Detall.

Dintre d’aquest ambit hi ha dos tipus de superficies, que sén les seguents:

Superficie de lamina d'aigua: 57.627 m2
Superficie de terra: 17.860 m2
Superficie total de I'ambit: 75.487 m2

Per tant, I'objecte de I'actual Estudi de Detall, es centrara en la part de 'ambit amb la superficie de terra, afectada per
la Clau G del Pla Especial del Port de Vilanova i la Geltrd, és a dir la superficie en la que es poden ubicar els nous
volums edificats, deixant de banda la superficie de lamina d’aigua, zona que es dedica a I'amarratge i maniobra dels
vaixells, que tot i formar part de I'ambit, no corresponen a la Clau G.

Aixi doncs la superficie total de I'ambit de I'actual Estudi de Detall del Club Nautic Vilanova és de 75.487 m2, dels que
17.860 m2 pertanyen a la zona de terra, sent aquesta la superficie sobre la que s’hauran d’aplicar les directrius del Pla
Especial del Port de Vilanova i la Geltra.

Tal com es pot veure a la documentacio grafica, la totalitat dels 17.860 m2 de la zona de terra, estan simultaniament
dintre de I'ambit de la nova concessio, i dintre de I'ambit de la Clau G, que marca el Pla Especial del Port de Vilanova i
la Geltra.

Cal dir també que ja ara, amb la concessio actual, la totalitat d'aquests 17.860 m2 de superficie, estan dintre de I'ambit
d'aquesta concessio, i que per tant, no hi ha cap modificacio respecte ni a la superficie afectada per aquest Estudi de
Detall, ni per la superficie marcada com a Clau G al Pla Especial del Port de Vilanova i la Geltru.

Per acabar, dir que aquest ambit actualment ja disposa d’edificacions destinades al Club Nautic Vilanova, i que les
condicions d’aquestes edificacions son diverses, i es descriuen a continuacio.

3.3 SITUACIO ACTUAL DELS TERRENYS

Actualment dintre de I'ambit de la Concessi6 del Club Nautic Vilanova, hi ha una série d’edificacions, que es descriuen
a continuacid, i que son la totalitat de les edificacions de que disposa el Club Nautic Vilanova, per a poder dur a terme
les activitats propies del Club.

La practica totalitat d’aquestes edificacions es van construir a I'inici de I'actual concessio, que es va adjudicar I'any
1985, cosa que fa que aquestes edificacions no compleixin la majoria de les actuals normatives d’Gs i de seguretat. Es
per aquests motius que en la majoria dels casos es proposara I'enderrocament d’aquestes edificacions, cosa que
permetra construir-ne de noves i que aquestes s'adaptin tant a les actuals normatives, com a les noves necessitats del
Club Nautic Vilanova, com a la millor integracié al municipi.

Per a la descripcié de les edificacions existents, ho farem enumerant cadascun dels volums edificats, numerant-los i
ubicant-los al planol n° 05 de la documentacié grafica.

Els primers 4 volums edificats que es descriuen a continuacio, tal com es pot veure a la documentacié grafica, estan
col-locats en linia, I'un al costat de I'altre, just al costat de I'esplanada de varada de petites embarcacions esportives, i
properes al carrer Moll de Ponent.

Volum edificat 1.

Ubicat al costat dels accéssos rodat i peatonal, i amb una superficie total edificada d’aproximadament
1.092m2, es desenvolupa tot en planta baixa, i te diferents usos que so6n els segiients.

- Restaurant, cuina i magatzem.
- Terrassa coberta.

- Sala de socis.

- Oficina Esportiva.

- Vestuaris per a la piscina.

- Piscina.
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Donada la diversitat d’'usos que te aquest volum edificat, cal analitzar cadascun d’aquests usos per separat.
Aixi doncs en quan al restaurant, te la cuina en mal estat de conservacio, i la terrassa coberta de la planta
baixa, també en mal estat de conservacié; pel que fa als banys, no n’hi ha cap que estigui adaptat, cosa que a
dia d’avui és impensable, mentre que pel que es refereix als vestidors que donen servei a la piscina, també
estan bastant deteriorats i tampoc estan adaptats per a suprimir les barreres arquitectoniques.Cal afegir que en
I'actualitat la zona destinada als socis resulta del tot insuficient en quant a superficie i ubicacio.

Es proposa doncs, que en aquest edifici s’hi faci una reforma i ampliacié que permeti centralitzar els usos del
club. Aixi, als usos existents actualment es reubicaran, optimitzant les circulacions internes i millorant les
condicions de totes elles.

Concretament aquest edifici ja va ser objecte d'un estudi de detall, que va ser redactat per I'arquitecte Sr.
Nicolas Markuerkiaga, aprovat definitivament en data 12 de juliol de 2010, aquest estudi va servir per a
dimensionar i integrar correctament la coberta de la Terrassa de la planta baixa

Donat I'estat del porxo actual, i les caracteristiques estructurals de I'edific existent, es preveu I'enderroc
d’aquest porxo i una part de I'edifici existent, per tal d’optimitzar I'edifici actual i poder casar-lo amb I'ampliacio
gue es proposa.

La reforma i ampliacié que es proposa preveu dedicar la totalitat de planta baixa a usos porpis del Club Nautic,
afegint al programa existent, Zona de Socis i oficines, la part del programa que actualment es troba en altres
edificacions separades, com serien les aules de vela, els vestidors i magatzems de I'escola de vela o la zona
de reunié dels socis. Tot aquest programa, juntament amb els vestuaris de la piscina i els serveis higienics
ocuparien la planta baixa de I'edifici.

Es planteja un tipus de tancament entre espais que permeti la fusié de diferents zones, per tal de poder
realitzar altres funcions, com son les juntes de Socis del club, que requereixen d'unes dimensions més
importants. Quan s’uneixin diverses estances, com les aules de vela i I'espai de joves es pot també destinar
I'espai a zona d’activitats fisiques o gimnas.

D’altra banda, tota la planta superior es destinaria a bar restaurant, amb les seves corresponents terrasses,
aconseguint aixi separar perfectament les circulacions, alhora que es dota a la zona de restaurant de vistes
privilegiades a la zona de port i passeig maritim, a la vegada que es dona un grau superior de privacitat a les
dependencies propies del Club Nautic.

edificat 2.

Destinat a aula, amb una superficie d’aproximadament 81 m2 es desenvolupa en planta baixa i s'utilitza per a
impartir la vessant teorica de les activitats de vela lleugera i esplais infantils i juvenils, aquest volum edificat, no
només esta en un estat de conservacio regular, siné que tampoc és correcte per a poder impartir les classes de
manera correcte, doncs no te ni les dimensions ni I'algada necessaries.

Per tot plegat es proposa enderrocar-lo, i ubicar, dimensionar i integrar-lo correctament en el nou projecte, amb
les dimensions, caracteristiques i supressid de barreres arquitectoniques de que cal disposar per a la nova
concessio fins I'any 2040.

edificat 3.

Destinat a espai de reunid per als socis, amb una superficie d’aproximadament 81 m2 es desenvolupa en
planta baixa.

També esta en un estat de conservacié regular, perd0 a més cal entendre que la seva ubicacié no és la
correcte, ja que interfereix amb les activitats propies de I'esplanada esportiva. Cal dir també que la seva
dimensid i caracteristiques fan que no sigui adequat per al seu Us.

Per tot plegat es proposa enderrocar-lo, i ubicar, dimensionar i integrar-lo correctament en el nou projecte, amb
les dimensions, caracteristiques i supressié de barreres arquitectoniques de que cal disposar per a la nova
concessio fins I'any 2040.

edificat 4.

Destinat a 'emmagatzematge del material de les embarcacions de vela lleugera, que estan varades a

'esplanada que hi ha al costat d’aquest volum edificat, amb una superficie d’aproximadament 81 m2, tot en
planta baixa.
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El seu estat de conservacio és regular, i les seves dimensions son clarament insuficients, ja que cada vegada
hi ha més practicants d’aquest esport, i sortosament fa que sigui necessari ampliar aquestes instal-lacions, per
a dotar-les de la totalitat dels serveis necessaris.

Per tot plegat es proposa enderrocar-lo, i ubicar, dimensionar i integrar-lo correctament en el nou projecte, amb
les dimensions, caracteristiques i supressié de barreres arquitectoniques de que cal disposar per a la nova
concessio fins I'any 2040.

edificat 5.

Es la caseta destinada a la gesti6 de I'entrada de I'aparcament de vehicles, te una superficie de 6m2,
naturalment només disposa de planta baixa, i esta ubicada a I'accés de I'aparcament de vehicles de l'interior
del Club Nautic Vilanova, accés que es fa des del carrer del Moll de Ponent.

edificat 6.

Es un magatzem de material per al Club Nautic Vilanova, te una superficie d’aproximadament 29m2, tot en
planta baixa.

edificat 7.

Es un volum edificat destinat a donar servei a les instal-lacions de la varada i manteniment d’embarcacions, es
desenvolupa en planta baixa, i donades les seves caracteristiques, i poca entitat arquitectonica, es proposa el
seu enderrocament, i la construccié d’'unes noves instal-lacions que donin el servei necessari a la varada
d’embarcacions. Te una superficie aproximada de 143m2 en planta baixa.

edificat 8.

Es tracta d'un edifici destinat a vestuaris, banys i magatzem, situat a la part central de I'aparcament de
vehicles, que a la vegada és el punt central dels amarraments, i pel seu Us, esta correctament ubicat, ja que
dona servei als usuaris dels amarraments i queda aixi situat en una posicié central. Amb una superficie
aproximada de 262m2 tot en planta baixa.

Per a aquest edifici es proposa realitzar una reforma integral, millorant les seves prestacions i condicions
d’'accessibilitat, mantenint el seu us de vestuari per a socis, i afegint una zona d’'infermeria.

edificat 9.

Es l'edifici de capitania, amb una superficie total de 120m2, distribuits en planta baixa i planta primera, el qual
no només no esta en bones condicions, siné que a més, a dia d’avui, esta poc dimensionat, és tot ell una
barrera arquitectonica, i a més esta situat en un punt del Club Nautic Vilanova, lluny del passeig maritim, i poc
visible per als usuaris de les instal-lacions del Club, i els vianants, cosa que impossibilita la capacitat de
promocionar les moltes activitats que es fan al Club i des de el Club, i que estan obertes a la totalitat del
municipi.

Per tot aixd es planteja la substitucié de la seva funcid, traslladant la Capitania a I'edifici principal i dedicant
aquest edifici existent, mitjancant una reforma integral, a serveis per a la marineria que treballa en el Club
Nautic, com menjador i vestidors per a la marineria, una bugaderia i un magatzem per a I'us del club. La
primera planta seguira essent dedicada a serveis técnics del Club Nautic.

nt actualment, la totalitat de les edificacions que hi ha al Club Nautic Vilanova tenen una superficie construida
mada de 1.915 m2. Distribuits en els diferents usos i ubicacions que s’especifiquen a la documentacio grafica.

I tal com s’ha explicat anteriorment, la majoria d’aquestes edificacions o bé estan en mal estat de conservacio , o bé
no estan dimensionades per a les necessitats actuals i futures, o bé no compleixen les normatives actuals de
supressid de barreres arquitectoniques.

Per tot plegat, es proposa I'actual redacci6 d’aquest Estudi de Detall, tenint en compte que d’'una banda la normativa

aixi o

permet i ho indica, i a més el Club Nautic Vilanova ha aconseguit una nova concessié d’aquest ambit, per part

de la Generalitat de Catalunya, fins I'any 2.040.

La qual cosa ens permetra dotar de les instal-lacions necessaries i suficients per a un Us correcte del Club Nautic

Vilano

va per a la practica de les diferents activitats esportives que s’hi desenvolupen, i una molt millor integracio al

municipi de Vilanova i la Geltra.
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La redacci6 d’aquest Estudi de Detall haura de contemplar doncs, la totalitat de les necessitats que te actualment i en
el futur el Club Nautic Vilanova.

3.4 PLANEJAMENT VIGENT D’'APLICACIO

L'oportunitat de desenvolupar aquest Estudi de Detall esdevé possible en aplicacié del que esta establert al Pla
Especial del port de Vilanova i la Geltrd, aprovat definitivament en data 25 de maig de 2007, i concretament en
aplicacio dels articles seglents:

Article 7. Regim general de desenvolupament

1. Amb la finalitat de completar i desenvolupar les determinacions del present Pla Especial, es formularan els
corresponents Projectes d’Urbanitzacid. Aixi mateix, podran redactar-se projectes amb la finalitat d’ordenar els
volums d’edificacio previstos, i en general per tot alld que preveu l'article 67 de la Llei 10/2004 d’Urbanisme
vigent a Catalunya, subjectes en el seu contingut als parametres d’ordenacié establerts en el Pla Especial.

2. Els projectes d'edificacié permetran ajustar la disposicio de I'edificacio als continguts d’aprofitaments fixats
en les presents normes, dintre del respecte a les determinacions generals fixades en aquest Pla Especial.

3. En especial, el projecte d’'urbanitzacié no podra contenir determinacions relatives a I'ordenacid urbanistica,
donat el seu caracter de projecte d’ obres i serveis.

4. Per a I'ordenaci6 volumeétrica del conjunt de cada zona, amb caracter previ a la tramitacio de les propostes
caldra fer un estudi de detall que inclogui un estudi paisatgistic de la proposta, amb imatges en tres dimensions
i des d’aquells punts de vista que permetin visualitzar-la i avaluar-la

5. Amb independéncia de la necessaria i obligatoria formulacié de projectes d'urbanitzacié i d’edificacio per a
I'execucid del Pla Especial, les determinacions d’aquest son d'aplicacio directa i immediata des de la seva
aprovacio.

Article 12. Definicié general dels diferents tipus d’espais

D’acord amb el que disposa la legislaci6 urbanistica i portuaria de Catalunya, s’entenen les segients
definicions dels espais portuaris:

1. S’entén per sistema els espais de terra o d'aigua, dintre de la zona de servei del port, destinats a I'is comu
de totes les activitats permeses.

2. S’entén per darsena el conjunt de superficies de terra i d’aigua incloses dintre de la zona de servei del port
destinades a la flota pesquera, esportiva o mercant.

3. S’entén per zona aquells espais de terra del port destinats a un Us prioritari, d’acord amb les condicions
d’edificabilitat i aprofitament fixades en aquestes normes.

4. S’entén per instal-lacié maritima tota obra fitxa o desmuntable que ocupa espais de domini public maritimo-
terrestre, no inclosa en les diferents zones de servei del port.

Article 18. Definicié dels conceptes utilitzats per a la regulacié de I'edificacié.
1. L'alineaci6 de I'edificacio es defineix com la linia continua que estableix la fagana de I'edifici.

2. L'altura reguladora maxima és la que podra assolir I'edificacié. S'amidara verticalment al pla exterior de la
fagcana, des de la rasant del sol exterior fins al pla horitzontal de superior de la coberta.

3. El nombre maxim de plantes és el numero de nivells de I'edificacié permés dintre de I'edifici i per sobre de la
rasant del sol de la planta baixa. Es regula diferenciant la planta baixa de la resta de las plantes, denominades
com a plantes pis.

4. La planta baixa es defineix per la rasant del seu paviment, que estara situat 0,50 cm. com a maxim per sobre
o per sota del paviment d’espai viari exterior, en qualsevol punt de la facana de I'edificaci6. L'algada lliure
interior de la planta baixa sera de 3,50 m.

5. L'algada lliure minima entre plantes pis, amidada verticalment des del paviment fins al sostre interior de la
planta, sera de 2,6 m.
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6. Per sobre de I'algcada reguladora, Unicament es permetran: els elements técnics de les instal-lacions; i els
remats compositius i ornamentals dels edificis.

7. La profunditat edificable vindra delimitada per les linies de fagcana i posterior de I'edificaci6 i resultara del
tracat equidistant d'ambdues linies.

8. L'ocupacié maxima zonal vindra mesurada per la relacié en percentatge entre suma de les projeccions
ortogonals dels edificis al sol i la superficie total de la zona.

9. L’edificabilitat neta zonal estableix una relacioé entre els metres quadrats de sostre edificable i la superficie
total de la zona amb una qualificacié determinada. En el suposit d’edificabilitat en volum (cas dels edificis
d'instal-lacions industrials) expressa una relacid entre els metres cibics totals de I'edifici i la superficie total de
la zona de referéncia.

Article 25. Normes de regulacié de la darsena Esportiva (clau G)

1. Es la zona de port destinada exclusivament a les operacions derivades de la practica nautica esportiva,
incloent les activitats complementaries de refugi, hivernada i manteniment d’'embarcacions.

2. Els parametres definidors de I'aprofitament urbanistic es referiran exclusivament a I'espai de terra dela
zona amb la qualificacié a que es refereix el present article. Els parametres reguladors son:
a) Ocupacié maxima zonal del 15% de la zona de terra
b) Edificabilitat neta zonal: 0,15 m2 de sostre/m2 de sol.
¢) Altura maxima reguladora: 6.5 m, corresponents a una sola planta i un pis.

3. Els edificis destinats a usos auxiliars es disposaran en linia sobre I'accés del dic de ponent, o en la linia
central dels espigons, tal i com assenyala I'ordenacié proposada en els planols d’aquest Pla Especial.

4.  Aquests edificis tindran una longitud maxima de 30 m i una profunditat de 8 m.

5.  Queda exclosa d'aquestes condicions de volum edificat les edificacions actuals del Club Nautic de 1.407
m2, que es regula pel contingut del projecte aprovat el seu dia de les seves obres de construccio.
Qualsevol ampliacié o modificacié no podra ultrapassar I'edificabilitat total conferida a la zona.

6. Les instal-lacions previstes a la zona d’aigua son: palanques d’amarratge, accés de vianants, instal-lacions
tecniques dels amarratges i serveis auxiliars de la darsena esportiva.

7. Els usos admesos son els tipificats com a nautico-esportius a la Llei de ports de Catalunya.

8. Els usos complementaris sén els de serveis de proveiment propis de la darsena esportiva.

3.5 Justificacié De La Proposta D’ordenaci6

Fent referencia al ja esmentat en el punt 2.4 del present ESTUDI DE DETALL, apartat ANTECEDENTS, la present
proposta ve motivada i es justifica per la intencié de millorar tres punts importants a I'hora de definir el projecte:

- MILLORA DE LES INSTAL-LACIONS
El present estudi de detall proposa una actuacié que millora en general tots els edificis e instal-lacions del
club, de cara a tots els possibles usuaris del mateix.
En relacio6 als socis, s’els dota d’una seu social amb diferents espais per a multiples activitats.
En relaci6 al servei de restauracié, s'augmenta la seva superficie, i s’'ubica en una posicié6 més elevada,
millorant vistes i esdevenint un nou reclam per a la zona.

- FOMENT DE LA VELA
En l'actuacio es dota al club d'un pati de vela lleugera molt més gran que el de qualsevol proposta anterior,
alhora que es deixa completament vist des del passeig maritim, fomentant la implicacié de la poblacié en el
club.
Alhora, s'implementen les instal-lacions de formacié existents ja al club, pero s’ubiquen en un sol edifici,
millorant les circulacions i les condicions d'Us.

- SUPRESSIO DE BARRERES VISUALS
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Centralitzant els espais en I'edifici principal, s’aconsegueix deslliurar I'espai perimetral del club, obrint a les
vistes des de la ciutat i el passeig maritim.

Fruit d’aquesta estrategia, i tractant els limits de la parcel-la com a una invitacié a entrar al club, tal i com s’ha
grafiat a la documentacié grafica adjunta a aquest estudi, s'aconsegueix una supressié gairebé total de les
barreres visuals entre la ciutat i el club. Consequentment el recinte del Club esdevindra més visible i
permeable per al ciutada.
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3.6 PROPOSTA D'’ORDENACIO

Amb la voluntat de donar la resposta suficient a la demanda actual i futura del Club Nautic Vilanova, en quan a les
instal-lacions i volums edificats necessaris per al correcte desenvolupament de les activitats que s’hi fan, es
desenvolupa aquesta normativa del Pla Especial, que servira per a definir les ubicacions, dimensions, volumetria i
usos, que es necessiten.
La Clau g del Pla Especial del Port de Vilanova i la Geltr, determina els segiients parametres urbanistics:
Art. 25.2
a) Ocupacié maxima zonal del 15% de la zona de terra
b) Edificabilitat neta zonal: 0,15 m2de sostre/m2 de sol.
c) Altura maxima reguladora: 6.5 m, corresponents a una sola planta i un pis.
Art. 25.4
Aquests edificis tindran una longitud maxima de 30 m i una profunditat de 8 m
Art. 25.5
Queda exclosa d'aquestes condicions de volum edificat les edificacions actuals del Club Nautic de 1.407 m2,
que es regula pel contingut del projecte aprovat el seu dia de les seves obres de construccié. Qualsevol

ampliacié o modificacié no podra ultrapassar I'edificabilitat total conferida a la zona.

Que en aplicacié de la superficie disponible pel Club Nautic Vilanova, ens determina el seglent quadre resum de la
Normativa Urbanistica:

Ocupacié | Edificabilitat Longitud | Profunditat Usos Usos
maxima maxima A.R.M. maxima maxima .
(zona de terra) (zona de terra) edificis edifici admesos complementaris
nautico- serveis de
Estat 5,72% 0,006 m2/m2 esportius roveiment proois
1.025 m2 1.092 m2 segons la Llei | P nt prop
actual \ ., e de la darsena
d'ocupacio | d'edificabilitat de ports de .
esportiva
Catalunya
Normativa nautico- serveis de
Pla 0,15 m2 de esportius roveiment propis
. 15% sostre/m2 de 6,50 m 30 m 8m segons la Llei P s prop
Espacial N de la darsena
sol de ports de .
del Port esportiva
Catalunya
nautico- serveis de
Normativa | 15% 2.679 | 0,15 m2/m2 esportius roveiment probis
Estudi de m2 2.679 m2 6,50 m 30m 8m segons la Llei P nt prop
, . S T de la darsena
Detall d'ocupacio | d'edificabilitat de ports de .
esportiva
Catalunya

Aixi doncs, i en la definicié dels diferents usos, volumetries i dimensions, es fa la present proposta per implantar els
volums edificats dintre de I'ambit del Club Nautic Vilanova.

S'analitzaran els efectes que es provoquen en el territori i les necessitats del Club Nautic Vilanova, i es proposaran les
mesures correctores que n’han de preservar la seva situacion actual, en el decurs de la construccié dels nous edificis.

Es per aquest motiu que es redacta la present proposta d'ordenacio, on s’exposaran les diferents mesures per a la
redaccio del projecte, per mitja de la integracié dels elements construits i les mesures correctores pertinents.

Les caracteristiques d’aquest entorn sén les propies d'un passeig maritim, i per tant caldra tenir molt en compte que
cal integrar I'activitat del Club Nautic Vilanova, i les seves instal-lacions, a la resta del passeig maritim, entenent que
d’aquesta manera, I'espai ocupat pel Club suposi un espai més del passeig Maritim, i per tant sigui un nou pol
dinamitzador de la zona., ja que les vistes prioritaries son les que es tenen des del passeig mirant cap al mar, i per
tant caldra que les noves edificacions siguin sensibles a aquesta caracteristica.
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Es minimitzara el seu impacte visual, alhora que la propia arquitectura caldra que formi part d'aquestes vistes, donant-
los-hi més caracter i emfatitzant el seu entorn, aixi doncs caldra que els tancaments de la parcel-la no suposin una
barrera visual, sind que suposin un major Us d'aquests espais, i per tant un millor accés a les vistes al mar.

Per tot plegat, el projecte executiu de les noves edificacions haura de tenir en compte les determinacions que
s’especifiquin en el present Estudi de Detall, per tal d’'aconseguir que la construccié d’aquestes noves edificacions i
sobretot I'enderroc d’edificacions existents, suposi una millora del passeig Maritim, tant des del punt de vista de I'Us i
les possibles activitats a fer, com també suposi una millora de la imatge i les vistes que hi ha actualment del des
passeig Maritim cap al mar.

Aixi mateix, es proposa que la ubicaci6 i les premises a adoptar dels diferents espais sigui la que es proposa a
continuacié, cosa que fara possible les circulacions proposades, i per tant la integracié de I'espai del Club Nautic
Vilanova al municipi de Vilanova i la Geltru.

1. Les visuals desde el passeig maritim es milloraran integrant l'actual esplanada de vela lleugera.
S’enderroquen tots els petits edificis que dificulten les visuals dins aquest espai. Es proposa una tanca
perimetral molt permeable pero que al mateix temps asseguri la seguretat dels usuaris amb les diferents
cotes de nivell existents entre aquesta esplanada de barques i el passeig maritim.

Amb aquesta ordenaci6 i millora de les visuals cap al port permet al ciutadar gaudir i ser invitat a formar part
de l'activiat propia del club nautic.

Tot el programa funcional de les edificacions que s’enderroquen s'obiquen a la planta baixa de la nova
ampliacio.

2. L'accés peatonal es manté pel moll de ponent, on la diferencia de cotes es minima i I'actual pati del edifici
existent et convida a entrar i formar part del club.

3. L'accés rodat es manté molt proper al accés peatonal que permet al usuari no habitual veure els diferents
accesos en cas necessari.
S'afegeix un nou accés rodat més propoer al passeig maritim, vinculat a I'explanada de vela lleugera, per a
usos esportius i esdeveniments.

4. El restaurant s’ubica a la millor zona en planta primera, Amb un accés molt intuitiu desde I'actual pati central.
El retaurant gaudira de terrasses publiques amb vistes al port i al passeig maritim.

5. En quan a l'edifici que hi ha actualment a la zona de manteniment de les embarcacions, i que es proposa
enderrocar-lo, cal que aquest edifici s’ubiqui, tal com es pot veure a la documentaci6é grafica, just a l'altre
costat d’aquesta zona de manteniment d’embarcacions, i aixi aconseguirem millorar la circulacié peatonal
d'accés a la palanca n° 6, i a la vagada protegirem les embarcacions de la palanca n° 5, dels treballs de
manteniment que es fan en aquest espai.

6. Es proposa annexar a aquest edifici de manteniment d’'emparcion una filera de panyols per a guardar
material de les embarcacions unificat en un sol volum accessibles desde I'accés a la palanca n°5

7. Pel que fa a I'edifici de servies de vestuaris que hi ha al centre de I'aparcament de vehicles del Club Nautic
Vilanova, es proposa mantenir-ne la seva ubicacid, ja que és estrategica en referéncia a la totalitat dels
amarraments del Club, doncs esta situat a una distancia el més propera possible a tots els amarraments, i
aixi pot donar un bon servei a tots els usuaris.

8. Lactual edifici de capitania per la seva ubicacid just a I'extrem de la concessié, fa que sigui un edifici poc
accessible. Per aguest motiu les oficines i atencié al public es proposa que es traslladin a I'edifici principal
amb una relaci6 més propera amb els ciutadans i usuaris del club. Aquest espais es preveu destinar per a
usos interns de marineria.
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3.7 INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

Actualment el Club Nautic Vilanova, disposa dels serveis necessaris pel desenvolupament de les seves activitats, te
subministrament de la xarxa municipal d’'aigua, subministrament de baixa tensid, amb una estacié transformadora
situada dintre de I'ambit de la concessio, també disposa subministrament de gas natural, i de xarxa de telefonia.

Donades les dimensions d'aquests subministraments, i les millores en la eficiencia energética que tindran les noves

instal-lacions, es considera que les poténcies instal-lades actualmente seran suficients per a les necessitats de les
noves instal-lacions.
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3.8 ANALISI DELS EFECTES DE MOBILITAT. DEFINICIO DELS ITINERARIS DE MOBILITAT A PEU, RODAT
I PER AIGUA. JUSTIFICACIO DE L’ACCESSIBILITAT.DEFINICIO DELS SISTEMES DE TANCAMENT O
DELIMITACIO QUE PODEN TENIR AFECTACIO EXTERIOR | PAISATGISTICA

1.1 Analisi dels efectes de mobilitat. Definicié dels itineraris de mobilitat a peu, rodat i per aigua.

L’estudi de detall que es presenta planteja millorar la mobilitat respecte les popostes anteriors amb uns accessos ben
identificats i diferenciats entre el transit rodat i a peu.

Els accessos principals es segueixen plantejant com estan situats actualment des del Passeig de Ponent. L’accés de
vianants es situa el més proper possible a I'edificacio principal i 'accés rodat es situa annex a aquest.

La volumetria proposada concentrada al interior de la darsena permet que tots dos accessos siguin clarament visibles
i identificables tant des del Passeig de Ponent com el Passeig Maritim. La proximitat entre els accessos permet a
l'usuari no habitual identificar-los clarament quan accedeix a les instal-lacions per primer cop.

El nou accés rodat a l'esplanada de vela es considera imprescindible, ja que en els esdeveniments on es
desemvolupa I' activitat de vela lleugera ens permetra evitar circulacions creuades amb els propis usuaris del Club
(tant a peu com en vehicle) o amb altres usuaris externs que vulguin accedir a les instal-lacions o al restaurant. Es
pretén aixi facilitar i simplificar la mobilitat entre els usuaris del Club Nautic amb usos tan diversos com poden ser la
practica de I'esport de la vela lleugera o el servei de restauracio.

Aquest accés facilita I'activitat i millora I'organitzacié els dies de grans esdeveniments, sent aquesta una de les
apostes que pretén impulsar el Club . Es concentra tota I'activitat de velers, cotxes i remolcs dins les instal-lacions,
evitant que es pugui generar aquesta activitat de forma espontania al Passeig de Ponent amb tots els perjudicis que
aixd comportaria.

Tan mateix, es contemplara la possibilitat de que ens grans esdeveniments ja siguin esportius com socials de cara a la
ciutat, s’ aprofiti la diferencia de nivell existent entre el pati de vela el Passeig Maritim, per projectar una petita grada
de tal manera que, a partir d’ una apertura concreta i suficient del banc que ens servira de tanca, es pugui accedir
aquest espai de tal manera que afavoreix encara més I integracio del espai de la vela amb el Passeig Maritim i com a
conseqliéncia amb la ciutat.

Com hem comentat, paral-lelament a aquesta activitat que es genera al pati de vela, la mobilitat a la resta de serveis
del Club es manté sense afectacions.

El restaurant disposa del mateix accés principal per evitar confussions, pero tota la seva activitat es concentra en la
planta primera de la seu social diferenciant clarament la mobilitat dels usuaris dels serveis de restauracio del serveis
propis del Club en planta baixa.

En aquest estudi de detall no es modifiquen els accessos per aigua del Club Nautic.

Els accessos i recorreguts queden grafiats en el planol n° 1 de la documentacié grafica.

1.2 Justificaci6é de I'accessibilitat.

La plataforma de la darsena estd situada a una cota de nivell inferior respecte el carrer amb una cota més
desfavorable en front el passeig Maritim i gradualment s’igualen en tot el llarg del passeig de ponent.

Els accessos plantejats estan situats al passeig de Ponent, on la diferencia de nivell entre el carrer i la darsena és
minima i es pot garantir una accessibilitat a tot el conjunt per a les persones amb mobilitat reduida.
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4. NORMES URBANISTIQUES

Pel desenvolupament de la normativa urbanistica, i en concret, per a la definicié de les condicions d’'implantacié dels
diferents volums edificats, es fa la segient proposta, en concordanca amb la normativa del Pla Especial del Port de
Vilanova i la Geltra, aprovat definitivament en data 25 de maig de 2007, i preferentment la normativa es regira pels
articles 18 i 25 del Pla Especial del Port de Vilanova i la Geltri. Amb els seguents articles.

4.1 ARTICLE 1: OCUPACIO

L'ocupacio total de I'ambit d’aquest Estudi de Detall del Club Nautic Vilanova, és del 15% del sol segons es despréen
del Pla Especial del Port de Vilanova i la Geltru a l'article 25, que amb una superficie total de 17.860 m2 déna una
ocupacio total maxima de 2.679 m2. Amb el segiient condicionant:

El galib maxim d’ocupacio, per a cada volum edificat, ve definit per un rectangle de 30m x 8m.
Queda exclosa d'aquestes condicions de volum edificat les edificacions actuals del Club Nautic de 1.407 m2, que es
regula pel contingut del projecte aprovat el seu dia de les seves obres de construccié. Qualsevol ampliacié o

modificacié no podra ultrapassar I'edificabilitat total conferida a la zona.

4.2 ARTICLE 2: EDIFICABILITAT:

L'edificabilitat total de I'ambit d’aquest Estudi de Detall del Club Nautic Vilanova, segons s’especifica al Pla Especial
del Port de Vilanova i la Geltru a I'article 25, és de 0,15 m2 de sostre/m2 de sol, que amb una superficie de 17.860 m2
déna una edificabilitat total de 2.679 m2.

4.3 ARTICLE 3: ALTURA REGULADORA MAXIMA:

L'altura maxima reguladora sera de 6.5 m, corresponents a una sola planta i un pis, i s'amidara verticalment al pla
exterior de la fagcana, des de la rasant del sol exterior fins al pla horitzontal de superior de la coberta.

Per sobre de l'algada reguladora, Gnicament es permetran els elements técnics de les instal-lacions; i els remats
compositius i ornamentals dels edificis.

4.4 ARTICLE 4: PLANTA BAIXA:

La planta baixa es defineix per la rasant del seu paviment, que estara situat 0,50 cm. com a maxim per sobre o per
sota del paviment existent d’espai exterior, en qualsevol punt de la fagana de I'edificacio.

4.5 ARTICLE 5: ALINEACIO DE LES EDIFICACIONS:

L’alineacié de I'edificacié es defineix com la linia continua que estableix la facana de I'edifici. En cap cas cap part de
I'edifici podra sobrepassar el galib maxim permés establers en els planols n°9 a 13

4.6 ARTICLE 6: NOMBRE MAXIM DE PLANTES:

El nombre maxim de plantes és planta baixa i una planta pis.

4.7 ARTICLE 7: ALCADA LLIURE

L’alcada lliure interior de la planta baixa, amidada verticalment des del paviment fins al sostre interior de la planta
estara compresa entre 2,60 i 3,50 m.

L’alcada lliure minima entre plantes pis, amidada verticalment des del paviment fins al sostre interior de la planta, sera
de 2,6 m.

c. Mallorca 77, ent 1a. barcelonoa 08029 | 1 932 296 765 | F 932 296 765 | info@blurarquitectura.com






blur

arquitectura

5. ESTUDI PAISATGISTIC

La redacci6 d'aquest Estudi de Detall, fa que sigui necessari la redaccié del present estudi paisatgistic, en el que es
determinaran les condicions necessaries per a que la implantacio d’aquests nous edificis es faci de manera correcte, i
no en resulti afectat de manera negativa el territori del voltant.

Aixi doncs, en aquest estudi paisatgistic, s’analitzaran els efectes que es provoquen en el territori, i es proposaran les

mesures correctores que n’han de preservar la seva situacié actual, en el decurs de la construccié dels nous
equipaments.

5.1 ESTUDI DE L’ENTORN.

L’ambit de la nova concessi6 del Club Nautic Vilanova esta, en la seva totalitat, dintre de la superficie ocupada pel
Port de Vilanova i la Geltru, i forma part de la fagana maritima de Vilanova i la Geltra.

Les caracteristiques d'aquest entorn son les propies d'un passeig maritim, i per tant caldra tenir molt en compte els
seguents conceptes:

- Cal integrar I'activitat del Club Nautic Vilanova, i les seves instal-lacions, a la resta del passeig maritim,
entenent que d’aquesta manera, I'espai ocupat pel Club suposi un espai més del passeig Maritim, i per tant
sigui un nou pol dinamitzador de la zona.

- Les vistes prioritaries sén les que es tenen des del passeig mirant cap al mar, i per tant caldra que el
tancament de la parcel-la sigui sensible a aquesta caracteristica, aixi doncs haura de minimitzar el seu impacte
visual,

- La cota del passeig maritim és practicament constant, com és caracteristic pel tipus de costa en que estem
ubicats, tot i que te un pendent molt suau, fent que la cota del paviment del passeig Maritim estigui situada al
limit de llevant de I'ambit, practicament al mateix nivell que el paviment de la palanca de les embarcacions;
mentre que al limit de ponent, la cota del passeig Maritim esta elevada aproximadament uns 80cm, respecte a
la cota de I'ambit del Club Nautic Vilanova.

5.2 RELACIO AMB L’'ENTORN

L'ambit que configura la nova concessio del Club Nautic Vilanova, esta situat al davant de I'espai ocupat pel passeig
Maritim, el qual queda limitat entre el Club i la fagana maritima, i aquest ambit esta situat entre la Rambla de Joan
Baptista Pirelli i la Rambla de la Pau, aproximadament.

Actualment, és un entorn molt consolidat, en el que hi ha pendents diferents projectes que hauran d'acabar de
configurar la futura imatge del passeig per donar-li un major i millor Us, ja que es tracta d'un dels trams de la facana
maritima de Vilanova més caracteristic.

Actualment el Club Nautic Vilanova te ubicades les seves instal-lacions de manera que fan molt dificil la seva relacio
amb aquest entorn. A més caldra dignificar I'espai que hi ha ara davant del passeig i I'escullera de Ponent, ja que
actualment és un espai residual, situat al darrera de les tres edificacions destinades a usos interns del Club.

El CNV Vilanova, esta situat en la cruilla del Passeig Maritim i 'Escullera de Ponent de la ciutat de Vilanova i la Geltrd,
ocupant el sector nord-oest del port. Es tracta d’'un lloc estrategic i privilegiat del barri de mar de la ciutat.

Aquest barri ha estat objecte, en aquests darrers anys, de grans transformacions i de diverses intervencions
urbanistiques importants que han modernitzat totalment la zona de tal manera que en 'actualitat s’ha convertit en una
part molt activa de la ciutat, principalment dedicada, al turisme, la restauracio, i a I'esbarjo, independentment de I'is de
passeig i trobada on regularment es realitzant moltes activitats populars en els seus espais oberts, festes populars,
trobades firals, curses esportives, etc . En definitiva un espai obert al mar que cal preservar visual i paisatgisticament
respecte al litoral maritim.

L'objecte de la proposta de modificacio, és la reforma, reubicacio i ampliacio de les actuals dependéncies que formen
les instal-lacions del club per tal de millorar els serveis oferts tant als socis com al public en general, racionalitzar el
seu Us d'acord amb les exigéncies actuals, permeten alliberar més espai per el pati de vela lleugera, aconseguir una
major obertura visuals de les instal-lacions a la ciutat, millorar i optimitzar els serveis oferts pel Club tant al soci com al
public en general.
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5.3 AMBIT DE LA NOVA CONCESSIO DEL CLUB NAUTIC VILANOVA

La totalitat de I'ambit de la nova concessi6é del Club Nautic Vilanova té una superficie de 75.487 m2, dels que 57.627
m2 corresponen a lamina d’aigua i la resta, 17.860 m2 corresponen a la part pavimentada del Club, és a dir la part de
la concessi6 que és superficie terrestre.

Concretament, i pel que fa referéncia a aquest estudi paisatgistics, ens centrarem en la superficie pavimentada, és a
dir alla on es poden ubicar les noves edificacions, amb una superficie total de 17.860 m2.

Dintre d’aquesta superficie s’'ubicaran una série d’'edificacions que hauran de seguir la totalitat de les determinacions
especificades en el present estudi de detall, incloses les mesures que s’estableixin en el present estudi paisatgistics.

Actualment les edificacions que hi ha dintre de I'ambit d’actuacié presenten un estat de conservacioé poc acurat, per la
qual cosa s’hauran de preveure en I'apartat de les determinacions, que es fara en aquest document, les intervencions
que caldra dur a terme en aquestes edificacions, que o bé es faran de nou, o bé es rehabilitaran per tal de millorar
sensiblement la seva integracié paisatgistica.

5.4 INTEGRACIO PAISATGISTICA DE LES EDIFICACIONS

Pel tot el que s’ha dit anteriorment, es pot considerar que el impacte visual que suposara la intervencié no suposara
en cap cas la modificacié de la seccié actual del passeig Maritim i el ¢/ Moll de Ponent, ja que s’eliminaran els
obstacles visuals entre I'edifici principal i el passeig, alhora que s’alleurerira la tanca separadora d’espais.

Amb I'objectiu d'assegurar la correcte ubicacio i dimensionat de les diferents edificacions, que es proposaran en el
projecte d'edificacidé, s’han previst les segients disposicions, que d'una banda han de garantir el correcte
funcionament d'aquestes edificacions, pero sobretot s’han de projectar mantenint una molt bona relacié amb el seu
entorn.

DISPOSICIONS:
1- Emplagament del volum edificat.

La decisi6 de concentrar la major part del programa necessari per al Club en un unic edifici central que
s’amplia, provoca com a estratégia el deslliurament tant del pati de vela lleugera, augmentant les possibilitats
d'us per part de més usuaris; perd també provoca l'alliberamnt del perimetre de la parcel-la, fet que en les
zones en contacte amb el passeig maritim sera factor determinant per a reduir les barreres visuals entre
passeig i club.Tal i com es pot veure a la documentaci6é grafica aquesta estrategia suposa una millor
integracié del Club Nautic Vilanova vers el municipi de Vilanova i la Geltrd, fent d’aquesta manera que les
activitats que s’hi desenvolupin i 'ambit mateix, formin part del propi espai util del passeig Maritim.

Amb aquesta actuacio es pretén, d’'una banda ampliar les activitats i espais que hi ha en aquesta zona del
municipi, i @ més s’aconsegueix trencar la barrera que suposa avui el limit de I'ambit del Club Nautic
Vilanova, ja que ni el limit d’'aquesta concessid, ni els propis volums edificats suposaran un limit permanent.

2- Integraci6 paisatgistica

Aquest objectiu s’aconseguira tenint com a criteri de disseny per a la integracid paisatgistica, la utilitzacié de
plantes autoctones, vers altres especies que posteriorment poden suposar un major cost de manteniment, o
bé poden tenir una mala adaptacié al medi.

Es valorara també molt positivament, que es tingui en compte la plantacié de vegetacié que modifiqui el seu
color en les diferents estacions de I'any, donant una major estimulacio visual i emfatitzant aixi les diferents
aportacions de cada estacio de I'any.

També sera criteri de disseny la plantacié d'especies aromatiques, que amb la seva aportacié de color i olor,
contribueixen també a la educacié amb els valors de la naturalesa.
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LLEGENDA DE TRACTAMENT PERIMETRAL

Limit amb cota similar entre ambits

Limit molt permeable
PROPOSTA NO VINCULANT PER AL TANCAMENT DE
LA PARCEL-LA A LA ZONA DEL MOLL DE PONENT,
SEGUINT ESTETICA DE LA NOVA MARINA.

La proposta d'intentar maximitzar la permehabilitat
mantenint la mateixa estética.

Limit amb diferencia de cota entre ambits
Proposta d'element separador per protegir
el desnivell i al mateix temps garantir les
visuals desde el passeig cap al port i el mar

PROPOSTES ESQUEMATIQUES NO VINCULANTS
DEL BANC PER SALVAR EL DESNIVELL | GARANTIR
LES VISUALS
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Proposta banc situat al port vell de Barcelona (a nivell
orientatiu, no vinculant).
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En aquest edifici, que es reforma i amplia, es respectara I'algada reguladora de 6,50 m. D'aquesta manera
donarem la importancia a I'edifici principal, dins I'ambit del port, creant un focus d'atencid, una referencia, que
sera reclam per als vianants tant del propi port com del passeig maritim, pero sense malmetre la visual del
passeig.

Ubicant en el primer pis el restaurant-bar, podrem dotar aquest de millors vistes sobre el mar, el port i la fagana
maritima de Vilanova.

N

ARM 6.50 m
SUP EDIFICADA 1.770 m?
SUP OCUPADA 1.275 m?

ARM 6.5m

7
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un efecte de barrera.
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7. ANNEXES

7.1 Informe en relacio a la nova proposta de ordenacio de I'edificacio del club nautic vilanova
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INFORME EN RELACIO A LA NOVA PROPOSTA DE ORDENACIO
DE L’EDIFICACIO DEL CLUB NAUTIC VILANOVA

INDEX
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CONCESSIO.

6 MANTENIMENT DE LES CLAUSULES DEL CONTRACTE PER L’EXPLOTACIO DE LA
DARSENA
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En Jordi Sorkau i Casanova, enginyer de camins, canals i ports, colelegiat
numero 9.872, en exercici de la professié des de mar¢ de 1989, Executive
MBA per ESADE, donant compliment a I'’encarrec del Club Nautic Vilanova
formula el seguent,

INFORME

Assumpte: Nova proposta d’ordenacié de l'edificacié prevista a la
plica concessional del Club Nautic Vilanova

1 OBJECTE DE LA PROPOSTA.

El CNV Vilanova, esta situat en la cruilla del Passeig Maritim i I'Escullera de
Ponent de la ciutat de Vilanova i la Geltrd, ocupant el sector nord-oest del
port. Es tracta d’un lloc estratégic i privilegiat del barri de mar de la ciutat.

Aquest barri ha estat objecte, en aquests darrers anys, de grans
transformacions i de diverses intervencions urbanistiques importants que
han modernitzat totalment la zona de tal manera que en l'actualitat s’ha
convertit en una part molt activa de la ciutat, principalment dedicada, al
turisme, la restauracio, i a I'esbarjo, independentment de I'Us de passeig i
trobada on regularment es realitzant moltes activitats populars en els seus
espais oberts, festes populars, trobades firals, curses esportives, etc . En
definitiva un espai obert al mar que cal preservar visual i paisatgisticament
respecte al litoral maritim.

L’objecte de la proposta de modificacio, és la reforma, reubicacio i ampliacio
de les actuals dependeéencies que formen les instal-lacions del club per tal de
millorar els serveis oferts tant als socis com al public en general,
racionalitzar el seu Us d’acord amb les exigéncies actuals, permeten
alliberar més espai per el pati de vela lleugera, aconseguir una major
obertura visuals de les instal-lacions a la ciutat, millorar i optimitzar els
serveis oferts pel Club tant al soci com al public en general.

Un dels punts basic de la proposta de remodelacié de les dependéncies del
CNV Vilanova es la integracié amb la ciutat de Vilanova i la Geltra, amb el
passeig maritim i amb I'Escullera de Ponent.

Les noves instal-lacions resultants han de procurar que la seva integracioé en
aguest entorn tant peculiar sigui el més oberta i efectiva possible,
alliberant-la d’elements arquitectonics que impedeixin la visualitzacié. Es
per aquest motiu, que la proposta contempla I'enderroc de tots els cossos
edificats que es localitzen entre I'edifici principal i el pati de vela lleugera,
paral-lels a la Escullera de Ponent, proposant agrupar aguests serveis a
I’edificacié principal, reformant i ampliant-la amb una planta i pis, on
encabir la major part del programa de necessitats. La resta d’edificacions
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aillades bastides al llarg del Club Nautic es mantenen a l'interior del port, i
s’adeqiien a les noves necessitats actuals, llevat de I'edifici de tallers i
magatzems de l'escar que es proposa el seu trasllat en un racé poc
practicable per tal d’alliberar el maxim I'espai de maniobra de I'escar.

Aquesta intervencié ha de facilitar en tot moment una gran obertura visual
cap a les estructures del Club Nautic i per afegité a la resta del port. El fet
que comporta I'enderroc de les edificacions abans esmentades, provoca la
neteja del espai existent entre I'edificacié principal i el passeig. El gran espai
resultant , que coincideix amb la cruilla entre el Passeig Maritim i I’'Escullera
de Ponent, es destinara tal i com és en l'actualitat, a esplanada d’activitats
esportives, especialment de la vela lleugera, amb un augment considerable
de la seva superficie, molt necessaria en les jornades de competicidé entre
Clubs.

Aquest espai estara controlat en quant a la seguretat perd romandra molt
meés obert a la ciutat en quant a visuals, de tal manera que la tanca del
recinte ha de permetre a la vegada la seguretat i les visuals, tant des del
Passeig Maritim com des de la Rambla del Port. Amb aquesta integraci6
visual, hi haura una interconnexidé real entre les instal-lacions del CNV
Vilanova i la Ciutat de Vilanova, de tal manera que la propia edificacio
principal projectada quedi totalment integrada en aquest entorn, formi part
del conjunt de la zona maritima. A més s’obrira un nou accés de vehicles
per accedir directament al pati de la vela lleugera per a la millora de la
mobilitat en la realitzacié de regates, i per entrada i sortida d’embarcacions.
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2 ADEQUACIO DE LA PROPOSTA A LA VALORACIO DEL
INFORME TECNIC DE LA PROPOSTA PRESENTADA EN FASE
DE CONCURS DE L’EXP 2013GS5.

La nova proposta de ordenacié de la superficie edificada no altera la
valoracié que realitza el informe técnic i valoracié que es presenta a la mesa
de contractacié de Ports de la Generalitat per a I'adjudicacié del contracte
d’explotacioé de la darsena esportiva del port de Vilanova i la Geltrd. Veurem
com es reflexa la proposta edificatoria a I'esmentat informe i en quina
mesura podria modificar-lo. Farem un repas de I'informe per comprovar si la
modificaci6 de la ordenacié de la superficie edificada pot modificar la
valoracié de I'informe d’adjudicacié de la concessié.

a) Programa d’explotacié i funcionament detallat de la darsena
esportiva (de 1 a 15 punts).

e 5 punts per la qualitat dels serveis minims obligatoris i la
guantitat i qualitat dels serveis complementaris.

La modificacié de la ordenacié de la superficie edificada no modifica els
serveis minims obligatoris:

L’Gs del canal d’accés i de I'abalisament

La disposicié d’instal-lacions d’amarratge i atracada

El subministrament d’aigua i d’energia eléctrica

La vigilancia general de les instal-lacions portuaries

Recollida i gestié de residus

El servei de subministrament de carburant

Les comunicacions de veus i dades.

Les instal-lacions sanitaries e higieniques

Els equipaments de lluita contra incendis i vessaments accidentals.

©CoNOOAWONPE

Pel que fa als serveis portuaris complementaris:
1. Aparcament. No es modifica.
2. Serveis de marineria, vestidors i bugaderia. Es mantenen els
mateixos serveis.
3. El servei de rampa i grua. Es manté el mateix servei.
4. Instal-lacions per a usos esportius o ludics.

a. Nova edificaci6 amb centre esportiu. Es mantenen els mateixos
serveis complementaris, Unicament que el nou edifici, de
planta baixa i planta primera, no es situa aillat i adossat a la
facana del passeig maritim, siné adossat al actual edifici social.
Repassem els serveis i instal-lacions que s’oferien:

i. Administracio i direccio del Club. Es manteé.
ii. Administraci6 i direccié de I'oficina esportiva. Es manté.
iii. Aula polivalent. Es manté.
iv. Banys, dutxes i magatzems. Es mantenen.
v. Centre d’esports. Es manté.
b. Piscina. Es manté
c. Centre de busseig. Es manté.
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5. Serveis de restauracidé en la darsena adrecat al public en general i
obert tot I'any. Es manté el servei, es proposa renovar completament
les seves instal-lacions i situar-lo completament en planta primera.

6. Area técnica d’escar. No es modifica.

Per tant, podem afirmar que no es modifiquen els serveis oferts inicialment
a la plica del concurs i continua sent valida la valoracié de I'informe técnic
que indica que s’assoleix amb escreix la qualitat i quantitat dels serveis i pel
que fa als serveis complementaris es considera molt favorablement aquells
adrecats a la integraci6 amb el municipi, foment i divulgacié de la nautica i
de I'esport.

e 5 punts pel tractament i politica de la cessio d’us preferent.

No es modifica.

e 5 punts per I'optimitzacio i sostenibilitat de I’explotacio i dels
recursos a emprar i per la distribucié de les despeses i la
generacio d’'ingressos.

No es modifica.

b) ElI programa de manteniment i conservacid de la darsena
esportiva (de 1 a 12 punts)

La modificacié de la ordenacié de la edificacié no varia la superficie edificada
definitiva i no modifica el programa de manteniment de I'edificacié i encara
menys el de la resta de serveis i instal-lacions de la darsena.

c) Relaci6 detallada de les actuacions a desenvolupar en I’'ambit de
la darsena esportiva. (de 1 a 12 punts).

Aqui tenim 3 punts relacionats amb la proposta edificatoria, i que per tant
podriem resultar afectats si es varies I'edificacié, tot i que no es varia la
edificacié, sin6 Unicament es proposa modificar la seva ordenaci6.
Comprovem que es mantenen les actuacions.

1. Reforma de I'edifici social actual. Es manté la actuacio de reforma del
edifici actual.

2. Nou edifici de serveis administratius, esportius i socials. Es manté la
nova superficie edificada i els serveis prestats (administratius,
esportius i socials), pero s’integra amb I'edifici social el que ha de
permetre i optimitzar la distribucio i els recursos consumits.

3. Reforma dels vestidors pels usuaris de la zona d’esbarjo i de I'actual
edifici de capitania. Es manté I'actuacio.

La resta fins a 18 actuacions previstes es mantenen sense variacio. Per tant
entenem que es manté la valoracié i puntuacié de I'informe técnic sobre les
actuacions a desenvolupar que les considerava molt positivament i d’'interés
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portuari les millores funcionals presentades ja que faciliten la prestacié de
serveis (actuacions 1-5 i 12), entén que la resta, ambientals i de seguretat
no varien i mantenen la seva valoracié. Resten també inalterable les
consideracions envers el varador (actuacions 9,10,11).

d) Actuacions a la Zona Addicional opcional “Zona Moll Placa del
port” (de 1 a 3 punts)

En aquesta zona no varia res, per tant es manté la seva valoracié d’acord
amb la plica presentada.

e) Propostes i mesures per afavorir la integracié de la darsena en
I’entorn ( de 1 a 6 punts).

Segons la descripcié del Plec, es valorara en funcié de la millor integraci6
paisatgistica i social de la darsena esportiva en el marc del municipi on
s'ubica i I'entorn, especialment pel que fa a millores d’accessibilitat i
mobilitat (2 punts), I'adequacié de la proposta als criteris establerts al Pla
de ports de Catalunya (2 punts), i I'interes public i social de la mateixa (2
punts).

Aquest es I'apartat on es mes subjectiva la valoracio.

Si atenem a la distribuci6é dels punts per apartats no hi hauria cap
modificacié. La nova proposta d’ordenacio de I'edificacié manté les millores
d’accessibilitat i mobilitat, s’adequa igualment al Pla de ports de Catalunya,
i no afecta a l'interés public i social de la darsena esportiva.

La subjectivitat intervindra en el que es el preambul, on diu, millor
integracio paisatgistica, que sempre es un terme relatiu i subjectiu.

Mirem-ho en detall.
1) En relacio al interés public i social,

a) activitats obertes al public en general: batejos de mar, cursos
d’iniciacié, formacié, competici6 i organitzaci6 de competicions,
llicencies federatives.

b) Especial dedicaci6 a les escoles i al foment de la nautica en la
formacio reglada.

¢) Foment de les activitats socials, col-laboracié amb diferents entitats.

La nova proposta d’ordenaci6é de I'edificacidé no afecta a la valoracié d’aquest
subapartat.

2) En relaci6 a I'adequacio al Pla de ports de Catalunya,

La plica repassa els objectius i justifica el seu compliment. Es presenta com
una instal-laci6 funcional que ha modernitzat les seves instal-lacions,
incrementant la seguretat, facilita la mobilitat i 'accés a les persones
discapacitades i col-laboradora. Presenta una proposta de optimitzacié de
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les seves instal-lacions (especialment oficines i espai per la vela) i un ampli
ventall de serveis adrecats al public en general, col-laboracié amb entitats i
escoles i un seguit de mesures adregcades a la sostenibilitat i millora
ambiental. Pel que es considera que respon als criteris establerts al Pla de
ports de Catalunya. Tots aquests punts no varien per la modificacié de
I'ordenacio de la edificabilitat.

3) En relacié a la millora de I'accessibilitat i la mobilitat

L’accessibilitat i la mobilitat, com a tal, facilitar la mobilitat i accés a
persones discapacitades, no varien per la modificaci6 de la ordenacié de
I'edificaci6.

4) En relacié al preambul de millorar la integraci6 paisatgistica

Es en realitat en aquest punt on es produeix una modificacié, que caldra
valorar, per la diferent nova proposta d’ordenaci6é de la edificaci6, malgrat
que, si be es un aspecte que figura en el preambul, després no te
assignaci6 de punts.

Creiem que si be la proposta inclosa en la plica buscava l'objectiu de
construir una nova facana de la darsena cap al passeig, el cert es que el
volum de planta baixa mes planta pis enganxat al propi passeig era una
barrera visual forta i aixi ho va entendre I'ajuntament que es va manifestar
en contra de situar un edifici amb doble alcada (PB+P1l) alineat amb el
passeig.

Com alternativa, la proposta inicial de I'Estudi de Detall planteja com a
solucié desdoblar aquest nou edifici proposat a la plica en dos de planta
baixa, el que al final crea una barrera continua entre la ciutat i el port.

Creiem que aixi com en el informe técnic es valorava positivament la
eliminaci6 de la barrera vegetal de ponent per una tanca permeable
visualment, aquest es el criteri que ha de prevaldre per valorar la integracio
amb la ciutat.

Amb I'estudi de Detall en curs, alla on es valorava la eliminaci6 de una
tanca opaca per una de transllcida, el Estudi de Detall planteja situar una
nova edificacid, per tant, opaca i contraria a la transparéncia i la integracio.
En realitat crea una veritable barrera visual sobre les instal-lacions
portuaries lluny d’integrar-se amb la imatge del mar i del seu horitz6
desitjada pel Pla Especial. Les vistes d’aquestes edificacions, comprovades
des de la Rambla Pirelli (que és un dels accessos naturals cap a port i
obertura cap a mar), posen de manifest la barrera visual que representen
les noves edificacions de I'Estudi de Detall en curs des d’aquets accessos
ciutadans cap a mar. Per tot aixo, i tal com desenvolupem mes ampliament
en altre apartat del present informe, creiem demostrat que la nova proposta
de ordenaci6 de I'edificacié millora la integracié paisatgistica i no altera la
puntuacio inicial del informe técnic.

) El la de gestié ambiental i les millores ambientals (de 1 a 6
punts).
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Les ofertes incloses a la plica inicial presentada pel Club es mantenen
invariables i no estan afectades per la nova proposta de ordenacié de
I’edificacio.

g) Programa d’activitats per al foment de la nautica esportiva (de 1
a 6 punts).

Les ofertes incloses a la plica inicial presentada pel Club es mantenen
invariables i no estan afectades per la nova proposta de ordenacié de
I’edificacio.

Conclusions de I'apartat 2

Per tant hem de concloure que l'ordenacié proposada de I'edificacio
no varia allo valorat a l'informe técnic de puntuacié de la plica
concessional.

Per altre banda, cal destacar que en el concurs per al contracte
d’explotacio de la darsena esportiva del port de Vilanova i la Geltru es
va presenta una unica oferta, no havent un tercer perjudicat per la
present proposta de modificacio de l'ordenacié de [I'edificacio, tota
vegada que des de l'ajuntament també es trii la present proposta de
modificaci6 com a millor per a la integracidé de la darsena esportiva
amb la ciutat.

Per altim destacar que al propi informe técnic s’assumia que la
proposta edificatoria definida a la plica concursal podria no ser la
proposta finalment recollida en el projecte constructiu, ates que
indicava que les edificacions s’hauran d’adaptar a la normativa
urbanistica corresponent. En tant I'Estudi de Detall es modifiqui o es
presenti un de nou, sempre sotmeés a I'aprovacié administrativa
corresponent, sera aquest qui determini la configuracié definitiva de
I’edificacio.
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3 SUBJECCIO DE L’EDIFICACIO PROPOSADA A LA
APROVACIO D’UN ESTUDI DE DETALL I MODIFICACIO DE
ESTUDI DE DETALL D’ACORD AMB L’AJUNTAMENT.

A la plica concessional es fa una proposta de edificacid, tant en superficie
edificada, volum i ordenacio.

Ara be la proposta de la plica no es executable directament, sind que es
preceptiu la redaccié de un Estudi de Detall, d’acord amb el Pla Especial del
port de Vilanova, i la edificacié proposada finalment s’haurda d’acomodar a
allo que determini el Estudi de Detall. Per tant I'edificacio proposada a la
plica concessional no es directament executable. A mes s’haura de redactar
un projecte constructiu que desenvolupi I'edificacio, el qual haura de ser
aprovat per Ports de la Generalitat i obtenir I'aprovacio i llicencia municipal,
doncs aquesta edificacié, malgrat estar en ambit portuari, esta subjecte a
llicencia municipal.

D’acord amb el vigent Text Refés del Pla Especial del Port de Vilanova i la
Geltra, aprovat definitivament el 25 de maig de 2007, per l'ordenacid
volumeétrica del conjunt de cada zona, amb caracter previ a la tramitacié de
les propostes, caldra fer un Estudi de Detall que inclogui un estudi
paisatgistic de la proposta amb imatges entres dimensions i des d’aquells
punts de vista que permetin visualitzar-la i avaluar-la.

El Pla Especial, pero, incideix fortament en [I'avaluaci6 de I'impacte
ambiental de les possibles noves construccions en tot I'ambit del port.

El Pla Especial indica, en el seu art. 7 punt 4, que qualsevol nova ordenaci6
volumeétrica caldra fer un Estudi de Detall que inclogui un estudi paisatgistic
de la proposta, amb imatges en tres dimensions i des d’aquells punts de
vista que permetin Vvisualitzar-la i avaluar-la. S’aportaran mesures
d’integracid paisatgistica de les edificacions utilitzant materials neutres, com
els assimilables a la pedra i a I’horitzo.

3.1 Supressid de barreres en el passeig i manteniment de vistes
sobre el port.

En relaci6 al Estudi de Detall actualment en curs cal senyalar el
desenfocament de l'ordenacié de I'edificacié proposta en aquest Estudi de
Detall respecte a la propia funcionalitat del Club i sobretot respecte a la
necessitat d’obrir el Club a la ciutat. Cal senyalar el greu error que
representa ressituar noves edificacions al llarg del carrer de I'Escullera de
Ponent i del passeig Maritim, que en comptes d’obrir el Club a la ciutat el
que fa es crear una contundent barrera visual al propi Club i en general al
port de Vilanova, a més no resol els problemes funcionals del pati de vela
lleugera, altre cop envaida d’edificacions i circulacions creuades.

Es necessari obrir el club a la ciutat fent-la particip de l'activitat que es
desenvolupa en el Club Nautic Vilanova, i més concretament amb aquella
relacionada amb la vela lleugera, que en les seves competicions realitzades
pels més joves desencadenen una major activitat esportiva i de major
preséncia, en contraposicié al avantprojecte inicial presentat a la plica
concessional, que amb la pretesa obertura d’'una nova porta considerava
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que ja assolia aquesta exigéncia. Es aixi com es concreta que la millor
proposta seria reunir en una edificacidé el maxim dels serveis del Club
escampats per la zona de I'edifici principal i pati de vela lleugera, eliminant
I'excés de volum plantejat sobre I'edifici central de vestuaris (que provocava
una altre barrera visual al bell mig de les instal-lacions) la recol-locaci6 dels
tallers i magatzem de I'escar per a la millora de la capacitat de maniobra i el
reaprofitament de la resta d’edificacions.

Es tracta de no amagar, siné mostrar el port a la ciutat.

Obrir les vistes d’aquella activitat que mes fortament es relaciona amb els
ciutadans, com es la formacioé dels joves en la practica esportiva, activitat
oberta a tothom, escoles i instituts, cassals d’estiu, activitats municipals,
escoles i fundacions per a persones amb minusvalides sensorials o motores.
Aixo afavoreix que tota la ciutadania participi de [Il'activat esportiva
desenvolupada al Club i fomenta la participacio.

L’avantprojecte presentat en fase de concurs presentava un edifici de
PB+P1 en l'alineaci6 del passeig maritim, i ’Ajuntament de Vilanova i la
Geltrd va manifestar que aquest edifici, aixi configurat suposava una forta
barrera des del passeig cap al port i va rebutjar el avantprojecte original.
Aixi 'Ajuntament va indicar que en el suposit de mantenir la edificacidé en
I'alineacié del passeig s’edifiqués Unicament en PB. Aix0 ja va provocar que
el primer Estudi de Detall redactat el edifici 2, plantejat amb dos plantes
PB+P1, es desdobles en 2 edificis, 2 i 2bis, de Unicament PB cada un. Aix0
representava encara una major barrera al voltant del club en relaci6 al espai
i viari public, i a mes doblava el consum de espai en planta, es a dir de
ocupacio i per tant de reduccio de I'espai dedicat a I'activitat esportiva.

Si bé el Pla Especial del Port, te una clara voluntat de que les noves
edificacions de tot el port de Vilanova s’integrin de manera respectuosa i
sobretot paisatgistica dins aquest entorn privilegiat, fins el punt que tendeix
a voler-les fer desaparéixer al indicar molt filosoficament que cal utilitzar
materials en la seva construccioé assimilables a la pedra i a I’horitz6. Hom ha
d’entendre que un material assimilable a I'horitz6 és aquell que el fa
imperceptible en front del mar, per tant sense crear barreres visuals
directes sobre, en aquest cas, el conjunt d’estructures portuaries segons el
Pla Especial.

Tanmateix I'Estudi de Detall preveu la construccié d'una seérie d’edificacions
en alineacié de vial en la cantonada del passeig Maritim amb el Moll de
Ponent, que com es pot ben bé apreciar en la série de imatges en tres
dimensions annexades a la documentacié de I'E.D. per tal de visualitzar i
avaluar el impacte de la proposta arquitectonica, en realitat crea una
veritable barrera visual sobre les instal-lacions portuaries lluny d’integrar-se
amb la imatge del mar i del seu horitz6 desitjada pel Pla Especial. La
documentacié aportada de les vistes d’aquestes edificacions realitzades i
comprovades des de la Rambla Pirelli (que és un dels accessos naturals cap
a port i obertura cap a mar), queda palesa la barrera visual que representa
des d’aquets accessos ciutadans cap a mar.

Altrament succeeix amb la proposta d’augmentar el volum del cos central
de vestuaris situats al moll central, alineat en paral-lel a la lineal de ribera,
a la del passeig maritim, que lluny de reduir la barrera visual que
representa una edificacié apaisada i al bell mig del moll, augmenta

10



Centro de Proyectos de Infraestructura, Planeamiento, Servicios y Actividades S.L. Travessera de Dalt 17-19, Entlo. 32

CEDIPSA
Tel. 93237 30 27
S.L. e-mail : cedipsa@cedipsa.com

considerablement aquest efecte no desitjat al augmentar-li una planta més
que provoca un major impacte visual, manllevant la imatge lliures que es
pot tenir del port des del passeig Maritim com dels dos accessos de les
Rambles i Rambla Pirelli.

Tant la localitzacié de I'edificaci6 com el seu augment puntual en alcada,
entren en clara contradiccié amb les accions endegades des de I'aprovaci6
del Pla Especial del Port, i constantment reclamades per els veins del barri
de “Baix a mar”, quan a supressid de barreres (fins i tot fisigues com les del
Moll Pesquer, erroniament reclamades) i sobretot [I'eliminacié de Ila
possibilitat de bastir d’edificacions de I'anomenada placa del Port. Es una
manca de coheréncia urbanistica preveure I'enderroc d’edificacions portuaris
com la nau de les drassanes DRADISA, per ser un obstacle entre el barri i el
port, i permetre la construcci6 de noves edificacions en alineacié de vial
sobre el passeig Maritim, continuant amb la mateixa barrera visual.

La Junta de Govern Local, en sessi6 de 27 d’octubre de 2015, a sol-licitud
del Club i d’acord amb I'equip de Govern municipal, va aprovar suspendre la
tramitacié de I'Estudi de Detall i Paisatgistic.

Elaborat un esquema de funcionament i reorganitzacié volumetrica i
espacial, es portat a consulta a I’Ajuntament de Vilanova i la Geltru per a les
possibles afectacions urbanistiques. Consulta realitzada el dia 4 de
novembre de 2015, en preséncia de l'alcaldessa sra. Nues Lloveras, el
regidor d’Urbanisme Sr. Gerard Llobet i I'assessor en matéria urbanistica
Sr. Xavier lIsart.

Exposada la proposta de modificaci6 de I'Estudi de Detall aturat, amb
I'esquema volumeétric abans descrit, es valora molt positivament el fet
d’eliminar les edificacions en alineacié de vial proposades en I'E.D., ja que,
segons se’ns indica, en el procés del tramit de I'E.D. ja es va detectar un
excés d’edificacié en aquest indret proper al passeig Maritim reduint en una
planta la proposta per tal d’evitar el fort impacte paisatgistic, coincidint en
el fet de que I'obertura del pati de vela lleugera a vista de la ciutat incidia
de manera efectiva a l'obertura del Club en fer particip de les seves
activitats als ciutadans.

Per tot aix0 indicat s’ha reconsiderat la situacié de la nova edificaci6 i es
proposa allunyar-la dels limits del perimetre del Club, permetent disminuir
I'efecte barrera, fomentant la relacié de la ciutat amb el port i amb la
darsena esportiva, donant continuitat al front Maritim i contribuint a la
millora del paisatge urba i portuari d’aquesta ciutat.

La nova proposta d'ordenaci6 de [I'edificaci6, de comu acord amb
I'ajuntament, recupera la configuracié de l'edifici 2 presentat en fase de
concurs, de PB+P1, pero I'adossa a I'edifici 3, I'actual seu del club, alliberant
tota la facana del Club, el que suposa alliberar tota la facana de I'espai
public, entre el passeig i el port.

Aquesta ha esta la demanda constant des de el barri maritim i des de
I'ajuntament envers la fagana del port.
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6 MANTENIMENT DE LES CLAUSULES DEL CONTRACTE PER
L’EXPLOTACIO DE LA DARSENA

No es tracta de un projecte diferent. Manté la superficie edificada, els usos,
prestacions i serveis ofertats a la plica concessional. Varia Unicament la
posicid.

No s’ha trobat cap contradiccié amb les clausules del Contracte d’explotaci6
de la darsena esportiva del port de Vilanova i la Geltru signat el 22 de juliol
de 2014, ni amb el Plec de Condicions que va servir de base.

A Vilanova i la Geltrd, 26 de abril de 2016.

Sgnt. Jordi Sorkau Casanova
Enginyer de Camins, Canals i Ports
Col-legiat 9.872
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7.2 Panells proposta guanyadora concurs
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7.3 Concessions actuals Club Nautic Vilanova
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7.4 Nova concessié del Club Nautic Vilanova
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7.5 Jusificacio parametres de permeabilitat visual, distancies d’itineraris de mobilitat, funcionalitat i
seguretat

7.5.1 Justificacié parametres de permeabilitat visual

Un dels objectius principals de la nova proposta volumetrica reflectida en aquest estudi de detall és la d’obrir el port a
la ciutat i aixi fomentar la practica de I'esport i de les activitats que s’hi practiquen.

La permeabilitat visual, a banda dels sistemes de tancaments explicats anteriorment, es justifica graficament en el
planol n° 3 i 4 de la documentacio6 grafica adjunta.

Concentrar la maxima edificacié en un sol edifici allunyat del perimetre de la concessié permet reduir I'impacte visual.

Aquesta edificacid és visualment respectuosa amb el seu entorn com hem justificat en el punt 2 i en les imatges
d’integracio.

Visualment, tot i tractar-se d’una edificacié de planta baixa +1, és molt permeable des de punts propers, al trobar-se
retirada del perimetre de la concessio.

El port i la seva activitat son visibles des de qualsevol punt del Passeig Maritim i de Ponent.

Com hem comentat anteriorment, els itineraris d’accessos es mantenen amb un recorregut de 100 m des del Passeig
Maritim fins a accedir per Passeig de Ponent. La ubicacio permet:

Identificar clarament I'accés des de qualsevol punt del Passeig Maritim o Passeig Ponent.
Veure les activitats del port en tot moment fins a accedir a I'edifici principal.

Accedir a I'edifici principal des del punt més proper a aquest sense haver de fer un gran recorregut dins
la darsena.

Recorregut Unic (al estar concentrat tot el programa en un edifici), evitant possibles confusions d’altres
itineraris.

7.5.2 Distancies d'itineraris de mobilitat

Un cop dins la darsena els recorreguts es simplifiquen al estar tots els serveis principals agrupats en un sol edifici. El
recorregut més habitual pels usuaris, a part dels amarratges individuals, sera entre aquest edifici principal i els
vestidors amb una distancia aproximada de 140 m.

Traslladar les oficines de capitania permet eliminar aquest itinerari habitual dels usuaris fins a un dels extrems de la
concessio.

Els recorreguts a les edificacions perifériques com marineria 0o escar es redueixen a recorreguts puntuals o de
treballadors del Club Nautic.

7.5.3 Funcionalitat i Sequretat

Funcionalment, com hem comentat, tots els serveis queden concentrats entre la nova seu social i I'edifici de vestuaris.
Com que es redueixen els espais de circulacions entre diferents serveis, es facilita el funcionament d’aquests. El
servei de restauracio, que és un servei més vinculat a un visitant espontani, es concentra a la planta primera evitant
confussions amb espais més vinculats al Club i facilitant el funcionament amb els diferents usos i horaris.

La seguretat del conjunt es garanteix tal i com hem comentat, incorporant cameres per tot el centre, en especial al que
és el perimetre exterior i recolzades amb el serveis d’un vigilant de seguretat.

Els accessos unificats i el major espai lliure, millora el camp de visio i la seguretat del conjunt.
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CALENDARI VELA ESCOLAR INSTITUT BAIX A MAR CLUB NAUTIC

VILANOVA
Setembre 2016
Dilluns Dimarts Dimecres |Dijous Divendres |Dissabte Diumenge
19 20 21 27 23 24 25
9ai11h 4rt C
12:3014:30 0 ({2on A 2onB 4rt B 2enC
26 27 28 29 30
9allh 4rt C
12:3014:30h  [20n A 2onB 4rt B 2onC
Octubre 2016
{Dilluns Dimarts Dimecres _|Dijous |Divendres |Dissabte Diumenge |
1 2
3 4 5 6 7 8 9
9ailth art C
12:3014:30h  |20n A 2onB 4rt B 2onC
10 11 12 13 14 15 16
9aillh 4rt C
12:3014:30h |20n A 2onB 4rt B 2onC
17 18 19 20 21 22 23
9aillh 4rt C
12:3014:30h  |20n A 2onB 4rtB 2onC
24 25 26 27 28 29 30
9aillh 4rt C
12:3014:30h  [20n A 2onB 4rt B 2onC
31
9aillh
12:3014:30h  |2Zon A
Novembre 2016
IDiIIuns Dimarts Dimecres |Dijous Divendres |Dissabte Diumenge
1 2 3 4 5 6
9ailh art C
12:3014:30 h 2on B 4rt B 2onC
7 8 9 10 il 12 13
9allh 4rt C
12:3014:30h  |20n A 2onB 4art B 2onC
14 15 16 17 18 19 20




9allh
12:3014:30 h

Sallh
12:3014:30 h

9allh
12:3014:30 h

9allh
12:3014:30h

9allh
12:3014:30 h

9allh
12:3014:30h

9allh
12:3014:30 h

9aillh
12:3014:30h

9a11h
12:3014:20h

9alilh
12:3014:30h

Sallh
12:3014:30 h

=
CALENDARI VELA ESCOLAR INSTITUT BAIX A MAR CLUB NAUTIC
VILANOVA
Abril 2017
Dilluns Dimarts Dimecres |Dijous Divendres |Dissabte Diumenge
1 18 19 20 21 23
4rt A 3erA lerA
3er C lerB 3erB lerC
24 25 26 27 28 30
art A 3erA ler A
3erC lerB 3erB lerC
Maig 2017
Dilluns Dimarts Dimecres |Dijous Divendres |Dissabte Diumenge
1 2 3 4 5 6 7
4rt A 3er A ler A
erC lerB 3erB lerC
8 9 10 11 12 14
art A 3erA lerA
3erC lerB 3erB lerC
15 16 17 18 19 2]
art A 3erA ler A
3erC lerB 3erB lerC
22 23 24 25 26 28
4rt A 3erA lerA
3erC lerB 3erB lerC
29 30 31
4art A 3erA
3erC lerB J
Juny 2017
|Dilluns [Dimarts Dimecres |Dijous Divendres |Dissabte Diumenge
1 2 : 4
lerA
3erB lerC
5 6 7 8 9
4art A 3erA ler A
3erC lerB 3erB lerC
12 13 14 15 16 7
crédit de sintesi
19 20 21 22 23 25
3erC






