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PREAMBUL

En data 29 de juny de 2001 el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va aprovar
definitivament el document refés de la revisio del Pla General d’Ordenacié Urbana de
Vilanova i la Geltra, publicant-se I'acord en el DOGC del dia 2 d’agost de 2001 als efectes
de la seva executivitat.

Poc temps després de la seva aprovacio definitiva, executivitat i aplicacié, es van detectar
diverses errades tant en la normativa (document del Volum 1) com en alguns planols de la
serie C sobre la reglamentaci6 detallada dels sols urba i urbanitzable. Per corregir aquestes
errades, es va tramitar el document de Modificacions Puntuals de les Normes Urbanistiques
i Correccio d’errades del Pla General d’Ordenacié Urbana de Vilanova i la Geltrd. Aquest
document tenia com a objectiu concretar i matisar alguns aspectes de I'articulat normatiu,
incorporar-ne de nous i eliminar-ne d’altres. El document va ser aprovat definitivament per
la CUTB el 16 de marg de 2005 i publicat al DOGC el 27 de juliol de 2005 per a la seva
execucio.

El present document es pot considerar com una continuitat d’aquell document de
Modificacions Puntuals de les Normes Urbanistiques i Correccié d’errades del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Vilanova i la Geltru del 2005, ja que el que pretén tot el seguit de
modificacions puntuals que es plantegen és adequar el cos normatiu referent a parametres
d’edificacié a les necessitats actuals.

Tenint en compte que I'aprovacié definitiva de la Revisié del Pla General d’Ordenaci6
Municipal és del 2001, i que actualment s’esta treballant en la redaccié del document
d’avan¢ del POUM, document que es preveu estigui redactat a finals del 2024 i que durant
el 2025 es pugui iniciar els treballs de redaccié del POUM amb la finalitat d’adaptar el
planejament municipal vigent a la nova legislacié urbanistica i a les necessitats del municipi
dels propers 20 anys, és del tot convenient i necessari que mentrestant no es disposi del
nou document de planejament urbanistic es vagi adaptant puntualment el planejament
vigent a les necessitats actuals.

Des de l'aprovacié inicial del Pla General d’Ordenacié I'any 2001, s’han succeit canvis
significatius en la legislacié urbanistica i en les demandes socials, economiques i
ambientals. A més, I'evolucié tecnoldgica i els nous criteris arquitectonics han posat de
manifest la necessitat d’adaptar certs aspectes normatius que, en molts casos, han quedat
desfasats o presenten insuficiéncies per afrontar els reptes del present.

Després de 20 anys i amb la experiéncia acumulada en la aplicacié del document del 2005,
el present document constitueix una modificacié puntual de les Normes Urbanistiques
del Pla General d'Ordenaci6 de Vilanova i la Geltru, amb l'objectiu d'actualitzar i millorar
alguns parametres reguladors de l'edificaci6. Aquesta revisi6 respon a la necessitat
d'adaptar el marc normatiu local a les exigéncies actuals en matéria de sostenibilitat,
eficiencia energeética i confort arquitectonic, aixi com a la normativa sectorial vigent.

La proposta s'articula en diferents apartats, on s'analitzen i redefineixen conceptes clau com
les condicions d'habitabilitat, l'alcada reguladora, els cossos sortints, les instal-lacions
técniques i els criteris per a l'adaptacié topografica. Les modificacions plantegen una
regulacié més clara i funcional, assegurant la coherencia entre els elements arquitectonics i
urbanistics, i promovent una edificacié sostenible i integrada amb I'entorn urba.
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OBJECTE

El present document recull una modificacié puntual de les Normes Urbanistiques del Pla
General d'Ordenacié de Vilanova i la Geltrd (MPPGOM), centrada en la revisid i
actualitzacié de diversos parametres vinculats a I'edificacio, amb el proposit d'actualitzar
parametres técnics, adaptar-se a normatives vigents i millorar la regulacié arquitectonica.

Les modificacions puntuals del planejament general que es proposen només afecten al cos
normatiu del document Normes Urbanistiques Volum 1. En cap cas modifiquen el régim
juridic del sol i no alteren ni la classificacio ni la qualificacié del sol del planejament vigent.

Les modificacions es detallen en aquest document, organitzades per articles i seccions
especifiques, amb justificacions técniques que avalen cada canvi proposat. Entre els temes
principals tractats es troben:

¢ Les condicions d’habitabilitat, definides a partir de normatives sectorials, derogant
els articles redundants (Articles 42-45).

e Els criteris per determinar les plantes soterrani, introduint el concepte de “seccio
ideal” per garantir una aplicaci6 homogeénia (Articles 52 i 55).

e L|’algcada reguladorai els nous limits en plantes pis i cobertes, amb una atenci6
especial a la flexibilitat arquitectdonica i la integracié d’instal-lacions técniques
(Articles 62 i seglients).

e Els ajustos en la regulacié de cossos sortints i elements técnics, assegurant la
seva coherencia estética i funcional amb les edificacions existents (Articles 55-56).

e La revisi6 dels criteris per al moviment de terres i adaptacidé topografica,
promovent intervencions més respectuoses amb I'entorn natural (Article 68).

JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO

Després de 20 anys de vigéncia del Document de modificacions puntuals de les normes
urbanistiques del Pla General i Correccié d’errades aprovat definitivament per la CUTB el
16 de marg de 2005 i publicat al DOGC el 27 de juliol de 2005, s’ha observat que la
legislacié en temes d’edificacio ha evolucionat. A més, les noves demandes i necessitats de
la societat han posat en evidéncia moltes situacions que el planejament vigent no
contempla de manera exhaustiva. Per tant, és necessari regular aquestes particularitats per
garantir la seguretat juridica.

La modificacio de l'articulat normatiu del planejament vigent es justifica per diverses raons:

e Evoluciéo de les Normatives i Necessitats Urbanistiques. Des de I'aprovacio
inicial del Pla General, s’han succeit nombroses reformes legislatives i avangos
tecnics que han redefinit les prioritats en matéria d’edificacié. La normativa actual,
en alguns casos, presenta rigideses que limiten el desenvolupament de projectes
arquitectonics d’acord amb els criteris contemporanis d’eficiencia energética,
sostenibilitat i adaptabilitat funcional.
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e Simplificaci6 i Homogeneitzacié Normativa. Una de les prioritats de la
modificacié és cercar la sintonia amb altres normatives sectorials vigents, com el
Decret 141/2012 sobre condicions minimes d’habitabilitat, assegurant que les
Normes Urbanistiques siguin un marc complementari, clar i operatiu, i el Codi Técnic
de I'Edificacio.

e Sostenibilitat i Eficiencia Energética. Les modificacions introduides busquen
promoure edificacions més eficients des del punt de vista energétic, adaptant criteris
arquitectonics per integrar tecnologies renovables, optimitzar I'is dels espais i reduir
l'impacte ambiental.

e Adaptaci6 a les Exigéncies Arquitectoniques Actuals. L'increment de l'alcada
lliure minima de les plantes pis i altres ajustos permeten incorporar elements técnics
com conductes de ventilacid, climatitzacié i altres sistemes moderns sense
comprometre I'espai Util habitable. Aixd assegura que les construccions compleixin
amb els estandards actuals de confort i funcionalitat.

RELACIO DE L’ARTICULAT QUE ES MODIFICA

Articles 42, 43,441 45.1,45.2, 45.3
Tema: Condicions dels habitatges.
Modificacié: S'anul-len per quedar regulats per normativa sectorial (Decret
141/2012).

Article 47.v
Tema: Definicié de conceptes utilitzats
Modificacié: Mitjancant Ordenanca es podra concretar aspectes com el manteniment
la modernitzacio i les obres de reparacio.

Article 52.1.b
Tema: Planta soterrani.
Modificaci6: Nova definicié basada en la "secci6 ideal".

Article 54
Tema: Elements técnics de les instal-lacions.
Modificacio: S’augmenta el minim de reserva de superficie de la planta coberta al
30%, i s’elimina la referencia a I'article 62.c.3

Article 55.2, 55.3, 55.4, 55.1, 55.11, 55.1lI
Tema: Cossos sortints.
Modificacié: Es redefineixen les limitacions i es simplifica l'articulat.

Article 56.2
Tema: Elements sortints (rafecs, cornises).
Modificacié: S'amplien les especificacions per a elements de proteccidé solar i
volums.

Article 61
Tema: Xemeneies de ventilacio.
Modificacié: S'anul-la per estar regulat en altres normatives sectorials.
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Article 62
Tema: Alcada reguladora maxima i sostre maxim admissible.
Modificacié: Flexibilitzacié per afavorir solucions arquitectoniques diverses.

Article 68.d
Tema: Adaptacio6 topografica i moviment de terres.
Madificacié: S'introdueixen noves condicions que es referencien respecte la secci6
ideal.

Article 90.4
Tema: Infraestructura de serveis técnics.
Maodificacié: Es redefineixen criteris per a centres de transformacio.

Article 113.2
Tema: Condicions d’algada al Nucli Antic (Clau 1).
Modificacio: Increment de l'altura lliure minima de les plantes pis a 2,90 m.

Article 119.2i 119.3
Tema: Condicions d’algada a la Rambla Principal (Clau 2).
Modificacio: Increment de l'altura lliure minima de les plantes pis a 2,90 m.

Article 128.21 128.3 .
Tema: Condicions d’algada a la Zona de Conservacio Area Central (Clau 3a).
Modificacio: Increment de l'altura lliure minima de les plantes pis a 2,90 m.

Article 134.2i 134.3
Tema: Condicions d’algada a la Zona de Conservacio Sector Marina (Clau 3b).
Modificacio: Increment de l'altura lliure minima de les plantes pis a 2,90 m.

Articles 143.3, 143.4, 143.7.1 143.8
Tema: Condicions d’algada i cossos sortints a I'Eixample (Clau 4).
Modificacio: Increment d’algades reguladores i ajust en els parametres dels cossos
sortints.

Articles 146.51 146.6
Tema: Condicions d’algada a la Subzona Intensitat | (Clau 5a).
Modificacié: Increment d’alcada reguladora maxima a 20,50 m (PB+5PP).

Article 147.5
Tema: Condicions d’algada a la Subzona Intensitat Il (Clau 5b).
Modificacio: Increment d’algada reguladora maxima a 17,20 m (PB+4PP).

Article 148.5
Tema: Condicions d’algada a la Subzona Intensitat Il (Clau 5c).
Modificacio: Increment d’algada reguladora maxima a 13,90 m (PB+3PP).

Disposicié Transitoria
Tema: Periode transitori.
Es manté la normativa actual fins a I'aprovacié definitiva de les modificacions.
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PROPOSTA DOCUMENT DE MODIFICACIO PUNTUAL

Article 42, 43,441 45.1, 45.2 i 45.3 (Condicions dels Habitatges)
Justificacid

Les condicions d’habitabilitat dels habitatges ja estan regulades per el Decret 141/2012, de
30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la
cédula d'habitabilitat, o normativa sectorial que el modifiqui.

Redactat Vigent

Es doéna per reproduit literalment la totalitat de I'articulat.

Redactat Modificat

Article 42 Sense contingut.
Article 43 Sense contingut.
Article 44 Sense contingut.
Article 45., 45.2 1 45.3 Sense contingut.

Article 47.v. (Definicié dels conceptes utilitzats)
Justificacid

Es proposa que mitjancant ordenanca es pugui determinar amb més detall conceptes com
obres de manteniment, modernitzacid, obres de millora, de conservacio i de reparacions.

Redactat Vigent

Vv.) Obres de Rehabilitacid, consolidacié i reforma. Tenen la consideracié d’actuacions
de rehabilitacié aquelles que comporten augment de volum, increment del nombre
d’habitatges, canvi d’Us o actuacions estructurals.

Qualsevol intervencid en una edificacié inclosa en el Pla Especial i Cataleg del
Patrimoni Historic-Artisitic tindra també la consideraci6 d’actuacié de rehabilitacio.

Tenen la consideracié d’'obres de consolidacié aquelles que comportin actuacions
estructurals puntuals o redistribucions substancials dels espais existents.

Tenen la consideracié d’obres de reforma aquelles que no comportin cap tipus
d’actuacio estructural i totes aquelles no incloses en els anteriors casos.

L’Ajuntament podra redactar una Ordenanga en la que es concreti I'aplicacié
d’alguns aspectes de les obres de rehabilitacid, consolidacio i de reforma en els
edificis existents.

Redactat Modificat

v.) Obres de Rehabilitacio, consolidacio i reforma. Tenen la consideracié d’actuacions
de rehabilitacié aquelles que comporten augment de volum, increment del nombre
d’habitatges, canvi d’Us o actuacions estructurals.

Qualsevol intervencio en una edificacié inclosa en el Pla Especial i Cataleg del
Patrimoni Historic-Artistic tindra també la consideracié d’actuacié de rehabilitacio.
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Tenen la consideracié d’obres de consolidacid aquelles que comportin actuacions
estructurals puntuals o redistribucions substancials dels espais existents.

Tenen la consideracié d’obres de reforma aquelles que no comportin cap tipus
d’actuacio estructural i totes aquelles no incloses en els anteriors casos.

L’Ajuntament podra redactar una Ordenanca Municipal en la que es concreti
I'aplicacié d’alguns aspectes de les obres de rehabilitacio, consolidacio i de reforma
en els edificis existents, i es pugui determinar, concretar i definir amb més detall el
que té la consideracio d’obres de consolidacié, de modernitzacio, obres de millora,
obres de conservacio, obres de manteniment, obres de reparacions i obres de
reparacions puntuals.

Article 52.1.b. (Planta Soterrani)
Justificacio

Es proposa un nou redactat de la definicié de planta soterrani, que la determina la seccio
ideal. S’incorpora la definicié de seccio ideal,

Redactat Vigent

b) En la resta de tipus d'ordenacio tindra la consideracio de planta soterrani, la que tingui el
sostre a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta
semi soterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per sobre d’aquest nivell,
tindra en tota aquesta part la consideracio de planta baixa.

S’entén com a “sol exterior definitiu” el pla ideal o superficie reglada que uneixi les
rasants dels vials oposats que configuren lilla on la parcel-la esta situada. Aquestes
rasants com a generatrius de tal superficie ideal de referéncia es prendran a la linia
oficial de vial o a falta d’aquest la rasant de la linia de limit de planejament.

Redactat Modificat

b) En la resta de tipus d’ordenacié tindra consideracié de planta soterrani, aquella planta
que tingui la cara superior del forjat que configura el seu sostre a menys d’1 metre per
sobre de la “seccio ideal”. La part de la planta el forjat del seu sostre la qual sobresurti
més d’1 metre per sobre d’aquell nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de
planta baixa.

La secci6 ideal es determinara mitjancant una seccio pel centre de I'edifici que uneixi les
rasants dels vials oposats que configuren l'illa on la parcel.la esta situada. Si la parcel.la
enfronta a dos 0 més vials caldra que es compleixin les condicions en seccions ideals
des de cada front de parcel.la.

Les rasants dels vials es prendran a la linia oficial del carrer o a falta d’aquesta a la
rasant de la linia limit del planejament o del sistema al que confronti.

A efectes de determinar si una planta té consideracié de planta soterrani caldra fer una
“seccio ideal”, pel centre de l'edifici, que uneixi les rasants dels vials oposats que
configuren lilla on la parcel.la esta situada. En cas de plantes complexes, caldra
analitzar més d’'una seccio. Aquestes rasants es prendran a la linia oficial del carrer o a
falta d’aquest la resant de la linia de limit del planejament.
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Article 54. (Elements tecnics de les instal-lacions)
Justificacio
Es modifica la superficie de reserva de la planta coberta.

Redactat Vigent

S'englobaran sota el terme "elements" técnics d’instal-lacions els seglients conceptes:
filtres d'aires, diposits de reserva d'aigua, aparells de climatitzacié, conductes de ventilacié
de fums, claraboies i remats de murs, antenes de telecomunicacio, radi i televisio,
maquinaria de l'ascensor, espai per recorregut extra dels ascensors e inclds, per l'accés
d'agquests al terrat o coberta, cossos d'escala d'accés al terrat o coberta i elements de
suport per l'estesa i eixugament de la roba. El volum d'aguests elements, quines
dimensions sén funcié de les exigéncies técniques de cada edifici o instal-laci6 es
preveuran a través d'una composicio arquitectonica conjunta amb tot I'edifici, en el moment
de sol-licitar la llicencia municipal d'edificacié, i en cap cas la reserva a preveure sera
inferior al 25% de la superficie de la planta coberta o sotacoberta (veure també art. 62, c)
3).

Els aparells de climatitzacié se situaran sempre dintre del galib de la coberta..
Redactat Modificat

S'englobaran sota el terme "elements" técnics d’instal-lacions els seglients conceptes:
filtres d'aires, diposits de reserva d'aigua, aparells de climatitzacié, conductes de ventilacio
de fums, claraboies i remats de murs, antenes de telecomunicacio, radi i televisio,
maguinaria de l'ascensor, espai per recorregut extra dels ascensors e inclus, per l'accés
d'aquests al terrat o coberta, cossos d'escala d'accés al terrat o coberta i elements de
suport per l'estesa i eixugament de la roba. El volum d'aquests elements, quines
dimensions sén funci6 de les exigéncies técniques de cada edifici o instal-laci6 es
preveuran a través d'una composicioé arquitectonica conjunta amb tot I'edifici, en el moment
de sol-licitar la llicencia municipal d'edificacié, i en cap cas la reserva a preveure sera
inferior al 30% de la superficie de la planta coberta o sotacoberta-

Els aparells de climatitzacié se situaran sempre dintre del galib de la coberta..

Article 55. Cossos sortints
Justificacié

Es proposa un nou redactat de I'articulat per tal de facilitar la comprensi6 de la regulaci6 i
ajustar algun parametre.

Article 55.2
Redactat Vigent

La superficie en planta dels cossos sortints tancats, computaran a efectes de l'index
d'edificabilitat neta o de la intensitat d'edificacié, ocupacio i de la superficie Gtil edificada. En
els cossos sortints semitancats només deixara de computar a efectes de calcul de la
superficie de sostre edificable la part que resultes oberta per tots els seus costats, a partir
d'un pla paral-lel a la linia de fagana. Els cossos sortints oberts ho computaran a efectes del
calcul de la superficie de sostre edificable, perd si en el que es refereix a ocupacié maxima
en planta baixa, i a separacions dels limits de parcel.la, a excepcié de la facana.
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Redactat Modificat

La superficie en planta dels cossos sortints tancats, computaran a efectes de l'index
d'edificabilitat neta o de la intensitat d'edificacid, ocupacié i de la superficie util edificada. Els
C0Ss0s sortints semitancats i oberts no computaran a efectes del calcul de la superficie de
sostre edificable, perd si en el que es refereix a ocupacié maxima en planta baixa, i a
separacions dels limits de parcel.la.

Article 55.3
Redactat Vigent

S'entén per "pla limit de vol" el pla vertical normal a la fagana que limita el vol de tota mena
de cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa a una distancia de la
mitgera igual al vol del cos sortint, amb un minim absolut de 0,60 m. i un maxim exigible de
1m.

Redactat Modificat

S'entén per "pla limit de vol" el pla vertical normal a la fagana que limita el vol de tota mena
de cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa a una distancia de la
mitgera igual al vol del cos sortint, amb un minim absolut de 1m.

Article 55.4
Redactat Vigent

Els cossos oberts s’hauran de separar dels tancats o semitancats una distancia igual o
major al seu vol, amb un minim de 0,60 m. En cas contrari, tindran consideraci6 de
semitancats.

Redactat Modificat

Sense contingut.
Article 55.1. Cossos sortints. Tipus d’ordenacié d’edificacié segons alineacié a vial

Redactat Vigent

En les zones a les que correspon aquest tipus d'ordenacio, a excepcié de les del Casc Antic
gue tenen normativa especial, regiran les segtients prescripcions:

1. El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt d'aquesta, no podra
excedir de la décima part de I'ample del vial. Si per aplicacio d'aguesta regla resultés un vol
superior a 1,20 m. s'aplicara aquesta mida com a maxim vol. Si l'edificacié dona front a vies
o trams de vies de diferent amplada, per cadascun dels cossos sortints s'aplicara la regla
de l'amplada corresponent a la via o tram de vial en que es situa, amb el limit maxim de
1,20 m. El vol dels cossos sortints no podra ser superior en cap punt a I'ample de la
voravia. Tot cos sortint situat a menys de 3,50 m. sobre la voravia, quedara limitat en el seu
vol a 40 cm. menys de I'ample de la voravia.

Mai s'autoritzaran cossos sortints a una al¢ada inferior a 2,80 m. de la voravia.

2. En l'espai lliure interior de lilla no es permet cap mena de cos sortint que excedeixi la
profunditat edificable.
S’exceptua:
a) aquells qualificats com a espais lliures o equipaments.
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b) els patis quina dimensié minima sigui de 20 m. 0 més.
En aquests casos s’autoritzen els cossos sortints oberts, que mai es produiran a menys de
3,00 m. de les cantonades.

3. Els cossos sortints oberts podran ocupar en la seva totalitat la longitud de fagcana sempre
gue no s'ultrapassi la superficie que li correspondria en cas de maxim vol.
Els cossos tancats podran ocupar 1/3 de la longitud de la facana, i els semitancats 1/5 de
la mateixa. Si la suma de cossos tancats i semitancats supera 1/3 de la longitud de la
facana, no podran situar-s’hi cossos oberts. En un i altre cas, els cossos venen limitats en
la seva distancia a la mitgera mitjancant el planol limit de vol, que se situa a un metre de la
mitgera, 0 a una distancia igual al propi vol si aquest és superior a 1,00 m..
Quan el vol dels cossos tancats 0 semitancats no sigui superior a 45 cm. podran ocupar
més d'un ter¢ de la longitud de facana, sempre que no s'excedeixi la superficie que li
correspondria en cas de vol maxim.

4. Els cossos sortints tancats no seran computables als efectes de superficies minimes del
programa funcional.

Redactat Modificat

En les zones a les que correspon aquest tipus d'ordenacio, a excepcio de les del Casc Antic
gue tenen normativa especial, regiran les seglients prescripcions:

1. El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt d'aquesta, no podra
excedir de la decima part de I'ample del vial. Si per aplicacié d'aquesta regla resultés un vol
superior a 1,50 m s'aplicara aquesta mida com a maxim vol. Si 'edificacié dona front a vies
o trams de vies de diferent amplada, per cadascun dels cossos sortints s'aplicara la regla
de I'amplada corresponent a la via o tram de vial en que es situa, amb el limit maxim de
1,50 m. El vol dels cossos sortints no podra ser superior en cap punt a l'ample de la
voravia. Tot cos sortint situat a menys de 3,50 m. sobre la voravia, quedara limitat en el seu
vol a 40 cm. menys de I'ample de la voravia.

Mai s'autoritzaran cossos sortints a una alcada inferior a 2,80 m. de la voravia.

2. En l'espai lliure interior de l'illa es permeten els cossos sortints oberts, amb un vol maxim de
la décima part de la distancia entre facanes oposades del pati interior d’illa, amb un vol
maxim de 1,20m. Mai es produiran a menys de 3,00m de les cantonades.

3. Els cossos sortints oberts podran ocupar en la seva totalitat la longitud de fagana, amb una
separacio al limit de parcel.la igual al vol i un minim exigible de 1m. Els cossos tancats
podran ocupar 1/3 de la longitud de la fagana. En un i altre cas, els cossos venen limitats
en la seva distancia a la mitgera mitjangant el planol limit de vol, que se situa a un metre de
la mitgera, o0 a una distancia igual al propi vol si aquest és superior a 1,00 m..

Quan el vol dels cossos tancats no sigui superior a 45 cm. podran ocupar més d'un ter¢ de
la longitud de facana, sempre que no s'excedeixi la superficie que li correspondria en cas
de vol maxim.

4. Sense contingut.
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Article 55.1I. Cossos sortints. Tipus d’ordenacié d’edificacio aillada

Redactat Vigent

1.

En aquest tipus d'ordenacid, el vol dels cossos sortints tancats i semitancats ve limitat per
la superficie de sostre edificable de la parcel.la i per les separacions minimes a llindars,
gue no es poden sobrepassar. En els percentatges d'ocupacié maxima i en les separacions
dels limits de parcel.la, es tindran en compte els cossos sortints tancats, semitancats i
oberts.

. No obstant, s’admetran cossos sortints més enlla de la separacié minima del front a

carrer amb un maxim d’ocupacio del 40% de la longitud de la fagana, i amb un vol
maxim de 1’20 metres, tenint en compte que tancats i semitancats consumeixen sostre, i
tots ells (inclosos oberts) consumeixen ocupacio..

Redactat Modificat

2.

No es permeten els cossos sortints més enlla de la separacié minima del front a carrer.

Article 55.1ll. Cossos sortints. Tipus d’ordenacié volumeétrica especifica

Redactat Vigent

1.

2.

Respecte dels llindars de parcel.la, tindran la mateixa consideracié que I'edificacié aillada.

En quant a les facanes confrontades amb altres edificacions de la propia parcel.la, se
seguiran els seguents criteris:

1. Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol maxim d'un
décim de la distancia entre alineacions d'edificacié. Quan per aplicacié d'aquesta regla
resultés un vol superior a 1,20 m., es reduira el vol a aquesta dimensié maxima.

2. S'aplicara en aquest tipus d'ordenacié l'establert pel tipus d'ordenacié d'edificacié
segons alineacions en el seu apartat 3.

Redactat Modificat

1.

2.

Respecte dels llindars de parcel.la, tindran la mateixa consideracio que I'edificacio aillada.

En quant a les facanes confrontades amb altres edificacions de la propia parcel.la, se
seguiran els seglents criteris:

1. Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol maxim d'un
décim de la distancia entre alineacions d'edificacio. Quan per aplicacié d'aquesta regla
resultés un vol superior a 1,50m., es reduira el vol a aquesta dimensié maxima.

2. S'aplicara en aquest tipus d'ordenacio l'establert pel tipus d'ordenacié d'edificacio
segons alineacions en el seu apartat 3.
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Article 56. Elements Sortints

Justificacio

Es proposa un nou redactat de I'articulat per tal de facilitar la comprensi6 de la regulacio i
ajustar algun parametre i permetre solucions de proteccié d’assolellament en les ultimes
plantes.

Article 56.2

Redactat Vigent

2. El vol dels elements sortints tindra iguals limitacions que la dels cossos sortints, si bé en
tots els tipus d'ordenacié segons alineacié a vial i volumetria especifica s'admetra:

a) Els rafecs, cornises i similars, podran arribar fins a la mitgera. El rafec no sera més

gruixut que el forjat, i el seu front pla avancgat tindra un gruix maxim de 0,15 metres.

b) A tots els efectes, el rafec constitueix el remat superior de I'edifici, amb independéncia

dels cossos sortints 0 vols de les plantes inferiors, i es referira el seu vol al pla de
facana, excepte en cas de cossos sortints tancats.

Els rafecs podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0,45 metres pels carrers de
menys de 20 metres i fins a 0,90 metres en els carrers de 20 metres o més. En els
€0sso0s sortints tancats el vol de rafec es limita a 0,45 m. en qualsevol cas.

En els espais interiors d'illa els rafecs podran volar un maxim de 0,45 metres.

El pla superior del rafec no sera ocupable.

En l'ordenacié de volumetria especifica, en cada cas es definira I'aplicacié d’aquests
criteris maxims.

Sempre que es situin de forma que cap dels seus punts es trobi a alcada inferior als
2,50 metres per sobre de la rasant de la voravia, i el seu vol no resulti superior en cap
punt a I'ample de la voravia menys 0,60 metres, amb un limit maxim de vol de 1,50
metres quan siguin opacs i de 3 metres quan siguin translucids.

Redactat Modificat

2. El vol dels elements sortints tindra iguals limitacions que la dels cossos sortints, si bé en
tots els tipus d'ordenacio segons alineacio a vial i volumetria especifica s'admetra:

a) Els rafecs, cornises i similars, podran arribar fins a la mitgera. El rafec no sera més

gruixut que el forjat, i el seu front pla avancgat tindra un gruix maxim de 0,15 metres.

b) A tots els efectes, el rafec constitueix el remat superior de I'edifici, i es referira el seu vol

al pla de fagana, excepte en cas de cossos sortints tancats.

Els rafecs podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0,45 metres pels carrers de
menys de 20 metres i fins a 0,90 metres en els carrers de 20 metres o més. No obstant
el seu vol podra ser el mateix que els dels cossos sortints de la planta inferior en la
longitud dels mateixos.

En els espais interiors d'illa els rafecs podran volar un maxim de 0,45 metres. No obstant
el seu vol podra ser el mateix que els dels cossos sortints de la planta inferior en la
longitud dels mateixos.

El pla superior del rafec no sera ocupable.

En l'ordenacié de volumetria especifica, en cada cas es definira I'aplicacié d’aquests
criteris maxims.
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c) Sempre que es situin de forma que cap dels seus punts es trobi a algcada inferior als
2,50 metres per sobre de la rasant de la voravia, i el seu vol no resulti superior en cap
punt a I'ample de la voravia menys 0,60 metres, amb un limit maxim de vol de 1,50
metres quan siguin opacs i de 3 metres quan siguin translucids.

Article 61. Xemeneies de Ventilacié
Justificacio

Queda regulat en altres normatives sectorials i el Codi Técnic de I'edificacio.

Redactat Vigent

L'ds d'aquests conductes de ventilacié forcada, es permetrd sempre que reuneixin els
requisits minims de les Normas Tecnolégicas de la Edificacion del Ministerio de la Vivienda,
per la ventilacié exclusiva de banys i aseos.

Redactat Modificat

Sense contingut.

Article 62. Algcada reguladora maxima i sostre maxim admissible (Parametres
reguladors de I’ordenacié a vial)

Justificacio

Es proposa un nou redactat que flexibilitza la composicié arquitectonica dels habitatges i
dels edificis, atenent que l'edificacié situada en relaci6 amb el vial, on l'alineaci6 de
I'edificacié té relaci® amb [lalineacié del vial, i per tant sén en general ordenacions
volumetriques definides en el planejament, quin aprofitament ve determinat per la facana de
la parcel.la, la fondaria edificable i el numero maxim de plantes, parametres que assigna el
planejament en els planols de la série C.

Redactat Vigent

Article 62. Alcada reguladora maxima i sostre maxim admissible.

L'alcada reguladora maxima de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és el que consta en
els articles corresponents a cada zona.

1. L'alcada es mesurara verticalment en el pla exterior de la fagcana, fins la interseccié amb el
pla horitzontal que conté la linia d’origen de la coberta, o amb el pla superior dels elements
resistents en el cas de terrat o coberta plana.

2. Per sobre de l'algada reguladora maxima, sols es permetra:

a) Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d’arrencada de la planta
coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre
d’aquest pla es podra situar la cambra d’aire amb una algcada maxima de 60 cm. Les
baranes tindran una algcada maxima d’1 metre per sobre de la cambra d’aire o del
element resistent i 0’80 metres d’elements calats o vegetals.

A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les arestes
d’inserci6 dels plans de fagana amb l'algada reguladora maxima, es podran instal-lar
cossos edificats que continguin els elements tecnics de l'ascensor, la climatitzacio de
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I'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d’escales, les antenes i els diposits d’aigua
i en cap cas la seva superficie construida podra superar el 30% de la superficie de la
coberta de I'edificacio.

b) Per als edificis acabats en teulada:
1. La coberta terminal de I'edifici, de pendent no superior al 30% (trenta per cent) i quins
punts de partida siguin linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de totes
les facanes a carrer o a pati d'illa, a 'algada del planol horitzontal superior de l'tltim

forjat, i que compleixen les regulacions de I'Art. 56, sense excedir, en cap cas, 0,45
m. de vol respecte de les facanes.

\/]:320 m
0 15mrré1.:*: —————— = [ R e

<300 m

<Aliada Reguladora
hi3xma

—

Annex article 0.62, 2c

2. A aquests efectes, I'Gltim forjat se situara de manera que I'tltim pis tingui una algada
lliure maxima de tres metres (3,00 m.) als fronts de fagana, mantenint la mateixa
algada amb una profunditat minima també de tres metres (3,00 m.), si es tracta d’'un
forjat horitzontal.

3. Es destinara a elements comuns de l'edifici, reals o possibles (caixes d’escala i
ascensor, comptadors d’aigua d’instal-lacions d’energia solar, maquinaries de
calefaccio i/o aire condicionat, i similars) un minim del 50% de la planta coberta que
disposi 0 pugui disposar d’una algada lliure minima d’'un metre (1,00 m.).

4. La resta no ocupada per elements comuns, podra ser habitable sense constituir
habitatge separat en les segtients condicions:
- disposar d’'una algada lliure minima de 1,50 m. i promitja de 2,25 m.
- no haver-se de considerar per al programa funcional minim de 'habitatge al qual
s’integra.

En cas que no es compleixin les condicions anteriors aquest espai resultant podra ser
ocupable com a espai complementari a I'hnabitatge (trasters, safareigs, etc) amb les
seguents condicions:
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- aquest espai no podra constituir una finca registral independent i haura
d’estar vinculat registralment a un o varis dels habitatge del propi edifici.

- el seu accés sera des de un espai comunitari i no podra estar comunicat
directament mitjancant elements de comunicacioé vertical amb els habitatges o
estances inferiors.

5. L’'algada maxima admissible sobre la reguladora sera de 3,20m. Sén expressament

prohibides les cobertes inclinades amb un sol pendent.

6. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de

ventilacid, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes Ultimes hauran de ser
paral-leles als plans de teulada i la seva distancia a la coberta haura de ser aquella
que permeti la mateixa superficie de ventilacié que la del pati de parcel-la.

c) Els elements técnics de les instal-lacions en cossos tancats, fins una algcada maxima de
3,50 m. i enretirats un minim de 3,00 m. de l'alineacio oficial del carrer, entenent com
aquests els definits a l'article 47.7 de les normes urbanistiques, i en cap cas la seva
superficie construida podra superar el 30% de la superficie de la coberta de

I'edificacio.

Redactat Modificat

Article 62. Alcada reguladora maxima i sostre maxim admissible.

L'alcada reguladora maxima de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és el que consta en
els articles corresponents a cada zona.

1. L'alcada es mesurara verticalment en el pla exterior de la facana, fins el pla superior de
ultim forjat. L'ultim forjat resistent és el sostre real, de la darrera planta admesa en
'ordenacio per aplicacio de I'algada reguladora i el nombre de plantes.

2. Per sobre de l'alcada reguladora maxima es permetra:

a)

b)

d)

El galib maxim teoric, determinat per la coberta inclinada teorica de [Iedifici, de
pendent maxima del 30% presa en relacid a un pla horitzontal que es situa a una
alcada maxima de 3,85m des de la cara superior de I'element resistent de la Ultima
planta pis executada i un vol teoric respecte la linia de fagana de 0,45m i un gruix de
0,15m. El forjat de la coberta inclinada estara dins aquest galib i només es poden
situar les teules per sobre del mateix.

Dins aquest galib es podra optar per solucions mixtes de coberta inclinada i
terrasses.

Es destinara a elements comuns de ['edifici, reals o possibles, i elements técnics de
instal-lacions un minim del 30% de la superficie de la planta de la coberta. Els
trasters, entesos com a espais privatius vinculats als habitatges inferiors, no seran
considerats com a elements comuns dins de la superficie de reserva minima.

La resta no ocupada per elements comuns podra ser habitable i haura de formar
part de I'habitatge de la planta immediatament inferior. En cap cas podra constituir
habitatge independent.
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e) Els elements técnics de les instal-lacions en cossos tancats, fins a una alcada

maxima de 3,00m, i enretirats un minim de 3,00m de l'alineacid oficial del carrer.
S'exceptuen d'aquesta separacié minima, les caixes d’escales dels edificis.
En el cas de les dependéncies dels ascensors, s'acceptara que no compleixin la
separacio de 3,00m de l'alineacio oficial del carrer, quan es justifiqui técnicament, i
podran superar l'alcada maxima de 3,00m, per donar compliment a les exigéncies
técniques dels aparells elevadors.

f) Els elements i remats formals que degudament justificats formin part de la
composicio i decoracié de I'edifici.

g) Per sobre dels plans definits per a la teulada inclinada podran sobresortir els
elements técnics de les instal-lacions, i també claraboies i plaques de captacio solar.
Les claraboies hauran de ser paral-leles als plans de teulada i se separaran la
distancia necessaria per garantir la superficie de ventilacié dels patis que cobreix.
Les plaques de captacié solar aniran al pla de coberta. En cas que les plaques
necessitin inclinacions diferents de les de coberta caldra integrar-les com a elements
técnics de les instal-lacions, en la corresponent zona comunitaria.

h) Els careners de coberta no sobrepassaran en més de 3,20m l'alcada de 'arrencada
de la coberta.

i) Les baranes tindran la algcada maxima determinada per el Codi Técnic de I'edificacié
(DB-SUA)o norma que el substitueixi. Per sobre d’aquesta alcada de proteccio
enfront a les caigudes s’admeten elements calats o vegetals amb una alcada
maxima de 0,80m.

j) Els elements de separacio entre terrats de diferents propietats. Aquests podran ser
de material opac fins a una algcada de 1,50m des de la cota del paviment acabat, i
fins a una algcada maxima total de 1,80m sera de reixat o vegetal.
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Article 68.d. Adaptacio topografica i moviment de terres en edificaci6 aillada

Justificacio

Es proposa un nou redactat de larticulat que es referencia respecte la secci6 ideal en
comptes de la cota natural del terreny.

Redactat Vigent

d) Adaptacio topografica i moviment de terres.

1.

En zones residencials, en els casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sol
amb terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna
compleixi les condicions seglents:

a) Les plataformes d’'anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més
d’1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la
llinda.

b) Les plataformes d’anivellament a linterior de parcel.la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent
1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles
segons l'apartat anterior, a les llindes.

Els murs interiors de contenci6é de terres no podran depassar en la part vista una
altura de 3,70 metres. Aguests murs no depassaran l'alcada d'1,50 m. per sobre
ni 2,20 per sota de la cota natural del terreny.

2. En zones industrials podra redactar-se un projecte d'urbanitzacié que justifiqui i resolgui

tecnicament moviments superiors als previstos al punt anterior, en funcié de les
necessitats industrials. En cas de no existir aquest projecte, es regira per les limitacions
de l'apartat anterior.

Redactat Modificat

d) Adaptacio topografica i moviment de terres.

1.

En zones residencials, en els casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sol
amb terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna
compleixi les condicions seguents:

a) Les plataformes d’anivellament tant a les llindes com a l'interior de parcel-la no
podran situar-se a més d’1,50 metres per damunt o0 a més de 2,20 metres per
sotade la secci6 ideal. Els murs interiors de contencid de terres no podran
depassar en la part vista una altura de 3,70 metres.

b) La cota definitiva del terreny al voltant de I'edificacio, no es podra situar per sota de
1 metre de la cara superior del forjat de planta baixa.

En zones industrials podra redactar-se un projecte d'urbanitzacid que justifiqui i
resolgui técnicament moviments superiors als previstos al punt anterior, en funcié de
les necessitats industrials. En cas de no existir aquest projecte, es regira per les
limitacions de 'apartat anterior
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Article 90.4. Condicions d’us i funcionals (Infraestructura de Serveis Técnics Clau D)
Justificacio

Es proposa un nou redactat de l'articulat degut a les prescripcions tecniques dels Centres
de Transformacio.

Redactat Vigent

4, Les estacions transformadores que s’instal‘lin en sol d'aprofitament privat de caracter
residencial, estaran incorporades a l'edifici corresponent, o aillades ocupant I'espai lliure de
I'edificaci6 sempre i quan aquestes siguin soterrades (si no és técnicament
desaconsellable per problemes de nivell freatic o similars). En qualsevol cas els centres de
transformacié hauran de ser sempre accessibles des de la via publica.

Redactat Modificat

4, Les estacions transformadores que s’installin en sol d'aprofitament privat de caracter
residencial hauran de complir les seglients condicions:
Les estacions transformadores hauran de ser sempre accessibles des de la via publica.
En el tipus dordenacié d’alineacié a vial, aquestes s’hauran d’incorporar a l'edifici
corresponent i els seus revestiment i acabat hauran de ser dels mateixos materials, colors i
textures que la facana de I'edificacio, als efectes de minimitzar el seu impacte visual en el
paisatge urba.
En el tipus d’ordenacié aillada o volumetria especifica podran ocupar I'espai lliure de
I'edificacio, i els seus revestiment i acabat hauran de ser dels mateixos materials, colors i
textures que la tanca perimetral del la finca, als efectes de minimitzar el seu impacte visual
en el paisatge urba.

Article 113.2. Regulacio General. Zona de Nucli Antic (Clau 1)
Justificacid

Es proposa modificar I'algada lliure minima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que
l'increment de l'algada lliure facilita la incorporacié d'elements tecnics com conductes de
ventilacid, climatitzacio o instal-lacions eléctriques, sense comprometre I'espai UGtil habitable.
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matéria de confort,
sostenibilitat i eficiencia energetica. Com a resultat d’aquest increment s’ajusta l'altura
reguladora.

Redactat Vigent

2. El nimero de plantes és el que s'indica en els planols normatius série C, escala
1:1000. L'altura reguladora s'establira pel promig de les edificacions existents amb el
mateix nimero de plantes en el tram de fagana en questio.

Els mateixos criteris s'aplicaran per establir I'altura de les plantes pis, amb un minim lliure
de 2,50 m.

L'Ajuntament podra exigir la realitzacio d'elements de coronacié que igualin l'altura del tram
de facana en funci6 del nimero de plantes.

No s'autoritzaran soterranis amb entrada propia i independent, excepte en els casos en
que aquests estiguin destinats a aparcament al servei propi de I'edificacio, en compliment
de 'exigéncia minima de dotaci6 de places d’aparcaments.
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Redactat Modificat

2.

El nimero de plantes és el que s'indica en els planols normatius série C, escala
1:1000. L'altura reguladora s'establira pel promig de les edificacions existents amb el
mateix nimero de plantes en el tram de facana en qulestié. En cas de manca de referencia
del punt anterior I'algada maxima reguladora podra ser el resultat de la suma de les
alcades lliures minimes de la planta baixa i les plantes pis, amb un gruix de forjat de 40cm.
Els mateixos criteris s'aplicaran per establir I'altura de les plantes pis, amb un minim lliure
de 2,90 m.

L'Ajuntament podra exigir la realitzacié d'elements de coronacié que igualin I'altura del tram
de fagana en funcio del numero de plantes.

No s'autoritzaran soterranis amb entrada propia i independent, excepte en els casos en
que aquests estiguin destinats a aparcament al servei propi de I'edificacié, en compliment
de I'exigéncia minima de dotacio de places d’aparcaments..

Article 119.2,i 119.3 Regulacié General. Zona Rambla Principal (Clau 2)

Justificacio

Es proposa modificar I'algada lliure minima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que
l'increment de l'alcada lliure facilita la incorporacié d'elements técnics com conductes de
ventilacid, climatitzacio o instal-lacions eléctriques, sense comprometre l'espai UGtil habitable.
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matéria de confort,
sostenibilitat i eficiencia energetica. Com a resultat d’aquest increment s’ajusta l'altura
reguladora.

Redactat Vigent

2.

En la regulaci6 de l'altura maxima de les edificacions, es complira el que indiquen els
planols normatius, a escala 1:1000. No es fixa altura reguladora, establint-se aquesta pel
promig de les edificacions existents amb el mateix nimero de plantes en el tram en
guestio.

En el cas limit de PB+3PP, l'altura maxima, cas de no existir-ne cap en el seu tram, es
situara com a maxim en 14,60 m, que és el resultat d’aplicar les algades minimes en cada
planta.

L'Ajuntament podra exigir la realitzacié d'elements de coronament que igualin l'alcada del
tram de fagana en la que es situi la nova construccio.

L'altura lliure minima de les plantes pis sera de 2,80 m. i en planta baixa de 3,50 m. La
planta baixa no podra subdividir-se en semisoterrani i entresolat. S'admetra altell lligat als
usos de la planta baixa, mai com a vivenda, i enretirat 3 m. de l'alineacio oficial del carrer.
L'altura minima d'aquest altell sera de 2,20 m. i la planta baixa podra reduir la seva alcada
en aquesta zona fins l'altura lliure de 2,50 m.

Si la planta baixa és d'Us d'habitatge, haura de mantenir 3,50 m. d'algada lliure en fagana,
pero la resta de planta admetra 2,80 m. d'alcada lliure i no s'admet altell.

Redactat Modificat

2.

En la regulacio de l'altura maxima de les edificacions, es complira el que indiquen els
planols normatius, a escala 1:1000. No es fixa altura reguladora, establint-se aquesta pel
promig de les edificacions existents amb el mateix nimero de plantes en el tram en
guestié. En cas de manca de la referencia del punt anterior I'algada maxima reguladora
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podra ser el resultat de la suma de les alcades lliures minimes de la planta baixa i les
plantes pis, amb un gruix de forjat de 40cm.

En el cas limit de PB+3PP, l'altura maxima, cas de no existir-ne cap en el seu tram, es
situara com a maxim en 15,90 m, que és el resultat d’aplicar les algcades minimes en cada
planta.

L'Ajuntament podra exigir la realitzacié d'elements de coronament que igualin l'alcada del
tram de fagcana en la que es situi la nova construccio.

3. L'altura lliure minima de les plantes pis sera de 2,90 m. i en planta baixa de 3,50 m. La
planta baixa no podra subdividir-se en semisoterrani i entresolat. S'admetra altell lligat als
usos de la planta baixa, mai com a vivenda, i enretirat 3 m. de l'alineacio oficial del carrer.
L'altura minima d'aquest altell sera de 2,20 m. i la planta baixa podra reduir la seva algada
en aquesta zona fins l'altura lliure de 2,50 m.

Si la planta baixa és d'Us d'habitatge, haura de mantenir 3,50 m. d'algada lliure en fagana,
pero la resta de planta admetra 2,80 m. d'algada lliure i no s'admet altell.

Article 128.2 i 128.3. Regulacio General. Zona Conservacié Area Central (Clau 3a)
Justificacid

Es proposa modificar I'algada lliure minima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que
l'increment de l'algada lliure facilita la incorporacié d'elements tecnics com conductes de
ventilacid, climatitzacio o instal-lacions eléctriques, sense comprometre I'espai Util habitable.
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matéria de confort,
sostenibilitat i eficiencia energetica. Com a resultat d’aquest increment s’ajusta l'altura
reguladora.

Redactat Vigent

2. En la regulacié de l'altura maxima de les edificacions s'estara al que indiquen els
planols normatius a escala 1:1000, série C. No s'indica l'altura reguladora, establint-se
aguesta pel promig de les edificacions existents amb el mateix nimero de plantes en el
tram en questio.

L'Ajuntament podra exigir la realitzacié d'elements de coronament que igualin l'altura del
tram de carrer en base a la consecucio dels objectius esmentats.

3. L'altura lliure minima de les plantes pis sera de 2,80 m. i en planta baixa de 3,30 m.
No es permetra el desdoblament d'un altell en la planta baixa. Si la planta baixa és d'Us
d'habitatge, es tractara segons l'art. 119.3.

Redactat Modificat

2. En la regulacié de l'altura maxima de les edificacions s'estara al que indiquen els
planols normatius a escala 1:1000, serie C. No s'indica l'altura reguladora, establint-se
aquesta pel promig de les edificacions existents amb el mateix nimero de plantes en el
tram en qlestid. En cas de manca de la referencia del punt anterior I'algada maxima
reguladora podra ser el resultat de la suma de les al¢ades lliures minimes de la planta
baixa i les plantes pis, amb un gruix de forjat de 40cm.

L'Ajuntament podra exigir la realitzacié d'elements de coronament que igualin l'altura del
tram de carrer en base a la consecuci6 dels objectius esmentats.
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3. L'altura lliure minima de les plantes pis sera de 2,90 m. i en planta baixa de 3,30 m.
No es permetra el desdoblament d'un altell en la planta baixa. Si la planta baixa és d'Us
d'habitatge, es tractara segons l'art. 119.3.

Article 134.2 i 134.3. Regulacié General. Zona Conservacio Sector Marina (Clau 3b)
Justificacid

Es proposa modificar I'algada lliure minima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que
l'increment de l'alcada lliure facilita la incorporacié d'elements técnics com conductes de
ventilacid, climatitzacio o instal-lacions eléctriques, sense comprometre I'espai UGtil habitable.
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matéria de confort,
sostenibilitat i eficiéncia energéetica. Com a resultat d’aquest increment s’ajusta l'altura
reguladora.

Redactat Vigent

2. En la regulacié de l'altura maxima de les edificacions s'estara al que indiquen els
planols normatius escala 1:1000, série C. No es regula l'altura reguladora, establint-se
aguesta pel promig de les edificacions existents amb el mateix nimero de plantes en el
tram en questio.

3. L'altura lliure minima de les plantes pis sera de 2,80 m. i en planta baixa de 3,30 m.
No s’admet el desdoblament d'un altell en la planta baixa. Si la planta baixa és d'Us
d'habitatge, es tractara segons l'art. 119.3.

Redactat Modificat

2. En la regulacié de l'altura maxima de les edificacions s'estara al que indiquen els
planols normatius escala 1:1000, série C. No es regula l'altura reguladora, establint-se
aguesta pel promig de les edificacions existents amb el mateix nimero de plantes en el
tram en questi6. En cas de manca de la referencia del punt anterior I'algada maxima
reguladora podra ser el resultat de la suma de les alcades lliures minimes de la planta
baixa i les plantes pis, amb un gruix de forjat de 40cm.

3. L'altura lliure minima de les plantes pis sera de 2,90 m. i en planta baixa de 3,30 m.
No s’admet el desdoblament d'un altell en la planta baixa. Si la planta baixa és d'Us
d'habitatge, es tractara segons l'art. 119.3.

Article 143.3, 143.4, 143.7 i 143.8. Regulacié General. Zona de I’Eixample (Clau 4)
Justificacio

Es proposa modificar I'algada lliure minima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que
l'increment de l'alcada lliure facilita la incorporacié d'elements técnics com conductes de
ventilacio, climatitzacio o instal-lacions eléctriques, sense comprometre I'espai Gtil habitable.
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matéria de confort,
sostenibilitat i eficiencia energética. Conseqientment es determina una nova alcada
maxima reguladora de les edificacions.

Igualment s’ajusten els parametres dels cossos sortints en coheréncia amb el proposat a la
modificacio de I'article 55.
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Redactat Vigent

3.

4.

L'altura maxima es determina pel nimero de plantes que s'assignen en els planols
normatius a escala 1:1000 i amb les altures reguladors que es regiran pel segient quadre:

No. Plantes H (metres)
Amb altell Sense altell
PB 5,90 4

PB +1PP 8,85 6,80
PB + 2 PP 11,85 9,80
PB + 3 PP 14,85 12,80
PB + 4 PP 17,85 15,80
PB +5 PP 20,85 18,80

L’article 51.4. determina en quins cassos s’autoritzaran altells en planta baixa, i les seves
condicions. S’entén que l'algada maxima reguladora amb altell és d’aplicacié en aquells
carrers d’'ample igual o superior a 8 metres.

Es fixa una altura lliure minima de plantes pis de 2,60 m. L'altura lliure minima de la
planta baixa es regula en funcié dels usos de la manera seguent:

- Us industrial i comercial; 3,50 m.

- Oficines, vestibuls i locals comercials menors de 80 m2. L'altura no pot ser

inferior a 3 m.

No s'autoritza el desdoblament de la planta baixa en semisoterrani i entresolat,
permetent-se |'aparicié d'un altell lligat als usos de la planta baixa, enretirat un minim de 3
m. de l'alineaci6 oficial del carrer, quin altell no podra ser mai vivenda.
Si I'ls de la planta baixa és d'habitatge, caldra mantenir les algades de fagana, pero la
resta de la planta admetra una algada lliure de 2,60 m.

S'admetran cossos sortints tancats o semitancats fins un maxim del 20% de la
superficie total de la facana, amb una longitud maxima de vol de 1/10 de I'ample del
carrer, fins a un limit de 1,00 m. sempre per sobre de la planta baixa i separats de la
mitgera un minim de 1,20 m.

S'admeten balcons i terrasses amb un vol maxim de 1/10 de I'ample del carrer, fins un
maxim de 1,20 m. i separats de la mitgera una distancia igual al vol, amb un minim de
0,80 m., sense limitacié de longitud.

L'altura minima d'aquests elements sobre la rasant més alta del carrer en el tram
corresponent a la facana sera de 3,50 m.

L'alineacié del pati interior defineix la maxima profunditat edificable i es d'obligat
compliment en els casos en que aquest pati interior sigui d'Us public, tal i com es grafia en
els planols normatius 1:1000, série C. El tractament sera el corresponent a una fagana i
en ell no esta permés cap tipus de sortint o tribunes, amb I'excepcio prevista a I'art. 55.1.2.
Es permet, no obstant, I'existencia de patis de ventilaci6 o de llums, oberts a aquests
patis d'illa, sempre que no quedin parets mitgeres al descobert.
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Redactat Modificat

3.

4.

L'altura maxima es determina pel nimero de plantes que s'assignen en els planols
normatius a escala 1:1000 i amb les altures reguladors que es regiran pel segient quadre:

No. Plantes H (metres)
Carrers Carrers
amplada 28m  amplada <8m
PB 6,00 4,00
PB +1 PP 9,30 7,30
PB + 2 PP 12,60 10,60
PB + 3 PP 15,90 13,90
PB + 4 PP 19,20 17,20
PB +5 PP 22,50 20,50

L’article 51.4. determina en quins cassos s’autoritzaran altells en planta baixa, i les seves
condicions. S’entén que l'algada maxima reguladora amb altell és d’aplicacié en aquells
carrers d’'ample igual o superior a 8 metres.

Es fixa una altura lliure minima de plantes pis de 2,90 m. L'altura lliure minima de la
planta baixa es regula en funcié dels usos de la manera seguent:

- Us industrial i comercial: 3,50 m.

- Oficines, vestibuls i locals comercials menors de 80 m2. L'altura no pot ser inferior a 3

m.

No s'autoritza el desdoblament de la planta baixa en semisoterrani i entresolat,
permetent-se |'aparicié d'un altell lligat als usos de la planta baixa, enretirat un minim de 3
m. de l'alineaci6 oficial del carrer, quin altell no podra ser mai vivenda.
Si I'ls de la planta baixa és d'habitatge, caldra mantenir les alcades de fagana, pero la
resta de la planta admetra una algada lliure de 2,90 m.

S'admetran cossos sortints tancats fins un maxim del 20% de la superficie total de la
facana, amb una longitud maxima de vol de 1/10 de I'ample del carrer, fins a un limit de
1,20 m. sempre per sobre de la planta baixa i separats de la mitgera la mateixa distancia
que el vol amb un minim de 1,00 m.

S'admeten balcons i terrasses amb un vol maxim de 1/10 de I'ample del carrer, fins un
maxim de 1,50 m. i separats de la mitgera una distancia igual al vol, amb un minim de
1m., sense limitaci6é de longitud.

L'altura minima d'aquests elements sobre la rasant més alta del carrer en el tram
corresponent a la facana sera de 3,50 m.

L'alineacié del pati interior defineix la maxima profunditat edificable i es d'obligat
compliment en els casos en que aquest pati interior sigui d's public, tal i com es grafia en
els planols normatius 1:1000, serie C. El tractament sera el corresponent a una facana i
es permeten els cossos sortints oberts amb les especificacions de l'article. 55.1.2.

Es permet, no obstant, I'existencia de patis de ventilaci6 o de llums, oberts a aquests
patis d'illa, sempre que no quedin parets mitgeres al descobert.
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Article 146.5 i 146.6. Subzona Intensitat | (Clau 5a). Regulacié General

Justificacié

Es proposa modificar I'algada lliure minima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que
l'increment de l'algada lliure facilita la incorporacié d'elements técnics com conductes de
ventilacié, climatitzacio o instal-lacions electriques, sense comprometre I'espai Gtil habitable.
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matéria de confort,
sostenibilitat i eficiencia energética. Conseqlientment es determina una nova alcada
maxima reguladora de les edificacions.

Redactat Vigent
5. L'alcada reguladora maxima es fixa en 18,50 m., corresponents a PB+5PP.
6. La separacié minima entre edificis de la mateixa illa s'estableix en 8 m.

En cas de que l'edificacid segueixi l'alineacié del vial, l'altura maxima es regulara per
I'ample del vial, en funcié del seglent quadre:
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Ample vial A.R.M. N@ plantes
Menys de 12 9,50 PB + 2PP
12 a menys de 14 12,50 PB + 3PP
14 a menys de 20 15,50 PB + 4PP
20 i més 18,50 PB + 5PP
Redactat Modificat
5. L'alcada reguladora maxima es fixa en 20,50 m., corresponents a PB+5PP. L’alcada

lliure minimes de les plantes per a us residencial s’estableix en 2,90m.

6. La separacié minima entre edificis de la mateixa illa s'estableix en 8 m.

En cas de que l'edificacid segueixi l'alineacié del vial, l'altura maxima es regulara per

I'ample del vial, en funcié del seglient quadre:

Ample vial A.R.M. N@ plantes
Menys de 12 10,60 PB + 2PP
12 a menys de 14 13,90 PB + 3PP
14 a menys de 20 17,20 PB + 4PP
20 i més 20,50 PB + 5PP

Article 147.5. Subzona Intensitat Il (Clau 5b). Regulacié General

Justificacio

Es proposa modificar I'algada lliure minima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que
l'increment de l'alcada lliure facilita la incorporacié d'elements tecnics com conductes de
ventilacid, climatitzacio o instal-lacions eléctriques, sense comprometre I'espai util habitable.
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matéria de confort,
sostenibilitat i eficiencia energética. Consequentment es determina una nova algcada

maxima reguladora de les edificacions.

Redactat Vigent

5. L'altura reguladora maxima sera la de 15,50 m. corresponent a PB + 4PP.

Redactat Modificat

5. L'altura reguladora maxima sera la de 17,20 m. corresponent a PB + 4PP. L’alcada

lliure minimes de les plantes per a us residencial s’estableix en 2,90m.
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Article 148.5. Subzona Intensitat 11l (Clau 5¢). Regulacié General
Justificacid

Es proposa modificar l'algada lliure minima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que
l'increment de l'alcada lliure facilita la incorporacié d'elements técnics com conductes de
ventilacié, climatitzacié o instal-lacions electriques, sense comprometre I'espai Util habitable.
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en mateéria de confort,
sostenibilitat i eficiencia energética. Consequentment es determina una nova alcada
maxima reguladora de les edificacions.

Redactat Vigent

5. L'altura reguladora maxima sera la de 12,50 m. corresponent a PB + 3PP.

Redactat Modificat

5. L'altura reguladora maxima sera la de 13,90 m. corresponent a PB + 3PP. L’alcada
lliure minimes de les plantes per a us residencial s’estableix en 2,90m.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Fins que no es produeixi I'aprovacié definitiva i s’assoleixi la plena executivitat del document
de Moadificaci6 Puntual del Pla General, que té com a objecte establir nous criteris
normatius per a la regulacio especifica de determinats parametres vinculats a I'edificacio, es
mantindra plenament vigent i aplicable I'articulat actual del planejament urbanistic. En
consequeéncia, qualsevol actuacio, sol-licitud de llicéncia o projecte que s’impulsi en aquest
periode de transitorietat haura de complir estrictament amb les determinacions del marc
normatiu actual fins a la implementacié formal de les modificacions proposades. Aixo inclou
tant els requisits técnics com les condicions d’ordenacié definides en el planejament vigent.

4 H Firmado digitalmente por Tomas
Tomas Bonilla 5 Suseerssarean

s Motivo: Aprovat inicialment pel Ple de
Nunez - DNI I'Ajuntament en la sessi6 del dia 9 de
desembre de 2024. El Secretari
Vilanova i la Geltri a 19 de Novembre de 2024 46613426Q delegat per delegacid delSecretar
eneral (Decret d’Alcaldia 9296, de
20/11/2023).
(TCAT) Fecha: 2024.12.11 11:01:41 +01'00'

Xavier Oller Bondia

Signat digitalment per
Francisco Javier Francisco Javier Oller

. Bondia - DNI 37378209N
Oller Bondia - DNI (TCAT)

37378209N (TCAT) Data: 2024.11.20 09:52:19

+01'00'

Arquitecte Director de Planejament Urbanistic
Regidoria d'Urbanisme, Obres, Mobilitat, Serveis Urbans i Manteniment
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