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PREAMBUL 
 

En data 29 de juny de 2001 el Conseller de Política Territorial i Obres Públiques va aprovar 
definitivament el document refós de la revisió del Pla General d’Ordenació Urbana de 
Vilanova i la Geltrú, publicant-se l’acord en el DOGC del dia 2 d’agost de 2001 als efectes 
de la seva executivitat. 
 
Poc temps després de la seva aprovació definitiva, executivitat i aplicació, es van detectar 
diverses errades tant en la normativa (document del Volum 1) com en alguns plànols de la 
sèrie C sobre la reglamentació detallada dels sòls urbà i urbanitzable. Per corregir aquestes 
errades, es va tramitar el document de Modificacions Puntuals de les Normes Urbanístiques 
i Correcció d’errades del Pla General d’Ordenació Urbana de Vilanova i la Geltrú. Aquest 
document tenia com a objectiu concretar i matisar alguns aspectes de l’articulat normatiu, 
incorporar-ne de nous i eliminar-ne d’altres. El document va ser aprovat definitivament per 
la CUTB el 16 de març de 2005 i publicat al DOGC el 27 de juliol de 2005 per a la seva 
execució. 
 
El present document es pot considerar com una continuïtat d’aquell document de 
Modificacions Puntuals de les Normes Urbanístiques i Correcció d’errades del Pla General 
d’Ordenació Urbana de Vilanova i la Geltrú del 2005,  ja que el que pretén tot el seguit de 
modificacions puntuals que es plantegen és adequar el cos normatiu referent a paràmetres 
d’edificació a les necessitats actuals. 
 
Tenint en compte que l’aprovació definitiva de la Revisió del Pla General d’Ordenació 
Municipal és del 2001, i que actualment s’està treballant en la redacció del document 
d’avanç del POUM, document que es preveu estigui redactat a finals del 2024 i que durant 
el 2025 es pugui iniciar els treballs de redacció del POUM amb la finalitat d’adaptar el 
planejament municipal vigent a la nova legislació urbanística i a les necessitats del municipi 
dels propers 20 anys, és del tot convenient i necessari que mentrestant no es disposi del 
nou document de planejament urbanístic es vagi adaptant puntualment el planejament 
vigent a les necessitats actuals. 
 
Des de l’aprovació inicial del Pla General d’Ordenació l’any 2001, s’han succeït canvis 
significatius en la legislació urbanística i en les demandes socials, econòmiques i 
ambientals. A més, l’evolució tecnològica i els nous criteris arquitectònics han posat de 
manifest la necessitat d’adaptar certs aspectes normatius que, en molts casos, han quedat 
desfasats o presenten insuficiències per afrontar els reptes del present. 
 
Després de 20 anys i amb la experiència acumulada en la aplicació del document del 2005, 

el present document constitueix una modificació puntual de les Normes Urbanístiques 

del Pla General d'Ordenació de Vilanova i la Geltrú, amb l'objectiu d'actualitzar i millorar 
alguns paràmetres reguladors de l'edificació. Aquesta revisió respon a la necessitat 
d'adaptar el marc normatiu local a les exigències actuals en matèria de sostenibilitat, 
eficiència energètica i confort arquitectònic, així com a la normativa sectorial vigent. 
 
La proposta s'articula en diferents apartats, on s'analitzen i redefineixen conceptes clau com 
les condicions d'habitabilitat, l'alçada reguladora, els cossos sortints, les instal·lacions 
tècniques i els criteris per a l'adaptació topogràfica. Les modificacions plantegen una 
regulació més clara i funcional, assegurant la coherència entre els elements arquitectònics i 
urbanístics, i promovent una edificació sostenible i integrada amb l'entorn urbà. 
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OBJECTE 
 
El present document recull una modificació puntual de les Normes Urbanístiques del Pla 
General d'Ordenació de Vilanova i la Geltrú (MPPGOM), centrada en la revisió i 
actualització de diversos paràmetres vinculats a l'edificació, amb el propòsit d'actualitzar 
paràmetres tècnics, adaptar-se a normatives vigents i millorar la regulació arquitectònica. 
 
Les modificacions puntuals del planejament general que es proposen només afecten al cos 
normatiu del document Normes Urbanístiques Volum 1. En cap cas modifiquen el règim 
jurídic del sòl i no alteren ni la classificació ni la qualificació del sòl del planejament vigent. 
 
Les modificacions es detallen en aquest document, organitzades per articles i seccions 
específiques, amb justificacions tècniques que avalen cada canvi proposat. Entre els temes 
principals tractats es troben: 
 

 Les condicions d’habitabilitat, definides a partir de normatives sectorials, derogant 
els articles redundants (Articles 42-45). 
 

 Els criteris per determinar les plantes soterrani, introduint el concepte de “secció 
ideal” per garantir una aplicació homogènia (Articles 52 i 55). 

 

 L’alçada reguladora i els nous límits en plantes pis i cobertes, amb una atenció 
especial a la flexibilitat arquitectònica i la integració d’instal·lacions tècniques 
(Articles 62 i següents). 

 

 Els ajustos en la regulació de cossos sortints i elements tècnics, assegurant la 
seva coherència estètica i funcional amb les edificacions existents (Articles 55-56). 

 

 La revisió dels criteris per al moviment de terres i adaptació topogràfica, 
promovent intervencions més respectuoses amb l’entorn natural (Article 68). 

 

 

JUSTIFICACIÓ I CONVENIÈNCIA DE LA MODIFICACIÓ 
 
Després de 20 anys de vigència del Document de modificacions puntuals de les normes 
urbanístiques del Pla General i Correcció d’errades aprovat definitivament per la CUTB el 
16 de març de 2005 i publicat al DOGC el 27 de juliol de 2005, s’ha observat que la 
legislació en temes d’edificació ha evolucionat. A més, les noves demandes i necessitats de 
la societat han posat en evidència moltes situacions que el planejament vigent no 
contempla de manera exhaustiva. Per tant, és necessari regular aquestes particularitats per 
garantir la seguretat jurídica. 
 
La modificació de l’articulat normatiu del planejament vigent es justifica per diverses raons: 
 

 Evolució de les Normatives i Necessitats Urbanístiques. Des de l’aprovació 
inicial del Pla General, s’han succeït nombroses reformes legislatives i avanços 
tècnics que han redefinit les prioritats en matèria d’edificació. La normativa actual, 
en alguns casos, presenta rigideses que limiten el desenvolupament de projectes 
arquitectònics d’acord amb els criteris contemporanis d’eficiència energètica, 
sostenibilitat i adaptabilitat funcional. 
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 Simplificació i Homogeneïtzació Normativa. Una de les prioritats de la 
modificació és cercar la sintonia amb altres normatives sectorials vigents, com el 
Decret 141/2012 sobre condicions mínimes d’habitabilitat, assegurant que les 
Normes Urbanístiques siguin un marc complementari, clar i operatiu, i el Codi Tècnic 
de l’Edificació.  
 

 Sostenibilitat i Eficiència Energètica. Les modificacions introduïdes busquen 
promoure edificacions més eficients des del punt de vista energètic, adaptant criteris 
arquitectònics per integrar tecnologies renovables, optimitzar l’ús dels espais i reduir 
l’impacte ambiental.  
 

 Adaptació a les Exigències Arquitectòniques Actuals. L’increment de l’alçada 
lliure mínima de les plantes pis i altres ajustos permeten incorporar elements tècnics 
com conductes de ventilació, climatització i altres sistemes moderns sense 
comprometre l’espai útil habitable. Això assegura que les construccions compleixin 
amb els estàndards actuals de confort i funcionalitat. 

 

 

RELACIÓ DE L’ARTICULAT QUE ES MODIFICA 
 

Articles 42, 43, 44 i 45.1, 45.2, 45.3 
Tema: Condicions dels habitatges. 
Modificació: S'anul·len per quedar regulats per normativa sectorial (Decret 
141/2012). 
 

Article 47.v 
Tema: Definició de conceptes utilitzats  
Modificació: Mitjançant Ordenança es podrà concretar aspectes com el manteniment 
la modernització i les obres de reparació. 
 

Article 52.1.b 
Tema: Planta soterrani. 
Modificació: Nova definició basada en la "secció ideal". 
 

Article 54 
Tema: Elements tècnics de les instal·lacions. 
Modificació: S’augmenta el mínim de reserva de superfície de la planta coberta al 
30%, i s’elimina la referencia a l’article 62.c.3 
 

Article 55.2, 55.3, 55.4, 55.I, 55.II, 55.III 
Tema: Cossos sortints. 
Modificació: Es redefineixen les limitacions i es simplifica l'articulat. 
 

Article 56.2 
Tema: Elements sortints (ràfecs, cornises). 
Modificació: S'amplien les especificacions per a elements de protecció solar i 
volums. 
 

Article 61 
Tema: Xemeneies de ventilació. 
Modificació: S'anul·la per estar regulat en altres normatives sectorials. 
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Article 62 
Tema: Alçada reguladora màxima i sostre màxim admissible. 
Modificació: Flexibilització per afavorir solucions arquitectòniques diverses. 
 

Article 68.d 
Tema: Adaptació topogràfica i moviment de terres. 
Modificació: S'introdueixen noves condicions que es referencien respecte la secció 
ideal. 
 

Article 90.4 
Tema: Infraestructura de serveis tècnics. 
Modificació: Es redefineixen criteris per a centres de transformació. 
 

Article 113.2 
Tema: Condicions d’alçada al Nucli Antic (Clau 1). 
Modificació: Increment de l’altura lliure mínima de les plantes pis a 2,90 m. 
 

Article 119.2 i 119.3 
Tema: Condicions d’alçada a la Rambla Principal (Clau 2). 
Modificació: Increment de l’altura lliure mínima de les plantes pis a 2,90 m. 
 

Article 128.2 i 128.3 
Tema: Condicions d’alçada a la Zona de Conservació Àrea Central (Clau 3a). 
Modificació: Increment de l’altura lliure mínima de les plantes pis a 2,90 m. 
 

Article 134.2 i 134.3 
Tema: Condicions d’alçada a la Zona de Conservació Sector Marina (Clau 3b). 
Modificació: Increment de l’altura lliure mínima de les plantes pis a 2,90 m. 
 

Articles 143.3, 143.4, 143.7 i 143.8 
Tema: Condicions d’alçada i cossos sortints a l’Eixample (Clau 4). 
Modificació: Increment d’alçades reguladores i ajust en els paràmetres dels cossos 
sortints. 
 

Articles 146.5 i 146.6 
Tema: Condicions d’alçada a la Subzona Intensitat I (Clau 5a). 
Modificació: Increment d’alçada reguladora màxima a 20,50 m (PB+5PP). 
 

Article 147.5 
Tema: Condicions d’alçada a la Subzona Intensitat II (Clau 5b). 
Modificació: Increment d’alçada reguladora màxima a 17,20 m (PB+4PP). 
 

Article 148.5 
Tema: Condicions d’alçada a la Subzona Intensitat III (Clau 5c). 
Modificació: Increment d’alçada reguladora màxima a 13,90 m (PB+3PP). 
 

Disposició Transitòria 
Tema: Període transitori. 
Es manté la normativa actual fins a l’aprovació definitiva de les modificacions. 
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PROPOSTA DOCUMENT DE MODIFICACIÓ PUNTUAL  
 
 

Article 42, 43, 44 i 45.1, 45.2 i 45.3 (Condicions dels Habitatges) 

Justificació 

Les condicions d’habitabilitat dels habitatges ja estan regulades per el Decret 141/2012, de 
30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions mínimes d'habitabilitat dels habitatges i la 
cèdula d'habitabilitat, o normativa sectorial que el modifiqui. 

Redactat Vigent 

És dóna per reproduït literalment la totalitat de l’articulat. 

Redactat Modificat 

Article 42 Sense contingut. 

Article 43 Sense contingut. 

Article 44 Sense contingut. 

Article 45., 45.2 i 45.3 Sense contingut. 

 

Article 47.v. (Definició dels conceptes utilitzats) 

Justificació 

Es proposa que mitjançant ordenança es pugui determinar amb més detall conceptes com 
obres de manteniment, modernització, obres de millora, de conservació i de reparacions. 

Redactat Vigent 

v.) Obres de Rehabilitació, consolidació i reforma. Tenen la consideració d’actuacions 
de rehabilitació aquelles que comporten augment de volum, increment del nombre 
d’habitatges, canvi d’ús o actuacions estructurals. 

 Qualsevol intervenció en una edificació inclosa en el Pla Especial i Catàleg del 
Patrimoni Històric-Artísitic tindrà també la consideració d’actuació de rehabilitació. 

 Tenen la consideració d’obres de consolidació aquelles que comportin actuacions 
estructurals puntuals o redistribucions substancials dels espais existents. 

 Tenen la consideració d’obres de reforma aquelles que no comportin cap tipus 
d’actuació estructural i totes aquelles no incloses en els anteriors casos. 

L’Ajuntament podrà redactar una Ordenança en la que es concreti l’aplicació 
d’alguns aspectes de les obres de rehabilitació, consolidació i de reforma en els 
edificis existents. 

Redactat Modificat 

v.)  Obres de Rehabilitació, consolidació i reforma. Tenen la consideració d’actuacions 
de rehabilitació aquelles que comporten augment de volum, increment del nombre 
d’habitatges, canvi d’ús o actuacions estructurals. 

 Qualsevol intervenció en una edificació inclosa en el Pla Especial i Catàleg del 
Patrimoni Històric-Artístic tindrà també la consideració d’actuació de rehabilitació. 
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 Tenen la consideració d’obres de consolidació aquelles que comportin actuacions 
estructurals puntuals o redistribucions substancials dels espais existents. 

 Tenen la consideració d’obres de reforma aquelles que no comportin cap tipus 
d’actuació estructural i totes aquelles no incloses en els anteriors casos. 

L’Ajuntament podrà redactar una Ordenança Municipal en la que es concreti 
l’aplicació d’alguns aspectes de les obres de rehabilitació, consolidació i de reforma 
en els edificis existents, i es pugui determinar, concretar i definir amb més detall el 
que té la consideració d’obres de consolidació, de modernització, obres de millora, 
obres de conservació, obres de manteniment, obres de reparacions i obres de 
reparacions puntuals. 

 

Article 52.1.b. (Planta Soterrani) 

Justificació 

Es proposa un nou redactat de la definició de planta soterrani, que la determina la secció 
ideal. S’incorpora la definició de secció ideal, 

Redactat Vigent 

b) En la resta de tipus d'ordenació tindrà la consideració de planta soterrani, la que tingui el 
sostre a menys d’un metre per sobre del nivell del sòl exterior definitiu. La part de planta 
semi soterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’un metre per sobre d’aquest nivell, 
tindrà en tota aquesta part la consideració de planta baixa. 

S’entén com a “sòl exterior definitiu” el pla ideal o superfície reglada que uneixi les 
rasants dels vials oposats que configuren l’illa on la parcel·la està situada. Aquestes 
rasants com a generatrius de tal superfície ideal de referència es prendran a la línia 
oficial de vial o a falta d’aquest la rasant de la línia de límit de planejament. 

Redactat Modificat 

b) En la resta de tipus d’ordenació tindrà consideració de planta soterrani, aquella planta 
que tingui la cara superior del forjat que configura el seu sostre a menys d’1 metre per 
sobre de la “secció ideal”.  La part de la planta el forjat del seu sostre la qual sobresurti 
més d’1 metre per sobre d’aquell nivell, tindrà en tota aquesta part la consideració de 
planta baixa. 

La secció ideal es determinarà mitjançant una secció pel centre de l’edifici que uneixi les 
rasants dels vials oposats que configuren l’illa on la parcel.la està situada. Si la parcel.la 
enfronta a dos o més vials caldrà que es compleixin les condicions en seccions ideals 
des de cada front de parcel.la. 

Les rasants dels vials es prendran a la línia oficial del carrer o a falta d’aquesta a la 
rasant de la línia límit del planejament o del sistema al que confronti. 

A efectes de determinar si una planta té consideració de planta soterrani caldrà fer una 
“secció ideal”, pel centre de l’edifici, que uneixi les rasants dels vials oposats que 
configuren l’illa on la parcel.la està situada. En cas de plantes complexes, caldrà 
analitzar més d’una secció. Aquestes rasants es prendran a la línia oficial del carrer o a 
falta d’aquest la resant de la línia de límit del planejament. 
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Article 54. (Elements tècnics de les instal·lacions) 

Justificació 

Es modifica la superfície de reserva de la planta coberta. 

Redactat Vigent 

S'englobaran sota el terme "elements" tècnics d’instal·lacions els següents conceptes: 
filtres d'aires, dipòsits de reserva d'aigua, aparells de climatització, conductes de ventilació 
de fums, claraboies i remats de murs, antenes de telecomunicació, radi i televisió, 
maquinària de l'ascensor, espai per recorregut extra dels ascensors e inclús, per l'accés 
d'aquests al terrat o coberta, cossos d'escala d'accés al terrat o coberta i elements de 
suport per l'estesa i eixugament de la roba. El volum d'aquests elements, quines 
dimensions són funció de les exigències tècniques de cada edifici o instal·lació es 
preveuran a través d'una composició arquitectònica conjunta amb tot l'edifici, en el moment 
de sol·licitar la llicència municipal d'edificació, i en cap cas la reserva a preveure serà 
inferior al 25% de la superfície de la planta coberta o sotacoberta (veure també art. 62, c) 
3). 

Els aparells de climatització se situaran sempre dintre del gàlib de la coberta.. 

Redactat Modificat 

S'englobaran sota el terme "elements" tècnics d’instal·lacions els següents conceptes: 
filtres d'aires, dipòsits de reserva d'aigua, aparells de climatització, conductes de ventilació 
de fums, claraboies i remats de murs, antenes de telecomunicació, radi i televisió, 
maquinària de l'ascensor, espai per recorregut extra dels ascensors e inclús, per l'accés 
d'aquests al terrat o coberta, cossos d'escala d'accés al terrat o coberta i elements de 
suport per l'estesa i eixugament de la roba. El volum d'aquests elements, quines 
dimensions són funció de les exigències tècniques de cada edifici o instal·lació es 
preveuran a través d'una composició arquitectònica conjunta amb tot l'edifici, en el moment 
de sol·licitar la llicència municipal d'edificació, i en cap cas la reserva a preveure serà 
inferior al 30% de la superfície de la planta coberta o sotacoberta. 

Els aparells de climatització se situaran sempre dintre del gàlib de la coberta.. 

Article 55. Cossos sortints 

Justificació 

Es proposa un nou redactat de l’articulat per tal de facilitar la comprensió de la regulació i 
ajustar algun paràmetre. 
 

Article 55.2  

Redactat Vigent 

La superfície en planta dels cossos sortints tancats, computaran a efectes de l'índex 
d'edificabilitat neta o de la intensitat d'edificació, ocupació i de la superfície útil edificada. En 
els cossos sortints semitancats només deixarà de computar a efectes de càlcul de la 
superfície de sostre edificable la part que resultes oberta per tots els seus costats, a partir 
d'un pla paral·lel a la línia de façana. Els cossos sortints oberts no computaran a efectes del 
càlcul de la superfície de sostre edificable, però sí en el que es refereix a ocupació màxima 
en planta baixa, i a separacions dels límits de parcel.la, a excepció de la façana. 
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Redactat Modificat 

La superfície en planta dels cossos sortints tancats, computaran a efectes de l'índex 
d'edificabilitat neta o de la intensitat d'edificació, ocupació i de la superfície útil edificada. Els 
cossos sortints semitancats i oberts no computaran a efectes del càlcul de la superfície de 
sostre edificable, però sí en el que es refereix a ocupació màxima en planta baixa, i a 
separacions dels límits de parcel.la. 
 

Article 55.3  

Redactat Vigent 

S'entén per "pla límit de vol" el pla vertical normal a la façana que limita el vol de tota mena 
de cossos sortints en planta pis. Aquest pla límit de vol se situa a una distància de la 
mitgera igual al vol del cos sortint, amb un mínim absolut de 0,60 m. i un màxim exigible de 
1 m. 
 
Redactat Modificat 

S'entén per "pla límit de vol" el pla vertical normal a la façana que limita el vol de tota mena 
de cossos sortints en planta pis. Aquest pla límit de vol se situa a una distància de la 
mitgera igual al vol del cos sortint, amb un mínim absolut de 1m. 
 

Article 55.4 

Redactat Vigent 

Els cossos oberts s’hauran de separar dels tancats o semitancats una distància igual o 
major al seu vol, amb un mínim de 0,60 m. En cas contrari, tindran consideració de 
semitancats. 
 
Redactat Modificat 

Sense contingut. 
 

Article 55.I. Cossos sortints. Tipus d’ordenació d’edificació segons alineació a vial 
 
Redactat Vigent 

En les zones a les que correspon aquest tipus d'ordenació, a excepció de les del Casc Antic 
que tenen normativa especial, regiran les següents prescripcions: 
 
1. El vol màxim, mesurat normalment al pla de façana en qualsevol punt d'aquesta, no podrà 

excedir de la dècima part de l'ample del vial. Si per aplicació d'aquesta regla resultés un vol 
superior a 1,20 m. s'aplicarà aquesta mida com a màxim vol. Si l'edificació dona front a vies 
o trams de vies de diferent amplada, per cadascun dels cossos sortints s'aplicarà la regla 
de l'amplada corresponent a la via o tram de vial en que es situa, amb el límit màxim de 
1,20 m. El vol dels cossos sortints no podrà ser superior en cap punt a l'ample de la 
voravia. Tot cos sortint situat a menys de 3,50 m. sobre la voravia, quedarà limitat en el seu 
vol a 40 cm. menys de l'ample de la voravia. 

 Mai s'autoritzaran cossos sortints a una alçada inferior a 2,80 m. de la voravia. 
 
2. En l'espai lliure interior de l'illa  no es permet cap mena de cos sortint que excedeixi la 

profunditat edificable. 
S’exceptua: 

a) aquells qualificats com a espais lliures o equipaments. 
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b) els patis quina dimensió mínima sigui de 20 m. o més. 
En aquests casos s’autoritzen els cossos sortints oberts, que mai es produiran a menys de 
3,00 m. de les cantonades. 

 
3. Els cossos sortints oberts podran ocupar en la seva totalitat la longitud de façana sempre 

que no s'ultrapassi la superfície que li correspondria en cas de màxim vol. 
 Els cossos tancats podran ocupar 1/3 de la longitud de la façana, i els semitancats 1/5 de 

la mateixa. Si la suma de cossos tancats i semitancats supera 1/3 de la longitud de la 
façana, no podran situar-s’hi cossos oberts. En un i altre cas, els cossos venen limitats en 
la seva distància a la mitgera mitjançant el plànol límit de vol, que se situa a un metre de la 
mitgera, o a una distància igual al propi vol si aquest és superior a 1,00 m.. 

 Quan el vol dels cossos tancats o semitancats no sigui superior a 45 cm. podran ocupar 
més d'un terç de la longitud de façana, sempre que no s'excedeixi la superfície que li 
correspondria en cas de vol màxim. 

 
4. Els cossos sortints tancats no seran computables als efectes de superfícies mínimes del 

programa funcional. 
 
Redactat Modificat 

En les zones a les que correspon aquest tipus d'ordenació, a excepció de les del Casc Antic 
que tenen normativa especial, regiran les següents prescripcions: 
 
1. El vol màxim, mesurat normalment al pla de façana en qualsevol punt d'aquesta, no podrà 

excedir de la dècima part de l'ample del vial. Si per aplicació d'aquesta regla resultés un vol 
superior a 1,50 m s'aplicarà aquesta mida com a màxim vol. Si l'edificació dona front a vies 
o trams de vies de diferent amplada, per cadascun dels cossos sortints s'aplicarà la regla 
de l'amplada corresponent a la via o tram de vial en que es situa, amb el límit màxim de 
1,50 m. El vol dels cossos sortints no podrà ser superior en cap punt a l'ample de la 
voravia. Tot cos sortint situat a menys de 3,50 m. sobre la voravia, quedarà limitat en el seu 
vol a 40 cm. menys de l'ample de la voravia. 

 Mai s'autoritzaran cossos sortints a una alçada inferior a 2,80 m. de la voravia. 
 
2. En l'espai lliure interior de l'illa es permeten els cossos sortints oberts, amb un vol màxim de 

la dècima part de la distancia entre façanes oposades del pati interior d’illa, amb un vol 
màxim de 1,20m. Mai es produiran a menys de 3,00m de les cantonades. 

 
3. Els cossos sortints oberts podran ocupar en la seva totalitat la longitud de façana, amb una 

separació al límit de parcel.la igual al vol i un mínim exigible de 1m. Els cossos tancats 
podran ocupar 1/3 de la longitud de la façana. En un i altre cas, els cossos venen limitats 
en la seva distància a la mitgera mitjançant el plànol límit de vol, que se situa a un metre de 
la mitgera, o a una distància igual al propi vol si aquest és superior a 1,00 m.. 

 Quan el vol dels cossos tancats no sigui superior a 45 cm. podran ocupar més d'un terç de 
la longitud de façana, sempre que no s'excedeixi la superfície que li correspondria en cas 
de vol màxim. 

 
4.  Sense contingut. 
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Article 55.II. Cossos sortints. Tipus d’ordenació d’edificació aïllada 
 

Redactat Vigent 

1. En aquest tipus d'ordenació, el vol dels cossos sortints tancats i semitancats ve limitat per 
la superfície de sostre edificable de la parcel.la i per les separacions mínimes a llindars, 
que no es poden sobrepassar. En els percentatges d'ocupació màxima i en les separacions 
dels límits de parcel.la, es tindran en compte els cossos sortints tancats, semitancats i 
oberts. 

 
2. No obstant, s’admetran cossos sortints més enllà de la separació mínima del front a 

carrer amb un màxim  d’ocupació del 40% de la longitud de la façana, i amb un vol 
màxim de 1’20 metres, tenint en compte que tancats i semitancats consumeixen sostre, i 
tots ells (inclosos oberts) consumeixen ocupació.. 

 
Redactat Modificat 

2. No es permeten els cossos sortints més enllà de la separació mínima del front a carrer. 
 

Article 55.III. Cossos sortints. Tipus d’ordenació volumètrica especifica 
 
Redactat Vigent 

1. Respecte dels llindars de parcel.la, tindran la mateixa consideració que l’edificació aïllada. 
 
2. En quant  a les façanes confrontades amb altres edificacions de la pròpia parcel.la, se 

seguiran els següents criteris:  
 
1. Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol màxim d'un 

dècim de la distància entre alineacions d'edificació. Quan per aplicació d'aquesta regla 
resultés un vol superior a 1,20 m., es reduirà el vol a aquesta dimensió màxima. 

 
2. S'aplicarà en aquest tipus d'ordenació l'establert pel tipus d'ordenació d'edificació 

segons alineacions en el seu apartat 3. 
 
Redactat Modificat 

1. Respecte dels llindars de parcel.la, tindran la mateixa consideració que l’edificació aïllada. 
 
2. En quant  a les façanes confrontades amb altres edificacions de la pròpia parcel.la, se 

seguiran els següents criteris:  
 
1. Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol màxim d'un 

dècim de la distància entre alineacions d'edificació. Quan per aplicació d'aquesta regla 
resultés un vol superior a 1,50m., es reduirà el vol a aquesta dimensió màxima. 

 
2. S'aplicarà en aquest tipus d'ordenació l'establert pel tipus d'ordenació d'edificació 

segons alineacions en el seu apartat 3. 
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Article 56. Elements Sortints 

Justificació 

Es proposa un nou redactat de l’articulat per tal de facilitar la comprensió de la regulació i 
ajustar algun paràmetre i permetre solucions de protecció d’assolellament en les ultimes 
plantes. 
 

Article 56.2 

Redactat Vigent 

2. El vol dels elements sortints tindrà iguals limitacions que la dels cossos sortints, si bé en 
tots els tipus d'ordenació segons alineació a vial i volumetria específica s'admetrà: 

 
a) Els ràfecs, cornises i similars, podran arribar fins a la mitgera. El ràfec  no serà més 

gruixut que el forjat, i el seu front pla avançat  tindrà un gruix màxim de 0,15 metres. 
 
 b) A tots els efectes, el ràfec constitueix el remat superior de l’edifici, amb independència 

dels cossos sortints o vols de les plantes inferiors, i es referirà el seu vol al pla de 
façana, excepte en cas de cossos sortints tancats. 

  Els ràfecs podran volar del pla de façana fins un màxim de 0,45 metres pels carrers de 
menys de 20 metres i fins a 0,90 metres en els carrers de 20 metres o més. En els 
cossos sortints tancats el vol de ràfec es limita a 0,45 m. en qualsevol cas. 

  En els espais interiors d'illa els ràfecs podran volar un màxim de 0,45 metres. 
  El pla superior del ràfec no serà ocupable. 
  En l’ordenació de volumetria específica, en cada cas es definirà l’aplicació d’aquests 

criteris màxims. 
 
 c) Sempre que es situïn de forma que cap dels seus punts es trobi a alçada inferior als 

2,50 metres per sobre de la rasant de la voravia, i el seu vol no resulti superior en cap 
punt a l'ample de la voravia menys 0,60 metres, amb un límit màxim de vol de 1,50 
metres quan siguin opacs i de 3 metres quan siguin translúcids. 

 
Redactat Modificat 

2. El vol dels elements sortints tindrà iguals limitacions que la dels cossos sortints, si bé en 
tots els tipus d'ordenació segons alineació a vial i volumetria específica s'admetrà: 

 
a) Els ràfecs, cornises i similars, podran arribar fins a la mitgera. El ràfec  no serà més 

gruixut que el forjat, i el seu front pla avançat  tindrà un gruix màxim de 0,15 metres. 
 
 b) A tots els efectes, el ràfec constitueix el remat superior de l’edifici, i es referirà el seu vol 

al pla de façana, excepte en cas de cossos sortints tancats. 
  Els ràfecs podran volar del pla de façana fins un màxim de 0,45 metres pels carrers de 

menys de 20 metres i fins a 0,90 metres en els carrers de 20 metres o més. No obstant 
el seu vol podrà ser el mateix que els dels cossos sortints de la planta inferior en la 
longitud dels mateixos.  

  En els espais interiors d'illa els ràfecs podran volar un màxim de 0,45 metres. No obstant 
el seu vol podrà ser el mateix que els dels cossos sortints de la planta inferior en la 
longitud dels mateixos. 

  El pla superior del ràfec no serà ocupable. 
  En l’ordenació de volumetria específica, en cada cas es definirà l’aplicació d’aquests 

criteris màxims. 
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 c) Sempre que es situïn de forma que cap dels seus punts es trobi a alçada inferior als 

2,50 metres per sobre de la rasant de la voravia, i el seu vol no resulti superior en cap 
punt a l'ample de la voravia menys 0,60 metres, amb un límit màxim de vol de 1,50 
metres quan siguin opacs i de 3 metres quan siguin translúcids. 

 

Article 61. Xemeneies de Ventilació 

Justificació 

Queda regulat en altres normatives sectorials i el Codi Tècnic de l’edificació. 
 
Redactat Vigent 

L'ús d'aquests conductes de ventilació forçada, es permetrà sempre que reuneixin els 
requisits mínims de les Normas Tecnológicas de la Edificación del Ministerio de la Vivienda, 
per la ventilació exclusiva de banys i aseos. 
 
Redactat Modificat 

Sense contingut. 
 

Article 62. Alçada reguladora màxima i sostre màxim admissible (Paràmetres 

reguladors de l’ordenació a vial) 

Justificació 

Es proposa un nou redactat que flexibilitza la composició arquitectònica dels habitatges i 
dels edificis, atenent que l’edificació situada en relació amb el vial, on l’alineació de 
l’edificació té relació amb l’alineació del vial, i per tant són en general ordenacions 
volumètriques definides en el planejament, quin aprofitament ve determinat per la façana de 
la parcel.la, la fondària edificable i el numero màxim de plantes, paràmetres que assigna el 
planejament en els plànols de la sèrie C. 
 
Redactat Vigent 

Article 62. Alçada reguladora màxima i sostre màxim admissible. 
 
L'alçada reguladora màxima de l'edificació i el nombre màxim de plantes és el que consta en 
els articles corresponents a cada zona. 
 
1. L'alçada es mesurarà verticalment en el pla exterior de la façana, fins la intersecció amb el 

pla horitzontal que conté la línia d’origen de la coberta, o amb el pla superior dels elements 
resistents en el cas de terrat o coberta plana. 

 
2. Per sobre de l'alçada reguladora màxima, sols es permetrà: 
 

a) Per a edificis acabats en terrassa es considerarà el pla d’arrencada de la planta 
coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre 
d’aquest pla es podrà situar la cambra d’aire amb una alçada màxima de 60 cm. Les 
baranes tindran una alçada màxima d’1 metre per sobre de la cambra d’aire o del 
element resistent i 0’80 metres d’elements calats o vegetals. 
A més, dins el gàlib que dibuixen uns plans inclinats 30º aplicats des de les arestes 
d’inserció dels plans de façana amb l’alçada reguladora màxima, es podran instal·lar 
cossos edificats que continguin els elements tècnics de l’ascensor, la climatització de 
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l’edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d’escales, les antenes i els dipòsits d’aigua 
i en cap cas la seva superfície construïda podrà superar el 30% de la superfície de la 
coberta de l’edificació. 
 

b) Per als edificis acabats en teulada: 
 

  1. La coberta terminal de l'edifici, de pendent no superior al 30% (trenta per cent) i quins 
punts de partida siguin línies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de totes 
les façanes a carrer o a pati d'illa, a l’alçada del plànol horitzontal superior de l’últim 
forjat, i que compleixen les regulacions de l'Art. 56, sense excedir, en cap cas, 0,45 
m. de vol respecte de les façanes.  

 

 
 
  2. A aquests efectes, l’últim forjat se situarà de manera que l’últim pis tingui una alçada 

lliure màxima de tres metres (3,00 m.) als fronts de façana, mantenint la mateixa 
alçada amb una profunditat mínima també de tres metres (3,00 m.), si es tracta d’un 
forjat horitzontal. 

 
  3. Es destinarà a elements comuns de l’edifici, reals o possibles (caixes d’escala i 

ascensor, comptadors d’aigua d’instal·lacions d’energia solar, maquinàries de 
calefacció i/o aire condicionat, i similars) un mínim del 50% de la planta coberta que 
disposi o pugui disposar d’una alçada lliure mínima d’un metre (1,00 m.). 

 
  4. La resta no ocupada per elements comuns, podrà ser habitable sense constituir 

habitatge separat en les següents condicions: 
- disposar d’una alçada lliure mínima de 1,50 m. i promitja de 2,25 m. 
- no haver-se de considerar per al programa funcional mínim de l’habitatge al qual 

s’integra. 
 
En cas que no es compleixin les condicions anteriors aquest espai resultant podrà ser 
ocupable com a espai complementari a l’habitatge (trasters, safareigs, etc) amb les 
següents condicions: 
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- aquest espai no podrà constituir una finca registral independent i haurà 
d’estar vinculat registralment a un o varis dels habitatge del propi edifici. 
- el seu accés serà des de un espai comunitari i no podrà estar comunicat 
directament mitjançant elements de comunicació vertical amb els habitatges o 
estances inferiors. 

 
  5. L’alçada màxima admissible sobre la reguladora serà de 3,20m. Són expressament 

prohibides les cobertes inclinades amb un sòl pendent. 
 
  6. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de 

ventilació, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes últimes hauran de ser 
paral·leles als plans de teulada i la seva distància a la coberta haurà de ser aquella 
que permeti la mateixa superfície de ventilació que la del pati de parcel·la. 

 
 c) Els elements tècnics de les instal·lacions en cossos tancats, fins una alçada màxima de 

3,50 m. i enretirats un mínim de 3,00 m. de l'alineació oficial del carrer, entenent com 
aquests els definits a l’article 47.7 de les normes urbanístiques, i en cap cas la seva 
superfície construïda podrà superar el 30% de la superfície de la coberta de 
l’edificació. 

 

Redactat Modificat 

Article 62. Alçada reguladora màxima i sostre màxim admissible. 
 
L'alçada reguladora màxima de l'edificació i el nombre màxim de plantes és el que consta en 
els articles corresponents a cada zona. 
 
1. L'alçada es mesurarà verticalment en el pla exterior de la façana, fins el pla superior de 

l’últim forjat. L’últim forjat resistent és el sostre real, de la darrera planta admesa en 
l’ordenació per aplicació de l’alçada reguladora i el nombre de plantes. 

 
2. Per sobre de l'alçada reguladora màxima es permetrà: 
 

a) El gàlib màxim teòric, determinat per la coberta inclinada teòrica de l’edifici, de 
pendent màxima del 30% presa en relació a un pla horitzontal que es situa a una 
alçada màxima de 3,85m des de la cara superior de l’element resistent de la última 
planta pis executada i un vol teòric respecte la línia de façana de 0,45m i un gruix de 
0,15m. El forjat de la coberta inclinada estarà dins aquest gàlib i només es poden 
situar les teules per sobre del mateix. 
 

b) Dins aquest gàlib es podrà optar per solucions mixtes de coberta inclinada i 
terrasses. 

 
c) Es destinarà a elements comuns de l’edifici, reals o possibles, i elements tècnics de 

instal·lacions un mínim del 30% de la superfície de la planta de la coberta. Els 
trasters, entesos com a espais privatius vinculats als habitatges inferiors, no seran 
considerats com a elements comuns dins de la superfície de reserva mínima. 
 

d) La resta no ocupada per elements comuns podrà ser habitable i haurà de formar 
part de l’habitatge de la planta immediatament inferior. En cap cas podrà constituir 
habitatge independent.  
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e) Els elements tècnics de les instal·lacions en cossos tancats, fins a una alçada 
màxima de 3,00m, i enretirats un mínim de 3,00m de l’alineació oficial del carrer. 
S'exceptuen d'aquesta separació mínima, les caixes d’escales dels edificis. 
En el cas de les dependències dels ascensors, s'acceptarà que no compleixin la 
separació de 3,00m de l'alineació oficial del carrer, quan es justifiqui tècnicament, i 
podran superar l'alçada màxima de 3,00m, per donar compliment a les exigències 
tècniques dels aparells elevadors. 

 
f)    Els elements i remats formals que degudament justificats formin part de la 

composició i decoració de l’edifici. 
 

g) Per sobre dels plans definits per a la teulada inclinada podran sobresortir els 
elements tècnics de les instal·lacions, i també claraboies i plaques de captació solar. 
Les claraboies hauran de ser paral·leles als plans de teulada i se separaran la 
distancia necessària per garantir la superfície de ventilació dels patis que cobreix. 
Les plaques de captació solar aniran al pla de coberta. En cas que les plaques 
necessitin inclinacions diferents de les de coberta caldrà integrar-les com a elements 
tècnics de les instal·lacions, en la corresponent zona comunitària. 
 

h) Els careners de coberta no sobrepassaran en més de 3,20m l’alçada de l’arrencada 
de la coberta.  
 

i)    Les baranes tindran la alçada màxima determinada per el Codi Tècnic de l’edificació 
(DB-SUA)o norma que el substitueixi. Per sobre d’aquesta alçada de protecció 
enfront a les caigudes s’admeten elements calats o vegetals amb una alçada 
màxima de 0,80m. 
 

j)    Els elements de separació entre terrats de diferents propietats. Aquests podran ser 
de material opac fins a una alçada de 1,50m des de la cota del paviment acabat, i 
fins a una alçada màxima total de 1,80m serà de reixat o vegetal. 
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Article 68.d. Adaptació topogràfica i moviment de terres en edificació aïllada 

Justificació 

Es proposa un nou redactat de l’articulat que es referencia respecte la secció ideal en 
comptes de la cota natural del terreny. 
 
Redactat Vigent 

d) Adaptació topogràfica i moviment de terres. 
 

1. En zones residencials, en els casos en que sigui imprescindible l’anivellament del sòl 
amb terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna 
compleixi les condicions següents: 

 
a) Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més 

d’1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la 
llinda. 

 
b) Les plataformes d’anivellament a l’interior de parcel.la (excepte els soterranis) 

hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 
1:3 (alçada:base) traçats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles 
segons l’apartat anterior, a les llindes. 
Els murs interiors de contenció de terres no podran depassar en la part vista una 
altura de 3,70 metres.  Aquests murs no depassaran l’alçada d’1,50 m. per sobre 
ni 2,20 per sota de la cota natural del terreny. 

 
 2. En zones industrials podrà redactar-se un projecte d'urbanització que justifiqui i resolgui 

tècnicament moviments superiors als previstos al punt anterior, en funció de les 
necessitats industrials. En cas de no existir aquest projecte, es regirà per les limitacions 
de l'apartat anterior. 

 
Redactat Modificat 

d) Adaptació topogràfica i moviment de terres. 
 

1.     En zones residencials, en els casos en que sigui imprescindible l’anivellament del sòl 

amb terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna 
compleixi les condicions següents: 

  
a)   Les plataformes d’anivellament tant a les llindes com a l’interior de parcel·la no 

podran situar-se a més d’1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per 
sota de la secció ideal. Els murs interiors de contenció de terres no podran 
depassar en la part vista una altura de 3,70 metres. 

  
b)   La cota definitiva del terreny al voltant de l’edificació, no es podrà situar per sota de 

1 metre de la cara superior del forjat de planta baixa. 
  

2.     En zones industrials podrà redactar-se un projecte d'urbanització que justifiqui i 

resolgui tècnicament moviments superiors als previstos al punt anterior, en funció de 
les necessitats industrials. En cas de no existir aquest projecte, es regirà per les 
limitacions de l'apartat anterior 

 

 



Revisió del Pla General d’Ordenació de Vilanova i la Geltrú 
Modificació Puntual referent a divers articulat normatiu referent a paràmetres edificació 

Novembre 2024 

 

Normes Urbanístiques _ MPPGOM_2024_Paràmetres Edificació                                                                                 Pàgina 18 

 
 

Article 90.4. Condicions d’ús i funcionals (Infraestructura de Serveis Tècnics Clau D) 

Justificació 

Es proposa un nou redactat de l’articulat degut a les prescripcions tècniques dels Centres 
de Transformació. 
 
Redactat Vigent 

4. Les estacions transformadores que s’instal·lin en sòl d'aprofitament privat de caràcter 
residencial, estaran incorporades a l'edifici corresponent, o aïllades ocupant l’espai lliure de 
l’edificació sempre i quan aquestes siguin soterrades (si no és tècnicament 
desaconsellable per problemes de nivell freàtic o similars). En qualsevol cas els centres de 
transformació hauran de ser sempre accessibles des de la via pública. 

 
Redactat Modificat 

4. Les estacions transformadores que s’instal·lin en sòl d'aprofitament privat de caràcter 
residencial hauran de complir les següents condicions:  
Les estacions transformadores hauran de ser sempre accessibles des de la via pública. 
En el tipus d’ordenació d’alineació a vial, aquestes s’hauran d’incorporar a l'edifici 
corresponent i els seus revestiment i acabat hauran de ser dels mateixos materials, colors i 
textures que la façana de l’edificació, als efectes de minimitzar el seu impacte visual en el 
paisatge urbà. 
En el tipus d’ordenació aïllada o volumetria especifica podran ocupar l’espai lliure de 
l’edificació, i els seus revestiment i acabat hauran de ser dels mateixos materials, colors i 
textures que la tanca perimetral del la finca, als efectes de minimitzar el seu impacte visual 
en el paisatge urbà. 
 

 

Article 113.2. Regulació General. Zona de Nucli Antic (Clau 1) 

Justificació 

Es proposa modificar l’alçada lliure mínima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que 
l'increment de l'alçada lliure facilita la incorporació d'elements tècnics com conductes de 
ventilació, climatització o instal·lacions elèctriques, sense comprometre l'espai útil habitable. 
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matèria de confort, 
sostenibilitat i eficiència energètica. Com a resultat d’aquest increment s’ajusta l’altura 
reguladora. 
 
Redactat Vigent 

2. El número de plantes és el que s'indica en els plànols normatius sèrie C, escala 
1:1000. L'altura reguladora s'establirà pel promig de les edificacions existents amb el 
mateix número de plantes en el tram de façana en qüestió. 
Els mateixos criteris s'aplicaran per establir l'altura de les plantes pis, amb un mínim lliure 
de  2,50 m. 
L'Ajuntament podrà exigir la realització d'elements de coronació que igualin l'altura del tram 
de façana en funció del número de plantes. 
No s'autoritzaran soterranis amb entrada pròpia i independent, excepte en els casos en 
que aquests estiguin destinats a aparcament al servei propi de l’edificació, en compliment 
de l’exigència mínima de dotació de places d’aparcaments. 
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Redactat Modificat 

2. El número de plantes és el que s'indica en els plànols normatius sèrie C, escala 
1:1000. L'altura reguladora s'establirà pel promig de les edificacions existents amb el 
mateix número de plantes en el tram de façana en qüestió. En cas de manca de referencia 
del punt anterior l’alçada màxima reguladora podrà ser el resultat de la suma de les 
alçades lliures mínimes de la planta baixa i les plantes pis, amb un gruix de forjat de 40cm. 
Els mateixos criteris s'aplicaran per establir l'altura de les plantes pis, amb un mínim lliure 
de  2,90 m. 
L'Ajuntament podrà exigir la realització d'elements de coronació que igualin l'altura del tram 
de façana en funció del número de plantes. 
No s'autoritzaran soterranis amb entrada pròpia i independent, excepte en els casos en 
que aquests estiguin destinats a aparcament al servei propi de l’edificació, en compliment 
de l’exigència mínima de dotació de places d’aparcaments.. 

 

Article 119.2, i 119.3 Regulació General. Zona Rambla Principal (Clau 2) 

Justificació 

Es proposa modificar l’alçada lliure mínima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que 
l'increment de l'alçada lliure facilita la incorporació d'elements tècnics com conductes de 
ventilació, climatització o instal·lacions elèctriques, sense comprometre l'espai útil habitable. 
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matèria de confort, 
sostenibilitat i eficiència energètica. Com a resultat d’aquest increment s’ajusta l’altura 
reguladora. 

 

Redactat Vigent 

2. En la regulació de l'altura màxima de les edificacions, es complirà el que indiquen els 
plànols normatius, a escala 1:1000. No es fixa altura reguladora, establint-se aquesta pel 
promig de les edificacions existents amb el mateix número de plantes en el tram en 
qüestió. 
En el cas límit de PB+3PP, l'altura màxima, cas de no existir-ne cap en el seu tram, es 
situarà com a màxim en 14,60 m, que és el resultat d’aplicar les alçades mínimes en cada 
planta. 
L'Ajuntament podrà exigir la realització d'elements de coronament que igualin l'alçada del 
tram de façana en la que es situï la nova construcció. 
 

3. L'altura lliure mínima de les plantes pis serà de 2,80 m. i en planta baixa de 3,50 m. La 
planta baixa no podrà subdividir-se en semisoterrani i entresolat. S'admetrà altell lligat als 
usos de la planta baixa, mai com a vivenda, i enretirat 3 m. de l'alineació oficial del carrer. 
L'altura mínima d'aquest altell serà de 2,20 m. i la planta baixa podrà reduir la seva alçada 
en aquesta zona fins l'altura lliure de 2,50 m. 
Si la planta baixa és d'ús d'habitatge, haurà de mantenir 3,50 m. d'alçada lliure en façana, 
però la resta de planta admetrà 2,80 m. d'alçada lliure i no s'admet altell. 

 

Redactat Modificat 

2. En la regulació de l'altura màxima de les edificacions, es complirà el que indiquen els 
plànols normatius, a escala 1:1000. No es fixa altura reguladora, establint-se aquesta pel 
promig de les edificacions existents amb el mateix número de plantes en el tram en 
qüestió. En cas de manca de la referencia del punt anterior l’alçada màxima reguladora 
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podrà ser el resultat de la suma de les alçades lliures mínimes de la planta baixa i les 
plantes pis, amb un gruix de forjat de 40cm. 
En el cas límit de PB+3PP, l'altura màxima, cas de no existir-ne cap en el seu tram, es 
situarà com a màxim en 15,90 m, que és el resultat d’aplicar les alçades mínimes en cada 
planta. 
L'Ajuntament podrà exigir la realització d'elements de coronament que igualin l'alçada del 
tram de façana en la que es situï la nova construcció. 
 

3. L'altura lliure mínima de les plantes pis serà de 2,90 m. i en planta baixa de 3,50 m. La 
planta baixa no podrà subdividir-se en semisoterrani i entresolat. S'admetrà altell lligat als 
usos de la planta baixa, mai com a vivenda, i enretirat 3 m. de l'alineació oficial del carrer. 
L'altura mínima d'aquest altell serà de 2,20 m. i la planta baixa podrà reduir la seva alçada 
en aquesta zona fins l'altura lliure de 2,50 m. 
Si la planta baixa és d'ús d'habitatge, haurà de mantenir 3,50 m. d'alçada lliure en façana, 
però la resta de planta admetrà 2,80 m. d'alçada lliure i no s'admet altell. 

 

Article 128.2 i 128.3. Regulació General. Zona Conservació Àrea Central (Clau 3a) 

Justificació 

Es proposa modificar l’alçada lliure mínima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que 
l'increment de l'alçada lliure facilita la incorporació d'elements tècnics com conductes de 
ventilació, climatització o instal·lacions elèctriques, sense comprometre l'espai útil habitable. 
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matèria de confort, 
sostenibilitat i eficiència energètica. Com a resultat d’aquest increment s’ajusta l’altura 
reguladora. 

 

Redactat Vigent 

2.  En la regulació de l'altura màxima de les edificacions s'estarà al que indiquen els 
plànols normatius a escala 1:1000, sèrie C. No s'indica l'altura reguladora, establint-se 
aquesta pel promig de les edificacions existents amb el mateix número de plantes en el 
tram en qüestió. 
L'Ajuntament podrà exigir la realització d'elements de coronament que igualin l'altura del 
tram de carrer en base a la consecució dels objectius esmentats. 

 

3. L'altura lliure mínima de les plantes pis serà de 2,80 m. i en planta baixa de 3,30 m. 
No es permetrà el desdoblament d'un altell en la planta baixa. Si la planta baixa és d'ús 
d'habitatge, es tractarà segons l'art. 119.3. 

 

Redactat Modificat 

2.  En la regulació de l'altura màxima de les edificacions s'estarà al que indiquen els 
plànols normatius a escala 1:1000, sèrie C. No s'indica l'altura reguladora, establint-se 
aquesta pel promig de les edificacions existents amb el mateix número de plantes en el 
tram en qüestió. En cas de manca de la referencia del punt anterior l’alçada màxima 
reguladora podrà ser el resultat de la suma de les alçades lliures mínimes de la planta 
baixa i les plantes pis, amb un gruix de forjat de 40cm. 
L'Ajuntament podrà exigir la realització d'elements de coronament que igualin l'altura del 
tram de carrer en base a la consecució dels objectius esmentats. 
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3. L'altura lliure mínima de les plantes pis serà de 2,90 m. i en planta baixa de 3,30 m. 
No es permetrà el desdoblament d'un altell en la planta baixa. Si la planta baixa és d'ús 
d'habitatge, es tractarà segons l'art. 119.3. 

 

Article 134.2 i 134.3. Regulació General. Zona Conservació Sector Marina (Clau 3b) 

Justificació 

Es proposa modificar l’alçada lliure mínima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que 
l'increment de l'alçada lliure facilita la incorporació d'elements tècnics com conductes de 
ventilació, climatització o instal·lacions elèctriques, sense comprometre l'espai útil habitable. 
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matèria de confort, 
sostenibilitat i eficiència energètica. Com a resultat d’aquest increment s’ajusta l’altura 
reguladora. 

 

Redactat Vigent 

2. En la regulació de l'altura màxima de les edificacions s'estarà al que indiquen els 
plànols normatius escala 1:1000, sèrie C. No es regula l'altura reguladora, establint-se 
aquesta pel promig de les edificacions existents amb el mateix número de plantes en el 
tram en qüestió. 

 

3. L'altura lliure mínima de les plantes pis serà de 2,80 m. i en planta baixa de 3,30 m. 
No s’admet el desdoblament d'un altell en la planta baixa. Si la planta baixa és d'ús 
d'habitatge, es tractarà segons l'art. 119.3. 

 

Redactat Modificat 

2. En la regulació de l'altura màxima de les edificacions s'estarà al que indiquen els 
plànols normatius escala 1:1000, sèrie C. No es regula l'altura reguladora, establint-se 
aquesta pel promig de les edificacions existents amb el mateix número de plantes en el 
tram en qüestió. En cas de manca de la referencia del punt anterior l’alçada màxima 
reguladora podrà ser el resultat de la suma de les alçades lliures mínimes de la planta 
baixa i les plantes pis, amb un gruix de forjat de 40cm. 

 

3. L'altura lliure mínima de les plantes pis serà de 2,90 m. i en planta baixa de 3,30 m. 
No s’admet el desdoblament d'un altell en la planta baixa. Si la planta baixa és d'ús 
d'habitatge, es tractarà segons l'art. 119.3. 

 

Article 143.3, 143.4, 143.7 i 143.8. Regulació General. Zona de l’Eixample (Clau 4) 

Justificació 

Es proposa modificar l’alçada lliure mínima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que 
l'increment de l'alçada lliure facilita la incorporació d'elements tècnics com conductes de 
ventilació, climatització o instal·lacions elèctriques, sense comprometre l'espai útil habitable. 
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matèria de confort, 
sostenibilitat i eficiència energètica. Conseqüentment es determina una nova alçada 
màxima reguladora de les edificacions. 
Igualment s’ajusten els paràmetres dels cossos sortints en coherència amb el proposat a la 
modificació de l’article 55. 
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Redactat Vigent 

3. L'altura màxima es determina pel número de plantes que s'assignen en els plànols 
normatius a escala 1:1000 i amb les altures reguladors que es regiran pel següent quadre: 

 

No. Plantes H (metres) 

 Amb altell Sense altell 

PB  5,90 4 

PB + 1 PP 8,85 6,80 

PB + 2 PP 11,85 9,80 

PB + 3 PP 14,85 12,80 

PB + 4 PP 17,85 15,80 

PB + 5 PP 20,85 18,80 

 
L’article 51.4. determina en quins cassos s’autoritzaran altells en planta baixa, i les seves 
condicions. S’entén que l’alçada màxima reguladora amb altell és d’aplicació en aquells 
carrers d’ample igual o superior a 8 metres. 

 
4.  Es fixa una altura lliure mínima de plantes pis de 2,60 m. L'altura lliure mínima de la 

planta baixa es regula en funció dels usos de la manera següent: 
- Us industrial i comercial: 3,50 m. 
- Oficines, vestíbuls i locals comercials menors de 80 m². L'altura no pot ser 

inferior a 3 m. 
No s'autoritza el desdoblament de la planta baixa en semisoterrani i entresolat, 
permetent-se l'aparició d'un altell lligat als usos de la planta baixa, enretirat un mínim de 3 
m. de l'alineació oficial del carrer, quin altell no podrà ser mai vivenda. 
Si l'ús de la planta baixa és d'habitatge, caldrà mantenir les alçades de façana, però la 
resta de la planta admetrà una alçada lliure de 2,60 m. 

 
7. S'admetran cossos sortints tancats o semitancats fins un màxim del 20% de la 

superfície total de la façana, amb una longitud màxima de vol de 1/10 de l'ample del 
carrer, fins a un límit de 1,00 m. sempre per sobre de la planta baixa i separats de la 
mitgera un mínim de 1,20 m. 
S'admeten balcons i terrasses amb un vol màxim de 1/10 de l'ample del carrer, fins un 
màxim de 1,20 m. i separats de la mitgera una distància igual al vol, amb un mínim de 
0,80 m., sense limitació de longitud. 
L'altura mínima d'aquests elements sobre la rasant més alta del carrer en el tram 
corresponent a la façana serà de 3,50 m. 

 
8. L'alineació del pati interior defineix la màxima profunditat edificable i es d'obligat 

compliment en els casos en que aquest pati interior sigui d'ús públic, tal i com es grafia en 
els plànols normatius 1:1000, sèrie C. El tractament serà el corresponent a una façana i 
en ell no està permès cap tipus de sortint o tribunes, amb l’excepció prevista a l’art. 55.I.2. 
Es permet, no obstant, l'existència de patis de ventilació o de llums, oberts a aquests 
patis d'illa, sempre que no quedin parets mitgeres al descobert. 
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Redactat Modificat 

3. L'altura màxima es determina pel número de plantes que s'assignen en els plànols 
normatius a escala 1:1000 i amb les altures reguladors que es regiran pel següent quadre: 

 

No. Plantes H (metres) 

 Carrers 
amplada ≥8m 

Carrers 
amplada <8m 

PB  6,00 4,00 

PB + 1 PP 9,30 7,30 

PB + 2 PP 12,60 10,60 

PB + 3 PP 15,90 13,90 

PB + 4 PP 19,20 17,20 

PB + 5 PP 22,50 20,50 

 
L’article 51.4. determina en quins cassos s’autoritzaran altells en planta baixa, i les seves 
condicions. S’entén que l’alçada màxima reguladora amb altell és d’aplicació en aquells 
carrers d’ample igual o superior a 8 metres. 

 
4.  Es fixa una altura lliure mínima de plantes pis de 2,90 m. L'altura lliure mínima de la 

planta baixa es regula en funció dels usos de la manera següent: 
- Us industrial i comercial: 3,50 m. 
- Oficines, vestíbuls i locals comercials menors de 80 m². L'altura no pot ser inferior a 3 

m. 
No s'autoritza el desdoblament de la planta baixa en semisoterrani i entresolat, 
permetent-se l'aparició d'un altell lligat als usos de la planta baixa, enretirat un mínim de 3 
m. de l'alineació oficial del carrer, quin altell no podrà ser mai vivenda. 
Si l'ús de la planta baixa és d'habitatge, caldrà mantenir les alçades de façana, però la 
resta de la planta admetrà una alçada lliure de 2,90 m. 

 
7. S'admetran cossos sortints tancats fins un màxim del 20% de la superfície total de la 

façana, amb una longitud màxima de vol de 1/10 de l'ample del carrer, fins a un límit de 
1,20 m. sempre per sobre de la planta baixa i separats de la mitgera la mateixa distancia 
que el vol amb un mínim de 1,00 m. 
S'admeten balcons i terrasses amb un vol màxim de 1/10 de l'ample del carrer, fins un 
màxim de 1,50 m. i separats de la mitgera una distància igual al vol, amb un mínim de 
1m., sense limitació de longitud. 
L'altura mínima d'aquests elements sobre la rasant més alta del carrer en el tram 
corresponent a la façana serà de 3,50 m. 

 
8. L'alineació del pati interior defineix la màxima profunditat edificable i es d'obligat 

compliment en els casos en que aquest pati interior sigui d'ús públic, tal i com es grafia en 
els plànols normatius 1:1000, sèrie C. El tractament serà el corresponent a una façana i 
es permeten els cossos sortints oberts amb les especificacions de l’article. 55.I.2. 
Es permet, no obstant, l'existència de patis de ventilació o de llums, oberts a aquests 
patis d'illa, sempre que no quedin parets mitgeres al descobert. 
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Esquema secció tipus Clau 4. Zona d’Eixample 

 
 

Article 146.5 i 146.6. Subzona Intensitat I (Clau 5a). Regulació General 

Justificació 

Es proposa modificar l’alçada lliure mínima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que 
l'increment de l'alçada lliure facilita la incorporació d'elements tècnics com conductes de 
ventilació, climatització o instal·lacions elèctriques, sense comprometre l'espai útil habitable. 
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matèria de confort, 
sostenibilitat i eficiència energètica. Conseqüentment es determina una nova alçada 
màxima reguladora de les edificacions. 
 
Redactat Vigent 

5. L'alçada reguladora màxima es fixa en 18,50 m., corresponents a PB+5PP. 
 
6. La separació mínima entre edificis de la mateixa illa s'estableix en 8 m. 

En cas de que l'edificació segueixi l'alineació del vial, l'altura màxima es regularà per 
l'ample del vial, en funció del següent quadre: 
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Ample vial A.R.M. Nª plantes 

Menys de 12 9,50 PB + 2PP 

12 a menys de 14 12,50 PB + 3PP 

14 a menys de 20 15,50 PB + 4PP 

20 i més 18,50 PB + 5PP 

 
Redactat Modificat 

5. L'alçada reguladora màxima es fixa en 20,50 m., corresponents a PB+5PP. L’alçada 
lliure mínimes de les plantes per a us residencial s’estableix en 2,90m. 

 
6. La separació mínima entre edificis de la mateixa illa s'estableix en 8 m. 

En cas de que l'edificació segueixi l'alineació del vial, l'altura màxima es regularà per 
l'ample del vial, en funció del següent quadre: 

Ample vial A.R.M. Nª plantes 

Menys de 12 10,60 PB + 2PP 

12 a menys de 14 13,90 PB + 3PP 

14 a menys de 20 17,20 PB + 4PP 

20 i més 20,50 PB + 5PP 

 

Article 147.5. Subzona Intensitat II (Clau 5b). Regulació General 

Justificació 

Es proposa modificar l’alçada lliure mínima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que 
l'increment de l'alçada lliure facilita la incorporació d'elements tècnics com conductes de 
ventilació, climatització o instal·lacions elèctriques, sense comprometre l'espai útil habitable. 
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matèria de confort, 
sostenibilitat i eficiència energètica. Conseqüentment es determina una nova alçada 
màxima reguladora de les edificacions. 
 
Redactat Vigent 

5. L'altura reguladora màxima serà la de 15,50 m. corresponent a PB + 4PP. 
 
Redactat Modificat 

5. L'altura reguladora màxima serà la de 17,20 m. corresponent a PB + 4PP. L’alçada 
lliure mínimes de les plantes per a us residencial s’estableix en 2,90m. 
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Article 148.5. Subzona Intensitat III (Clau 5c). Regulació General 

Justificació 

Es proposa modificar l’alçada lliure mínima de les plantes pis, incrementant aquesta ja que 
l'increment de l'alçada lliure facilita la incorporació d'elements tècnics com conductes de 
ventilació, climatització o instal·lacions elèctriques, sense comprometre l'espai útil habitable. 
Aquesta adaptabilitat assegura el compliment de normatives actuals en matèria de confort, 
sostenibilitat i eficiència energètica. Conseqüentment es determina una nova alçada 
màxima reguladora de les edificacions. 
 
Redactat Vigent 

5. L'altura reguladora màxima serà la de 12,50 m. corresponent a PB + 3PP. 
 
Redactat Modificat 

5. L'altura reguladora màxima serà la de 13,90 m. corresponent a PB + 3PP. L’alçada 
lliure mínimes de les plantes per a us residencial s’estableix en 2,90m. 

 
 
 

DISPOSICIÓ TRANSITORIA 
 
Fins que no es produeixi l’aprovació definitiva i s’assoleixi la plena executivitat del document 
de Modificació Puntual del Pla General, que té com a objecte establir nous criteris 
normatius per a la regulació específica de determinats paràmetres vinculats a l’edificació, es 
mantindrà plenament vigent i aplicable l’articulat actual del planejament urbanístic. En 
conseqüència, qualsevol actuació, sol·licitud de llicència o projecte que s’impulsi en aquest 
període de transitorietat haurà de complir estrictament amb les determinacions del marc 
normatiu actual fins a la implementació formal de les modificacions proposades. Això inclou 
tant els requisits tècnics com les condicions d’ordenació definides en el planejament vigent. 
 
 
 
 
Vilanova i la Geltrú a 19 de Novembre de 2024 
 

Xavier Oller Bondia 
 
 
 
 
 
Arquitecte Director de Planejament Urbanístic 
Regidoria d'Urbanisme, Obres, Mobilitat, Serveis Urbans i Manteniment 
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